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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para a emissdo de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 E 22 SERIES DA 972 EMISSAO DA

&
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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Securitizadora — Cédigo CVM n?2 94
CNPJ n241.811.375/0001-19
como Emissora

lastreados em créditos imobilidrios devidos pela
UP MALTA 13 LTDA.
UP MALTA 14 LTDA.
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Celebrado com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
como Agente Fiducidrio

22 de maio de 2024.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1: E 22 SERIES DA 972 EMISSAO DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA UP MALTA 13 LTDA., UP MALTA 14 LTDA., UP MALTA 15 LTDA. E UP
MALTA 16 LTDA.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

(1 CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o numero 94, e
devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolu¢do CVM 60, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na rua
Professor Atilio Innocenti, n? 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP
04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n241.811.375/0001-19, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

(n OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com filial na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n.2 1.052, 132 andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 36.113.876/0004-34, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social (“Agente Fiduciario”).

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario igualmente denominados, conjuntamente,
como “Partes” ou, individualmente, como “Parte”).

RESOLVEM celebrar o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para a
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1 e 29 Séries da 972 Emisséio da
Canal Companhia de Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Up
Malta 13 Ltda., Up Malta 14 Ltda., Up Malta 15 Ltda. e Up Malta 16 Ltda.” (“Termo de
Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios (conforme definidos abaixo) aos
certificados de recebiveis imobiliarios, da 12 e 22 Séries da 972 emissao da Emissora, de
acordo com a Lei n? 14.430 (conforme definido abaixo), a Resolu¢cdo CVM 60 (conforme
definido abaixo) e a Resolugdo CVM 160 (conforme definido abaixo), bem como das
demais legislacdes aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

1. DAS DEFINIGOES

1.1. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes defini¢des,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizacao:

“Agente de Liguidacdo”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no
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preambulo deste Termo de Securitizagdo, na qualidade
de representante da comunhao dos Titulares dos CRI;

“Agente Fiduciario”:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no
preambulo deste Termo de Securitizacdo, na qualidade
de representante da comunhao dos Titulares dos CRI;

“Alienacdo Fiduciaria de

Direito Real de Superficie”:

A alienacgado fiducidria do direito real de superficie, em
garantia das Obrigacdes Garantidas, nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Direito Real de
Superficie;

“Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos”:

A alienagdo fiduciaria em garantia dos painéis e
inversores de cada Unidade Geradora, em garantia das
Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienacao Fiducidria de Equipamentos;

“Alienacdo Fiduciaria de
Quotas”:

A alienacdo fiduciaria da integralidade das quotas de
emissdo das Devedoras, de titularidade da SMH1 e
SMH2, em conjunto, em garantia das Obriga¢des
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacao
Fiducidria de Quotas;

“Amortizacdo Antecipada
dos CRI”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8.1
deste Termo de Securitizacdo;

“"

Amortizacao
Extraordinaria

Compulsoéria”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8.3
deste Termo de Securitizacdo;

“Amortizacdo Programada

dos CRI”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.6
deste Termo de Securitizacdo;

“ANBIMA”:

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

“Anuncio de
Encerramento”:

O anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado
nos websites da Emissora, da CVM e da B3, nos termos
do artigo 76 da Resolucdo CVM 160;

“Anuncio de Inicio”:

O anuncio de inicio da Oferta, a ser disponibilizado nos
websites da Emissora, da CVM e da B3, na forma do
§32 do artigo 59 da Resolucdao CVM 160;
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“Assembleia Especial” ou
“Assembleia Especial de
Investidores”:

A Assembleia Especial de Investidores, realizada na
forma prevista na Clausula 15 deste Termo de
Securitizagao;

“Atualizacdo Monetaria dos

@II:

Tem o significado previsto na Cldusula 6.1 abaixo;

“Auditor Independente do
Patrimonio Separado”:

UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Jodo Cabral de
Mello Neto, 850, bloco 3 - salas. 1301 a 1305, CEP
22775-057, inscrita no CNPJ/MF sob o n@9
42.170.852/0001-77, ou o prestador que vier a
substitui-lo, na qualidade de auditor independente
registrado na CVM e responsavel pela elaboracdo das
demonstragdes contabeis individuais do Patriménio
Separado na forma prevista na Resolucdo CVM 60;

“Aval”:

Tem o significado previsto na Clausula 9.2 deste Termo
de Securitizagao;

“Avalistas”:

Em conjunto, Jodo, Daise, SMH1 e SMH2;

IIB_3H :

A B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
para a prestacado de servigos de depositario eletrénico
de ativos escriturais e liquidacdo financeira, com sede
na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Antonio Prado, n? 48, Centro, CEP 01010-901;

“BACEN":

O Banco Central do Brasil;

“CCl1”:

A cédula de crédito imobiliario, integral, com garantia
real, que corresponde a totalidade dos Créditos
Imobilidrios 1, oriundos do Termo de Emissdao Up Malta
13, emitida pela Securitizadora, por meio da Escritura
de Emissdo de CCl, nos termos da Lei n2 10.931;

“CCl2”:

A cédula de crédito imobiliario, integral, com garantia
real, que corresponde a totalidade dos Créditos
Imobilidrios 2, oriundos do Termo de Emissdao Up Malta
14, emitida pela Securitizadora, por meio da Escritura
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de Emissdo de CCl, nos termos da Lei n2 10.931;

“CCl 3":

A cédula de crédito imobilidrio, integral, com garantia
real, que corresponde a totalidade dos Créditos
Imobiliarios 3, oriundos do Termo de Emissdao Up Malta
15, emitida pela Securitizadora, por meio da Escritura
de Emissdo de CCl, nos termos da Lei n2 10.931;

“cCl 4”:

A cédula de crédito imobilidrio, integral, com garantia
real, que corresponde a totalidade dos Créditos
Imobiliarios 4, oriundos do Termo de Emissdao Up Malta
16, emitida pela Securitizadora, por meio da Escritura
de Emissdo de CCl, nos termos da Lei n2 10.931;

IIQM:

Em conjunto, as CCl 1, CCl 2, CCI 3 e CC4;

4

“Cessao Fiduciaria”:

A cessao fiduciaria, dos recebiveis de titularidade das
Devedoras, decorrentes do “Contrato de Constituicdo
de Consércio Sunclick Cearad II”, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria, outorgada em garantia
as Obrigac¢Oes Garantidas;

“CETIP21”:

CETIP21 —Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3, ambiente no qual os CRI
serdo depositados para negociacdo no mercado
secundario;

“CMN”:

Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ":

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda;

“Codigo ANBIMA”:

O “Cddigo de Ofertas Publicas”, em vigor desde 01 de
fevereiro de 2024;

“"

Cddigo Civil”:

A Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

“Cddigo de Processo Civil”:

A Lei n? 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada;

“Cddigo de Regras e
Procedimentos ANBIMA”:

O “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em
vigor desde 01 de fevereiro de 2024;
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“COFINS”:

Contribuicdao para o Financiamento da Seguridade
Social;

“Condictes Precedentes de
Liberacao”:

As Condicdes Precedentes Liberagdo, descritas nas
Clausulas 7.20 dos Termos de Emissao;

“Condicdes Precedentes
Integralizacao”:

As Condig¢des Precedentes Integralizacao, descritas na
Clausula 7.19 dos Termos de Emissdo;

“Conta do Patrimonio
Separado”:

Significa a conta corrente n? 98349-7, agéncia 3100,
mantida junto ao Ital Unibanco S.A., de titularidade da
Emissora, integrante do Patrimonio Separado, na qual
serdo depositados os valores relativos ao pagamento
dos Créditos Imobiliarios;

“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Direito Real de

Superficie”:

O “Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria de
Direito de Superficie em Garantia e Outras Avengas”,
celebrado nesta data entre as Devedoras, na qualidade
de fiduciantes, e a Emissora, na qualidade de credor
fiduciario, e seus eventuais aditamentos;

“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de
Equipamentos”:

O “Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria de
Equipamentos em Garantia”, celebrado nesta data
entre as Devedoras, na qualidade de fiduciantes, e a
Emissora, na qualidade de credor fiducidrio, e seus
eventuais aditamentos;

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”:

O “Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria de
Quotas e Participagbes Societdrias em Garantia”,
celebrado nesta data entre a SMH1 e a SMH2, na
qgualidade de fiduciantes, a Emissora, na qualidade de
credor fiducidrio, e as Devedoras, na qualidade de
intervenientes  anuentes, e seus eventuais
aditamentos;

“Contrato de Cessdo

Fiduciaria”:

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria
em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre
as Devedoras, na qualidade de cedentes fiduciantes, a
Emissora, na qualidade de credor fiducidrio, e seus
eventuais aditamentos;

“Contratos de Garantias”:

Significam, em conjunto, o Contrato de Cessao
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Fiduciaria de Recebiveis, o Contrato de Alienagao
Fiducidria de Direito Real de Superficie, o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, e o Contratos de
Alienacdo Fiducidria de Equipamentos, e seus
eventuais aditamentos;

“CPF”:

Cadastro Nacional das Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda;

“Créditos do Patrimonio
Separado”:

Em conjunto, (i)todos os valores e créditos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios; (ii) a Conta do
Patrimonio Separado e todos os valores que venham a
ser depositados na Conta do PatrimoOnio Separado;
(iii) todos os direitos e valores resultantes das
Garantias; (iv) o Fundo de Despesas; (v) o Fundo de
Juros e Amortizagdo, bem como todos os bens e/ou
direitos decorrentes dos itens acima, conforme
aplicavel, que integram o Patrimonio Separado;

“Créditos Imobilidrios 1”:

Significa todos e quaisquer direitos creditérios,
principais e acessérios, devidos pela Up Malta 13 por
forca das Notas Comerciais Up Malta 13 e que
lastreiam os CRI, com valor total de principal, de
RS 11.957.500,00 (onze milhdes, novecentos e
cinguenta e sete mil e quinhentos reais), acrescido da
Atualizacdo Monetaria e dos Juros Remuneratérios da
Nota Comercial Up Malta 13, bem como todos e
guaisquer outros encargos devidos por forca do Termo
de Emissdao Up Malta 13, incluindo a totalidade dos
respectivos acessoérios, tais como encargos moratorios
das Notas Comerciais Up Malta 13, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos no Termo de Emissdao Up Malta 13, que
estdo vinculadas aos CRI, em carater irrevogavel e
irretratdvel, por forca do Regime Fiducidrio,
constituido nos termos deste Termo de Securitizacdo;

“Créditos Imobilidrios 2”:

Significa todos e quaisquer direitos creditérios,
principais e acessorios, devidos pela Up Malta 14 por
forca das Notas Comerciais Up Malta 14 e que
lastreiam os CRI, com valor total de principal, de
RS 11.957.500,00 (onze milhdes, novecentos e
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cinquenta e sete mil e quinhentos reais), acrescido da
Atualizagdao Monetaria e dos Juros Remuneratérios da
Nota Comercial Up Malta 14, bem como todos e
guaisquer outros encargos devidos por forca do Termo
de Emissdao Up Malta 14, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios
das Notas Comerciais Up Malta 14, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos no Termo de Emissao Up Malta 14, que
estdo vinculadas aos CRI, em cardater irrevogdvel e
irretratdvel, por forca do Regime Fiduciario,
constituido nos termos deste Termo de Securitizacdo;

“Créditos Imobilidrios 3”:

Significa todos e quaisquer direitos creditorios,
principais e acessoérios, devidos pela Up Malta 15 por
forca das Notas Comerciais Up Malta 15 e que
lastreiam os CRI, com valor total de principal, de
RS 11.957.500,00 (onze milhdes, novecentos e
cinquenta e sete mil e quinhentos reais), acrescido da
Atualizagdo Monetaria e dos Juros Remuneratdrios da
Nota Comercial Up Malta 15, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forga do Termo
de Emissdo Up Malta 15, incluindo a totalidade dos
respectivos acessoérios, tais como encargos moratorios
das Notas Comerciais Up Malta 15, multas,
penalidades, indenizacbes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos no Termo de Emissao Up Malta 15, que
estdo vinculadas aos CRI, em carater irrevogavel e
irretratdvel, por forca do Regime Fiducidrio,
constituido nos termos deste Termo de Securitizacao;

“Créditos Imobilidrios 4”:

Significa todos e quaisquer direitos creditorios,
principais e acessoérios, devidos pela Up Malta 16 por
forca das Notas Comerciais Up Malta 16 e que
lastreiam os CRI, com valor total de principal, de
RS 11.957.500,00 (onze milhdes, novecentos e
cinquenta e sete mil e quinhentos reais), acrescido da
Atualizacdo Monetdria e dos Juros Remuneratérios da
Nota Comercial Up Malta 16, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca do Termo
de Emissdo Up Malta 16, incluindo a totalidade dos
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respectivos acessorios, tais como encargos moratorios
das Notas Comerciais Up Malta 16, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos no Termo de Emissao Up Malta 16, que
estdo vinculadas aos CRI, em carater irrevogavel e
irretratdvel, por forca do Regime Fiducidrio,
constituido nos termos deste Termo de Securitizagdo;

“Créditos Imobilidrios”:

Em conjunto, os Créditos Imobiliarios 1, Créditos
Imobilidrios 2, Créditos Imobilidarios 3 e Créditos
Imobilidrios 4, com valor nominal total de RS
47.830.000,00 (quarenta e sete milhGes, oitocentos e
trinta mil reais) em sua data de emissdo, acrescidos de
Atualizagdo Monetdria e dos respectivos Juros
Remuneratérios das Notas Comerciais, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forga
dos Termos de Emissdo, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios
das Notas Comerciais, multas, penalidades,
indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos
Termos de Emissao, que estao vinculadas aos CRI, em
carater irrevogavel e irretratavel, por for¢a do Regime
Fiduciario, constituido nos termos deste Termo de
Securitiza¢ao;

“CRI 12 Série” ou “CRI
Sénior”:

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 12
(primeira) Série da 972 (nonagésima sétima) emissdo
da Emissora, regulados pelo presente Termo de
Securitizacdo, emitidos com lastro nos Créditos
Imobilidrios, representados pelas Notas Comerciais,
nos termos dos artigos 20 a 24 da Lei 14.430;

“CRI 22 Série” ou “CRI
Subordinado”:

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 22
(segunda) Série da 972 (nonagésima sétima) emissdo
da Emissora, regulados pelo presente Termo de
Securitizacdo, emitidos com lastro nos Créditos
Imobilidrios, representados pelas Notas Comerciais,
nos termos dos artigos 20 a 24 da Lei 14.430;

“CRI em Circulacdo”:

Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de
instalacdo e/ou deliberagdo da Assembleia Especial de
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Investidores, serdo considerados a totalidade dos CRI
em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Emissora, as Devedoras, os Avalistas e os prestadores
de servicos da Emissdao eventualmente sejam titulares
ouU que possuam em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seus controladores, ou de qualquer de
suas controladas ou coligadas, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
cOnjuges;

ll@ll:

Significa, em conjunto, os CRI Seniores e os CRI
Subordinados;

“Cronograma de Destinacdo

dos Recursos”:

Tem o significado atribuido na Cldusula 5.2 abaixo;

“Cronograma Fisico-

Tem o significado atribuido na Cldusula 5.14 abaixo;

Financeiro”:

“CSLL”: Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido;

“CVM”: Comissdo de Valores Mobilidrios;

“Daise”: DAISE MALTA FARIA DA SILVEIRA, brasileira, casada

em regime de comunhado parcial de bens, empresaria,
portadora da Cédula de Identidade RG n?2 29019021,
inscrita no CPF sob o n? 215.225.188-19, residente e
domiciliada no Municipio de Votuporanga, Estado de
S3do Paulo, na Tr. Adelina Guiomar O Silva, n2 172 - Lot
Pampa Ville - Alto Da Boa Vista, CEP 15508-106;

“Data de Emissdo das Notas
Comerciais”:

A data de emissdo das Notas Comerciais, qual seja, 23
de maio de 2024;

“Data de Emissdo dos CRI”:

A data de emissdao dos CRI, qual seja, 23 de maio de
2024;

“Data de Integralizacdo dos
@II:

Cada uma das datas de integralizacdo dos CRI;

“Data de Pagamento de
Juros Remuneratorios”:

Tem o significado atribuido na Clausula 4.1, (xiii)
abaixo;
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“Data de Pagamento de
|”:

Principa

Tem o significado atribuido na Clausula 4.1, (xii) abaixo;

“Data de Pagamento”:

Tem o significado atribuido na Clausula 4.1, (xii) abaixo;

“Data de Vencimento dos
@'1:

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 5.573 (cinco
mil quinhentos e setenta e trés) dias corridos contados
da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se em 18 de
maio de 2039;

“Decreto n? 10.278":

Decreto n2 10.278, de 19 de margo de 2020, conforme
alterado;

“Demais Despesas”:

Tem o significado atribuido na Clausula 16.4 abaixo;

“"

Despesas Flat”:

Tem o significado atribuido na Clausula 16.3 abaixo;

o«

Despesas”:

Todas e quaisquer despesas, honorarios, encargos
proprios, custas e emolumentos decorrentes da gestao
da estruturacdo, emissao, distribuicdo e liquidacdo dos
CRI, conforme indicados na Clausula 16 deste Termo de
Securitizagao.;

“Destinacdo dos Recursos”:

Tem o significado atribuido na Cldusula 5.2;

“Devedoras”:

Em conjunto, a Up Malta 13, a Up Malta 14, a Up Malta
15 e a Up Malta 16;

“Dia(s) Util(eis)”:

Todo e qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil. Para efeitos de prorrogacao de prazo, serao
prorrogados para o dia util subsequente quando os
pagamentos coincidirem com sabado,
feriado declarado nacional;

domingo,

“Documentos
Comprobatdrios”:

Tem o significado atribuido na Clausula 5.6 abaixo;

“Documentos da Emissdo”:

Quando mencionados em conjunto, (i) os termos de
Emissdo, (ii) os Contratos de Garantia, (iii) este Termo
de Securitizacdo; (iv) a Escritura de Emissdo de CCl e as
CCl; e (v) os respectivos aditamentos que venham a ser
celebrados, razao pela qual nenhum dos Documentos
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da Emissdo poderd ser interpretado e/ou analisado
isoladamente;

“Documentos da Oferta”:

Significa, em conjunto, o Anuncio de Inicio, o Anuncio
de Encerramento, e demais instrumentos divulgados
no ambito da Oferta;

“Documentos da
Operacdo”:

Quando denominados em conjunto, os Documentos
da Emissdo e os Documentos da Oferta;

n

“Efeito Adverso Relevante”:

Significa um efeito adverso relevante (a) na situagcao
financeira ou de outra natureza, nos negdcios, nos
bens, na reputacdo e/ou nos resultados operacionais
das Devedoras e/ou dos Avalistas; e (b) na capacidade
das Devedoras e/ou dos Avalistas de cumprir qualquer
de suas obrigacOes pecuniarias nos termos dos Termos
de Emissdo, a critério da Securitizadora;

“Emissao”:

A presente emissdao de CRI, emitidos por meio deste
Termo de Securitizacao;

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, qualificada
no preambulo deste Termo de Securitizagao;

“Encargos Moratérios”:

Os encargos moratérios que, ocorrendo
impontualidade no pagamento, pela Emissora, de
qualquer quantia por ela recebida e que seja devida
aos Titulares dos CRI, os valores em atraso ficarao
sujeitos, sem prejuizo dos Juros Remuneratérios e da
Atualizacdo Monetdria a (i) juros de mora de 1% (um
por cento) ao meés, calculados pro rata temporis,
incidente desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido em atraso,
independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial;

“Escritura de Emissdo de
Q”:

O "Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobilidrio Integrais, com Garantia Real, sob a
Forma Escritural”, celebrado na presente data, entre a
Emissora, na qualidade de emitente das CCl, e a
Instituicdo Custodiante;
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“Escriturador e Liquidante
dos CRI”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no
preambulo deste Termo de Securitizacao;

“Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico das

Notas Comerciais”:

Os Eventos de Vencimento Antecipado indicados na
Clausula 9.1 dos Termos de Emissao;

“Eventos de Vencimento
Antecipado da Emissora”:

Os Eventos de Vencimento Antecipado da Emissora
indicados na Clausula 13.8 deste Termo de
Securitizagao;

“Eventos de Vencimento
Antecipado N3o
Automadticos das Notas
Comerciais”:

Os Eventos de Vencimento Antecipado indicados na
Clausula 9.2 dos Termos de Emissdo;

“Fundo de Despesas”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 9.7
deste Termo de Securitizacdo;

“Fundo de Juros e
Amortizacdo”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 9.7
deste Termo de Securitizacdo;

“Fundo de Obras”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.5
deste Termo de Securitizacao;

“Garantias”:

Significa as garantias constituidas em favor dos
Créditos Imobilidrios, que lastreiam a presente
emissdo dos CRI, conforme descritas na Clausula 9 do
presente Termo de Securitizagdo, quais sejam: a
Alienacado Fiducidria de Quotas, a Alienagao Fiduciaria
de Equipamentos, a Alienacdo Fiducidria de Direito
Real de Superficie, a Cessdao Fiduciaria, o Aval e o
Fundo de Juros e Amortizagao;

“|CP-Brasil”:

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira;

“Instituicdo Custodiante”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes,
com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 1052, sala 132,
Itaim BIBI, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n®
36.113.876/0004-34;
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“Investidores Profissionais”:

Investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolugdo CVM 30, quais sejam: (i)
instituicdes financeiras e demais instituicdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
(i) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em
valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de investidor profissional mediante termo
proprio, de acordo com o Anexo A da Resolucdo CVM
30; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobilidrios
autorizado pela CVM; (vii) agentes autonomos de
investimento, administradores de carteira de valores
mobilidrios, analistas de valores mobilidrios e
consultores de valores mobilidrios autorizados pela
CVM, em relagdo a seus recursos proprios; (viii)
investidores ndo residentes; e (ix) fundos patrimoniais;

“Investidores Qualificados”:

Investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugdo CVM 30, quais sejam: (i)
Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em
valor superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e
que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao
de investidor qualificado mediante termo proprio, de
acordo com o Anexo B da Resolugcdo CVM 30; (iii) as
pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificagdo técnica ou possuam
certificacbes aprovadas pela CVM como requisitos
para o registro de agentes autébnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e
consultores de valores mobilidrios, em relacdo a seus
recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde
gue tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas,
gue sejam investidores qualificados;

“Investimentos Permitidos”:

Significa investimentos de renda fixa de liquidez diaria;




Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

DocusSign Envelope ID: 632B04CA-FAFC-43B3-ABCD-1C44A64831A7

“IOF/Cambio”:

Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio;

“IOF/Titulos”: Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios;

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;

“IR”: Imposto de Renda;

“IRF”: Imposto de Renda Retido na Fonte;

“IRPF”: Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

“ISS"”: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza;

“Jodo”: JOAO FARIA DA SILVEIRA, brasileiro, casado em

regime de comunhdo parcial de bens, empresdrio,
portador da Cédula de Identidade RG n? 27732646,
inscrito no CPF sob o0 n? 261.399.198-43, residente e
domiciliado no Municipio de Votuporanga, Estado de
S3do Paulo, na Tr. Adelina Guiomar O Silva, n2 172 - Lot
Pampa Ville - Alto Da Boa Vista, CEP 15508-106;

“Juros Remuneratérios dos

mll:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 4.1,
inciso (xi) deste Termo de Securitizagdo;

“Juros Remuneratérios dos

CRI Sénior”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 4.1,
inciso (x) deste Termo de Securitizacdo;

“Juros Remuneratérios dos

CRI Subordinados”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 4.1,
inciso (xi) deste Termo de Securitizagdo;

“Legislacdo Anticorrupcao”:

As normas aplicdveis que versam sobre atos de
corrup¢do e atos lesivos contra a administracdo
publica, na forma do Cédigo Penal Brasileiro, a Lei n?
8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterado, a Lei
n? 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, o Decreto n? 11.129, de 11 de julho de 2022,
conforme alterado, a Lei n.212.846, de
12 de agosto de 2013, conforme alterada, e a Lei n?
9.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada, e,
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caso aplicaveis, o UK Bribery Act de 2010 e a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977,

“"

Legislacdo
Socioambiental”:

A legislagdo socioambiental, em especial, mas nao se
limitando, a legislagdo e regulamentacgao relacionadas
a saude e seguranca ocupacional e ao meio ambiente
(incluindo, mas nao se limitando, a legislacdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
CONAMA e as determinacdo dos drgdos ambientais e
de protecdo aos trabalhadores), a proibicdo da
prostituicdo ou da utilizacdo de mao-de-obra infantil
ou em condicdo andloga a de escravo em suas
atividades, ou ainda, do assédio moral ou sexual;

“Lei da Liberdade
Econdmica”:

Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada;

“Lei das Sociedades por
Acdes”:

Lei n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“Lei Geral de Protecdo de

Dados”:

Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme
alterada;

“Lei n212.024”:

Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada;

“Lei n214.430":

Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada;

“Lein210.931":

Lei n210.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada;

“Lein211.033":

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lei n26.385":

Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“Lei n28.981":

Lei n28.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada;

“MDA”:

MDA - Mboéddulo de Distribuicio de Ativos,
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administrado e operacionalizado pela B3;

“Montante Minimo do
Fundo de Juros e

Amortizacdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.7.2
deste Termo de Securitizacao;

“Notas Comerciais Up Malta

13”:

Significa as 11.957 (onze mil, novecentos e cinquenta e
sete) notas comerciais escriturais, em série Unica, com
garantia real, com garantia adicional fidejussdria, para
colocacdo privada, da 12 (primeira) emissdao da Up
Malta 13, emitidas por meio do Termo de Emissdao Up
Malta 13, com valor nominal unitdrio de RS
1000,04181651, no valor total de RS 11.957.500,00
(onze milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil e
quinhentos reais);

“Notas Comerciais Up Malta

H” .

Significa as 11.957 (onze mil, novecentos e cinquenta e
sete) notas comerciais escriturais, em série Unica, com
garantia real, com garantia adicional fidejussoéria, para
colocacdo privada, da 12 (primeira) emissdao da Up
Malta 14, emitidas por meio do Termo de Emissdao Up
Malta 14, com valor nominal unitdrio de RS
1000,04181651, no valor total de RS 11.957.500,00
(onze milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil e
quinhentos reais);

“Notas Comerciais Up Malta
15”:

Significa as 11.957 (onze mil, novecentos e cinquenta e
sete) notas comerciais escriturais, em série Unica, com
garantia real, com garantia adicional fidejussoéria, para
colocacdo privada, da 12 (primeira) emissdo da Up
Malta 15, emitidas por meio do Termo de Emissdo Up
Malta 15, com valor nominal unitdrio de RS
1000,04181651, no valor total de RS 11.957.500,00
(onze milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil e
quinhentos reais);

“Notas Comerciais Up Malta
1_6":

Significa as 11.957 (onze mil, novecentos e cinquenta
e sete) notas comerciais escriturais, em série Unica,
com garantia real, com garantia adicional fidejussoria,
para colocacdo privada, da 12 (primeira) emissdo da
Up Malta 16, emitidas por meio do Termo de Emissdo
Up Malta 16, com valor nominal unitario de RS
1000,04181651, no valor total de RS 11.957.500,00
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(onze milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil e
quinhentos reais);

“Notas Comerciais”:

Em conjunto, as Notas Comerciais Up Malta 13, Notas
Comerciais Up Malta 14, Notas Comerciais Up Malta 15
e as Notas Comerciais Up Malta 16;

“Obrigacdes Garantidas”:

Significa, o fiel, pontual e integral cumprimento (i) de
todas as obrigacGes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas
pelas Devedoras e pelos Avalistas, por forca dos
Termos de Emissdo e, ainda, as obrigacdes assumidas
em qualquer dos demais Documentos da Operacdo, o
que inclui, mas sem limitacdo, a obrigacdo de
pagamento dos Créditos Imobiliarios decorrentes das
Notas Comerciais, com Valor Total de Emissdao
agregado de RS 47.830.000,00 (quarenta e sete
milhdes, oitocentos e trinta mil reais), na Data de
Emissdo, atualizado monetariamente e acrescido de
Juros Remuneratérios, conforme previsto nos Termos
de Emissdao, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca dos Termos de Emissao,
incluindo a totalidade dos respectivos acessdérios, no
seu vencimento original ou antecipado, tais como
encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizag¢des, despesas, custas, tributos, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados as Notas Comerciais e aos CRI; (ii) da
obrigacao de pagamento de todos os custos e despesas
incorridos em relagao a emissao das Notas Comerciais,
dos CRI e a securitizacdo dos CRI, inclusive, mas nao
exclusivamente, para fins de cobranca dos Créditos
Imobilidrios, dos CRI e excussdao e execugao das
Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais e tributos, além de todas as despesas de
cobranca e de intimacgdo, inclusive o imposto de
transmissdao inter vivos (ITBI), quando aplicavel,
incluindo mas nao se limitando a eventuais registros,
aditamentos, instrumentos e/ou mecanismos
necessarios para o reforco das garantias constituidas,
penalidades, e, ainda, as despesas do Patriménio
Separado, e todo e qualquer custo incorrido pela
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Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizagdo do
Patrimbnio Separado a que os CRI estardao afetados;
(iii) de quaisquer outras obrigacGes, pecuniarias ou
ndo, incluindo, sem limitagdo, declaragdes e garantias
das Devedoras, nos termos dos sTermo de Emissdo e
dos demais Documentos da Operacao; (iv) de qualquer
custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrios a salvaguarda de seus
direitos; e (v)inadimplemento no pagamento ou
reembolso de qualquer outro montante devido e ndo
pago, relacionado com os Créditos Imobilidrios e/ou
com as Garantias da Operacéo;

“Oferta”: A oferta publica de distribuicao dos CRI, a ser realizada
sob o rito de registro automatico, nos termos da
Resolugdao CVM 160;

“Partes”: A Emissora e o Agente Fiducidrio, que sdo partes deste

Termo de Securitizacdo, denominados conjunta e
indistintamente;

“Patrimobnio Separado”:

O patrimonio Unico e indivisivel em relagao aos CRI,
constituido pelos Créditos do Patrim6nio Separado,
que integram o PatrimOnio Separado da presente
Emissdo, em decorréncia da instituicdo do Regime
Fiduciario, o qual ndao se confunde com o patriménio
comum da Emissora e destina-se exclusivamente a
liguidacdo dos CRI aos quais estd afetado, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo, despesas e obrigacdes fiscais da
Emissdo dos CRI;

“Periodo de Capitalizacdo”:

Significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira
Data de Integralizacdo (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento de
Juros Remuneratérios imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento de
Juros Remuneratério correspondente ao periodo em
qguestdo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo
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sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a
Data de Vencimento;

“Periodo de Distribuicdo”:

O periodo da Oferta, no qual ocorre a subscricdo e
integralizacao dos CRI objeto da Oferta, iniciando-se
apds, cumulativamente, a obtencdo do registro e a
divulgagao do Anuncio de Inicio e encerrando-se apds
a distribuicdo de todos os CRI objeto da Oferta e a
publicacdo do Anuncio de Encerramento;

“Pessoa”:

Qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado), personificada ou nao,
condominio, trust, veiculo de investimento, comunhdo
de recursos ou qualquer organizagdo que represente
interesse comum, ou grupo de interesses comuns,
inclusive previdéncia privada patrocinada por
qualquer pessoa juridica;

“Pessoas Vinculadas”:

Os investidores que sejam, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160 e do artigo 22, inciso Xll, da
Resolugdao da CVM n?2 35, de 26 de maio de 2021:
(i) controladores,  diretos ou indiretos, ou
administradores da Emissora, das Devedoras, dos
Coordenadores, dos Participantes Especiais ou de
outras pessoas vinculadas a Emissdo ou a distribuicdo
dos CRI, bem como seus cénjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2¢
grau; (ii) sociedades Controladas, direta ou
indiretamente, pela Emissora, pelas Devedoras, pelos
Coordenadores ou pelos Participantes Especiais;
(iii) administradores, funcionarios, operadores e
demais prepostos dos Coordenadores ou Participantes
Especiais diretamente envolvidos na estruturacao da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos
aos Coordenadores ou Participantes Especiais desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (v)demais
profissionais que mantenham, com os Coordenadores
ou Participantes Especiais, contrato de prestacao de
servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do
controle  societdrio dos Coordenadores ou
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Participantes Especiais desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “iii”
a “vi”; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das quotas pertenga a Pessoas Vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao

vinculados;

“PIS”:

Contribuicdo ao Programa de Integragao Social;

“Prazo Maximo de
Colocacdo”:

O prazo maximo de colocagdo dos CRI de até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro, nos
termos do artigo 48 da Resolugdao CVM 160;

“Preco de Integralizacdo”:

O preco de integralizacdo dos CRI, que sera o
correspondente: (a) na primeira Data de
Integralizagao, do Valor Nominal Unitdrio dos CRI; ou
(b) em qualquer outra data apds a primeira Data de
Integralizacao, do Valor Nominal Unitdrio Atualizado
dos CRI, ou seu saldo, acrescido dos Juros
Remuneratdrios dos CRI calculados pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo até a data de
sua efetiva integralizacdo, utilizando-se 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, admitindo-se a
integralizacdao com 4gio ou desagio;

“Regime Fiduciario”:

O regime fiduciario instituido por meio deste Termo de
Securitizacdo, sobre os Créditos Imobilidrios, as
Garantias, a Conta do Patrimonio Separado, sobre os
Créditos do PatrimOnio Separado, até o pagamento
integral dos CRI, isentando os bens e direitos
integrantes do PatrimOnio Separado de agbes ou
execucOes de credores da Emissora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigacdes inerentes
aos titulos a eles afetados, na forma artigo 26 da Lei n?
14.430 e artigo 29, inciso VIl do Suplemento A a
Resolugdao CVM 60;

“Relatorio de Obras”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula
5.14.1 deste Termo de Securitizacado;
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“Relatério de Verificacdo do

Cronograma Fisico e
Financeiro”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula
5.14.2 deste Termo de Securitizagao;

“Relatodrio de Verificacdo”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 5.6
deste Termo de Securitizacao;

“Resgate Antecipado dos
@II:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8.2
deste Termo de Securitizagao;

“Resgate Antecipado
Facultativo Total:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 8.4
deste Termo de Securitizagao;

“Resgate Antecipado por
Indisponibilidade do IPCA”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2.1
deste Termo de Securitizacao;

“Resolucdo CVM 160”:

A Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 17”:

A Resolucdo da CVM n? 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 27”:

Resolucdo da CVM n? 27, de 8 de abril de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 30”:

A Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 44”:

A Resolucdo da CVM n? 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 60”:

A Resolucao CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo n® 4.373":

Resolugdo n2 4.373, emitida pelo Conselho Monetario
Nacional em 29 de setembro de 2014;

“SMH1":

SUPER MALTA 1 HOLDING LTDA., sociedade
empresdria limitada, com sede na Cidade de
Votuporanga, Estado de Sdo Paulo, na rua Mato
Grosso, n? 3531, 42 andar, sala 44, bairro Patrimoénio
Velho, CEP 15505-185, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
47.037.558/0001-05;
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“SMH2":

SUPER MALTA 2 HOLDING LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Fortaleza,
Estado do Ceara, na Av. Washington Soares, n2 55, sala
307, bairro Edson Queiroz, CEP 60811-341, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 46.989.758/0001-03;

“Termo de Emissdo Up

Malta 13”:

O “Termo de Emissdo da 12 (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais, em Série Unica, Com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejussoria, para Colocagdo
Privada, da Up Malta 13 Ltda.”, celebrado nesta data,
entre a Up Malta 13, na qualidade de emitente das
Notas Comerciais Up Malta 13, a Securitizadora, na
qualidade de titular das Notas Comerciais Up Malta 13,
e os Avalistas, na qualidade de avalistas;

“Termo de Emissdo Up

Malta 14”:

O “Termo de Emissdo da 12 (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais, em Série Unica, Com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejussoria, para Colocagdo
Privada, da Up Malta 14 Ltda.”, celebrado nesta data,
entre a Up Malta 14, na qualidade de emitente das
Notas Comerciais Up Malta 14, a Securitizadora, na
qualidade de titular das Notas Comerciais Up Malta 14,
e os Avalistas, na qualidade de avalistas;

“Termo de Emissdo Up

Malta 15”:

O “Termo de Emissdo da 192 (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais, em Série Unica, Com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejussoria, para Colocagdo
Privada, da Up Malta 15 Ltda.”, celebrado nesta data,
entre a Up Malta 15, na qualidade de emitente das
Notas Comerciais Up Malta 15, a Securitizadora, na
qualidade de titular das Notas Comerciais Up Malta 15,
e os Avalistas, na qualidade de avalistas;

“Termo de Emissdao Up
Malta 16”:

O “Termo de Emissdo da 192 (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais, em Série Unica, Com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejussoria, para Colocag¢Go
Privada, da Up Malta 16 Ltda.”, celebrado nesta data,
entre a Up Malta 16, na qualidade de emitente das
Notas Comerciais Up Malta 16, a Securitizadora, na
qgualidade de titular das Notas Comerciais Up Malta 16,
e os Avalistas, na qualidade de avalistas;
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“Termo de Securitizacdo”:

Tem o significado atribuido no preambulo;

“Termos de Emissdo”:

Em conjunto, o Termo de Emissao Up Malta 13, Termo
de Emissdao Up Malta 14, Termo de Emissdo Up Malta
15 e o Termo de Emissao Up Malta 16;

“Titulares dos CRI”:

Sdo os investidores que venham a subscrever ou
adquirir os CRI;

“Unidades Geradoras”:

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2;

o«

Up Malta 13”:

A UP MALTA 13 LTDA., sociedade empresdria limitada,
com sede na Cidade de Independéncia, Estado do
Ceara, na Fazenda Jurua, n? SN, bairro Zona Rural,
Rodovia BR 226, CEP 63640-000, inscrita no CNPJ sob o
n2 47.609.384/0001-08;

o«

Up Malta 14”:

A UP MALTA 14 LTDA., sociedade empresdria limitada,
com sede na Cidade de Independéncia, Estado do
Ceara, na Fazenda Jurua, n? SN, bairro Zona Rural,
Rodovia BR 226, CEP 63640-000, inscrita no CNPJ sob o
n? 47.620.483/0001-90;

o«

Up Malta 15”:

A UP MALTA 15 LTDA., sociedade empresdria limitada,
com sede na Cidade de Independéncia, Estado do
Ceara, na Fazenda Alto Alegre, n2 SN, bairro Zona
Rural, Rodovia BR 226, CEP 63640-000, inscrita no CNP)J
sob 0 n247.620.501/0001-34;

“"

Up Malta 16”:

A UP MALTA 16 LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Independéncia, Estado do
Ceara, na Fazenda Alto Alegre, n2 SN, bairro Zona
Rural, Rodovia BR 226, CEP 63640-000, inscrita no CNP)J
sob o n247.620.525/0001-93;

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.7
deste Termo de Securitizacao;

“Valor Inicial do Fundo de
Juros e Amortizacdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.7
deste Termo de Securitizacao;

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.7.1
deste Termo de Securitizacao;
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“Valor Nominal Unitario O valor nominal unitario das Notas Comerciais
Atualizado das Notas atualizado pela Atualizacdo Monetdria, conforme
Comerciais”: definido nos Termos de Emissao;

“Valor Nominal Unitdrio Tem o significado previsto na Clausula 6.1 deste Termo
Atualizado dos CRI”: de Securitizacao;

“Valor Nominal Unitadriodas | O valor nominal unitario das Notas Comerciais,

Notas Comerciais”: conforme definido nos Termos de Emissao;

“Valor Nominal Unitdrio O valor nominal unitdrio dos CRI corresponde a
dos CRI”: RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo dos CRI;
“Valor Total da Emissdo”: O valor total da Emissdo serd de RS 47.830.000,00

(quarenta e sete milhdes, oitocentos e trinta mil reais)
na Data de Emissdo, sendo RS 11.957.500,00 (onze
milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil e
guinhentos reais) referentes as Notas Comerciais Up
Malta 13, RS 11.957.500,00 (onze milhdes,
novecentos e cinquenta e sete mil e quinhentos reais)
referentes as Notas Comerciais Up Malta 14, RS
11.957.500,00 (onze milhdes, novecentos e cinquenta
e sete mil e quinhentos reais) referentes as Notas
Comerciais Up Malta 15 e RS 11.957.500,00 (onze
milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil e
quinhentos reais) referentes as Notas Comerciais Up
Malta 16.

1.2.  Adicionalmente, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo de Securitizagdo servem
apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitarao ou afetarao o significado dos
dispositivos aos quais se aplicam; (ii)os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdao interpretados como se
estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido
pelo contexto, as definicdes contidas nesta Cladusula Primeira aplicar-se-do tanto no
singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;
(iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracgdes, substituicGes, consolidacbes e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposicGes legais serdo
interpretadas como referéncias as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido
neste Termo de Securitizacdo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos
deste Termo de Securitizacdo; e (vii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem
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seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados.
2. DO OBIJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. A Emissora realiza, neste ato, em carater

irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios, representados pelas
CCl, aos CRI.

2.2.  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios sao oriundos
das Notas Comerciais, emitidas pelas Devedoras e subscritas pela Emissora, nos termos
dos Termos de Emissdo, e contam com as caracteristicas descritas no Anexo |l deste
Termo de Securitizagao.

2.3. Valor dos Créditos Imobilidrios. Na Data de Emissdo dos CRI, os Créditos
Imobilidrios possuem valor nominal equivalente ao Valor Total da Emissdo, que
lastreiam em conjunto (i) RS 26.300.000,00 (vinte e seis milhdes e trezentos mil reais)
referentes aos CRI Seniores e (ii) RS 21.530.000,00 (vinte e um milhdes, quinhentos e
vinte e nove mil e quinhentos reais) referentes aos CRI Subordinados.

2.4. Pagamento do Preco de Integralizacdo das Notas Comerciais. Observada as
retencdes nos termos estabelecidos nos Termos de Emissdo, em contrapartida a
subscricdo das Notas Comerciais, a Emissora realizard o pagamento do Preco de
Integralizacdo as Devedoras, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou
outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros, na conta corrente a ser
previamente informada pelas Devedoras a Emissora nos termos dos respectivos Termos
de Emissdao, desde que cumpridas as Condicdes Precedentes Integralizacdo e as
Condicbes Precedentes Liberacdo, nos prazos previstos nos Termos de Emissao.

2.5. Custddia do Termo de Securitizacdo e dos Termos de Emissao. Uma via eletronica
deste Termo de Securitizacdo, da Escritura de Emissdo de CCl e as CCl e de cada um dos
Termos de Emissdao devera ser mantida pela Instituicdo Custodiante, que assinara a
declaragdo na forma substancialmente prevista no Anexo IV deste Termo de
Securitizacdo, na qualidade de fiel depositario, o qual foi contratado para exercer as
seguintes funcgdes, entre outras: (i) receber o Termo de Securitizacdo, a Escritura de
Emissdo de CCl e as CCl e os Termos de Emissdao, bem como seus eventuais aditamentos,

e realizar a verificacdo da formalidade do lastro dos CRI, de forma individualizada e
integral; (ii) fazer a custddia e guarda dos documentos recebidos conforme previsto no
inciso (i) acima; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados
e em perfeita ordem, os documentos recebidos nos termos do inciso (i) e inciso (ii)
acima.

2.5.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar
o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos
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recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informag¢des dos documentos
recebidos.

2.5.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente
instrumento, e/ou aos demais Documentos da Operacdo, as Devedoras obrigam-
se a enviar a Instituicao Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente
do aditamento para fins de custddia.

3. DOS REGISTROS
3.1. Registro do Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizacdo e

eventuais aditamentos serdo registrados pela Securitizadora na B3, conforme disposto
no artigo 26, §12 da Lei n2 14.430, para fins de registro do Regime Fiduciario.

3.2.  Registro perante CVM. A Oferta sera registrada na CVM, por meio do rito de
registro de distribuicdo automdtico, ndo estando a Oferta sujeita a andlise prévia da
CVM, conforme disposto no artigo 26, inciso VIlI, alinea (a) da Resolucao CVM 160, por
se tratar de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a
CVM, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.

3.3.  Registro perante ANBIMA. Nos termos do inciso dos artigos 15 e 16 das Regras e
Procedimentos ANBIMA, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA no prazo de até 7
(sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Segundo o
Comunicado n2 2024/000007, publicado em 23 de fevereiro de 2024 pela ANBIMA, o
prazo para fins de adaptacao das companhias securitizadoras a nova versao do Cdédigo
ANBIMA teve seu inicio prorrogado para o dia 01/07/2024.

4, DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

4.1.  Caracteristicas dos CRI. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Numero da Emissdo: 972 (nonagésima sétima) emissdo de CRI da
Emissora;

(ii) Séries: a presente Emissdo sera realizada em 2 (duas) séries, quais sejam,
a 12 (primeira) e 22 (segunda) séries;

(iii) Lastro dos CRI: os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios,
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representados pelas CCl, representativas das Notas Comerciais;

(iv)  Valor Total da Emissdo: o valor total da Emissdo é de RS 47.830.000,00
(quarenta e sete milhGes, oitocentos e trinta mil reais), na Data de Emissao dos
CRI, sendo RS 26.300.000,00 (vinte e seis milhdes e trezentos mil reais)
referentes aos CRI Seniores e RS 21.530.000,00 (vinte e um milh&es, quinhentos
e vinte trinta mil reais) referentes aos CRI Subordinados;

(v) Quantidade de CRI: foram emitidos 47.830.000 (quarenta e sete mil,
oitocentos e trinta) CRI, sendo (i) 26.300 (vinte e seis mil e trezentos) CRI
Seniores, e (ii) 21.530 (vinte e um mil, quinhentos e trinta) CRI Subordinados;

(vi) Data de Emissao dos CRI: para todos os efeitos legais, a data de emissao
dos CRI é 23 de maio de 2024;

(vii)  Prazo Total e Data de Vencimento dos CRI: os CRI tém prazo de
vencimento de 5.473 (cinco mil quatrocentos e setenta e trés) dias contados da
Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em 18 de maio de 2039;

(viii)  Valor Nominal Unitario dos CRI: o Valor Nominal Unitario dos CRI serd de
RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo dos CRI;

(ix) Atualizagao Monetaria dos CRI: o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado
anualmente, sempre nas Datas de Pagamento dos meses de junho de cada ano,
sendo a primeira Atualizacdo Monetdria em junho de 2025, pela variagao
positiva acumulada do IPCA, sobre os CRI efetivamente integralizados, desde a
primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até a Data de Pagamento de Juros
Remuneratérios em questao, sendo que o produto da Atualizagdao Monetaria dos
CRI sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, calculado na forma
da Clausula 6.1 abaixo;

(x) Juros Remuneratorios dos CRI Sénior: sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI Sénior ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Sénior, incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a 10,00% (dez inteiros
por cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo (inclusive) ou a Data de
Pagamento dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior (inclusive),
conforme aplicdvel, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Juros
Remuneratérios dos CRI Sénior”), calculados e pagos nos termos da Clausula 6.3
abaixo;
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(xi) Juros Remuneratoérios dos CRI Subordinados: sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI Subordinados ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI Subordinados, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 14,49% (quatorze inteiros e quarenta e nove décimos por
cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo (inclusive) ou a Data de
Pagamento dos Juros Remuneratdrios imediatamente anterior (inclusive),
conforme aplicdvel, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Juros
Remuneratdrios dos CRI Subordinados” e, em conjunto com os Juros
Remuneratérios dos CRI Sénior, denominados simplesmente como “Juros
Remuneratdrios”), calculados e pagos nos termos da Cldusula 6.3 abaixo;

(xii)  Periodicidade de pagamento da amortizacao do CRI: o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, sera amortizado conforme cronograma constante no Anexo |,
sendo que a primeira parcela sera devida em 19 de junho de 2024 (sendo, cada
uma das datas ali prevista, uma “Data de Pagamento de Principal” e, em conjunto

com a Data de Pagamento de Juros Remuneratérios, denominadas
simplesmente como “Data de Pagamento”);

(xiii)  Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios do CRI: sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obriga¢des decorrentes das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI,
do Resgate Antecipado ou da Amortizacdo Extraordinaria, os Juros
Remuneratérios dos CRI serdo pagos mensalmente, nas datas constantes do
Anexo | a este Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento em 19 de
junho de 2024 e o ultimo na Data de Vencimento (cada uma dessas datas, uma
“Data de Pagamento de Juros Remuneratérios”);

(xiv)  Encargos Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento, pela
Emissora, de qualquer quantia por ela recebida e que seja devida aos Titulares
dos CRI, os valores em atraso ficardo sujeitos, sem prejuizo dos Juros
Remuneratdrios e da Atualizagdo Monetaria a (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao meés, calculados pro rata temporis, incidente desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa nao
compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido em atraso,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, sendo que, caso a mora tenha sido comprovadamente ocasionada
por falha ou indisponibilidade de outras partes envolvidas, tais encargos nao
terdo efeito;
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(xv)  Distribuigcdo Parcial: serd admitida a realizacdo de distribuicdo parcial dos
CRI, sendo aplicavel, nesse caso, o disposto nos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160, observada o montante minimo de RS 23.915.000,00 (vinte e trés milhdes,
novecentos e quinze mil reais), sendo RS 11.957.500,00 (onze milhdes,
novecentos e cinquenta e sete mil e quinhentos reais) em CRI Sénior e RS
11.957.500,00 (onze milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil e quinhentos
reais) em CRI Subordinados.

Em caso de distribuicdo parcial dos CRI, os CRI que ndo forem colocados no
ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora, com o consequente
aditamento do presente Termo de Securitizagao e dos Termos de Emissdo, para
refletir o montante final dos CRI e das Notas Comerciais, sem necessidade de
aprovac¢ao em assembleia.

Nos termos do artigo 74, da Resolugcdo CVM 160, tendo em vista a possibilidade
de distribuicdo parcial da Oferta, os investidores poderdo, no ato da aceitacao a
Oferta, condicionar sua adesao a que haja a distribuigao:

(a) da totalidade dos CRI objeto da Oferta, sendo que, se caso tal
condicdo ndo se implemente, as ordens dos investidores serao
canceladas; ou

(b) uma propor¢dao ou quantidade minima de CRI originalmente
objeto da Oferta, definida conforme critério do prdéprio investidor,
podendo o investidor, no momento da aceitagcdo, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretendera receber a totalidade
dos CRI subscritos por tal investidor ou quantidade equivalente a
proporcao entre a quantidade de CRI efetivamente distribuida e a
guantidade de CRI originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade
dos CRI subscritos por tal investidor.

(xvi) Regime fiduciario: sera instituido o Regime Fiduciario pela Emissora
sobre os Créditos do Patriménio Separado, na forma do artigo 29, inciso VIII, do
Suplemento A a Resolucdao CVM 60, com a consequente constituicdo do
Patrimbnio Separado;

(xvii) Subordinagao: Os CRI Sénior gozardo de prioridade em relagdo aos CRI
Subordinados no que se refere a qualquer pagamento de amortizagao e juros,
observada a ordem de prioridade de pagamentos.

(xviii) Garantias: os CRl ndo contam com nenhum tipo de garantia. Nao
obstante, os Créditos Imobiliarios contam com as Garantias;
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(xix)  Classificagdo de Risco: ndo foi contratada agéncia de classificacdao de
risco para a presente Oferta;

(xx)  Coobrigacao da Emissora: nao haverd coobriga¢do da Emissora;

(xxi)  Forma de subscricao e integralizagao dos CRI: os CRI serdo totalmente
subscritos, no mercado primario, e integralizados em moeda corrente nacional,
sendo certo que a integralizacdo dos CRI estard sujeita ao cumprimento das
Condicdes Precedentes de Integralizagao, mediante pagamento na Conta do
Patrimonio Separado. Os CRI serdo integralizados em 2 (duas) tranches, sendo a
segunda tranche a ser integralizada até o dia 31 de julho de 2024. Os CRI serdo
integralizados: (@) na primeira Data de Integralizagdo, pelo Valor Nominal
Unitdario; ou (b) em qualquer outra data apds a primeira Data de Integralizacao,
pelo Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratérios dos
CRI, calculados pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a
data de sua efetiva integralizagdo, utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, admitindo-se a integralizacdo com agio ou desagio;

(xxii) Forma e Comprovagao de Titularidade: os CRI serdo emitidos na forma
nominativa e escritural, e serdo reconhecidos como comprovante de
titularidade: (i) o extrato de posicdo de custédia expedido pela B3 em nome do
respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador dos CRI, a
partir de informacdes que |he forem prestadas com base na posicdo de custddia
eletrénica constante da B3, considerando que a custddia eletronica dos CRI
esteja na B3. Caso os CRI venham a ser custodiados em outra camara, este Termo
de Securitizacdo sera aditado, sem necessidade de Assembleia Especial, para
prever a forma de comprovacao da titularidade dos CRI;

(xxiii) Ambiente de depésito, distribuicdo, custddia eletrénica e liquidagao
financeira: os CRI desta emissdao serdao depositados, para distribuicdo no
mercado primario por meio do MDA, e para negocia¢ao no mercado secundario
por meio do CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo
as distribuicdes e negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3. A distribuicdo sera intermediada pela Emissora, nos
termos da Resolucdo CVM 160;

(xxiv) Local de Emissdo: Sao Paulo, SP;

(xxv) Fatores de Risco: conforme Clausula 19 deste Termo de Securitizacdo; e

(xxvi) Classificagdo ANBIMA dos CRI: conforme disposto no artigo 202 do
Cddigo ANBIMA, e de acordo com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI
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apresentam a seguinte classificacdo: (i) “Corporativo”, em linha com o disposto
no artigo 49, inciso |, alinea “b”, do anexo complementar IX das Regras e
Procedimentos ANBIMA; (ii) “Concentrado”, sendo os Créditos Imobilidrios
devidos pelas Devedoras, em linha com o disposto no artigo 49, inciso I, alinea
“b”, do anexo complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA;
(iii) segmento “Industrial”, conforme descrito no artigo 49, inciso Ill, alinea “c”,
do anexo complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) sdo
lastreados nas Notas Comerciais, que se enquadra na categoria “Cédulas de
crédito bancdrio ou valores mobilidrios representativos de divida”, conforme
descrito no Artigo 49, inciso IV, alinea “c”, do anexo complementar IX das Regras
e Procedimentos ANBIMA. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da
Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alterac¢des.

4.2, Aprovacoes Societarias.

(i) A Emissdo dos CRI e a Oferta foram aprovadas em Reunido de Diretoria
da Emissora, realizada nesta data, cuja ata esta em processo de arquivamento
na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo;

(ii) Reunido de Sécios da Up Malta 13, realizada em 22 de maio de 2024;
(iii)  Reunido de Sécios da Up Malta 14, realizada em 22 de maio de 2024;
(iv)  Reunido de Sécios da Up Malta 15, realizada em 22 de maio de 2024;

(v) Reunido de Sécios da Up Malta 16, realizada em 22 de maio de 2024;
(vi) Reunido de Sécios da SMH1, realizada em 22 de maio de 2024; e

(vii) Reunido de Socios da SMH2, realizada em 22 de maio de 2024.

5. DESTINACAO DOS RECURSOS, GERENCIAMENTO DE OBRA E COMPLETION
FiSICO E FINANCEIRO

Destinacdo dos Recursos

5.1. Destinacao dos Recursos pela Emissora. O valor obtido com a integralizagdo dos
CRI pelos Titulares dos CRI serd utilizado, em sua integralidade, pela Emissora, para
pagamento do valor da integralizacdo das Notas Comerciais.

5.2. Destinacao dos Recursos pelas Devedoras. Os recursos obtidos por meio da
emissdo das Notas Comerciais destinam-se as despesas de natureza imobiliaria
diretamente atinentes a construcdo dos projetos das Unidades Geradoras identificadas
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no Anexo VIII, observada a forma de utilizagcdo e a proporg¢do dos recursos captados a
ser destinada para cada uma das Unidades Geradoras, conforme cronograma indicativo
previsto no Anexo VI deste Termo de Securitizacdo (“Cronograma de Destinacdo dos
Recursos” e “Destinacdo dos Recursos”, respectivamente).

5.2.1. Para fins da comprovacao da Destinacdao de Recursos pelas Devedoras, 0s
recursos captados por meio da presente Emissao deverdao seguir a destinacao
prevista na Clausula 5.2 acima, até (i) a data de vencimento do CRI; ou (ii) até
gue as Devedoras comprovem a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos
com a emissdao das Notas Comerciais, 0 que ocorrer primeiro, sendo certo que,
ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Notas Comerciais,
as obrigacdes das Devedoras e as obrigacdes do Agente Fiduciario referentes a
Destinacdo de Recursos perdurardo até a data de vencimento do CRI ou até a
destinagdo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro.

5.3. As Devedoras estimam, nesta data, que a destinacdo ocorrerd conforme
Cronograma de Destinacdo dos Recursos estabelecido, de forma indicativa e nao
vinculante, no Anexo VI deste Termo de Securitizacdo, sendo que, caso necessario, as
Devedoras poderao destinar os recursos provenientes dos Termos de Emissao em datas
diversas das previstas Cronograma de Destina¢ao dos Recursos, observada a obriga¢ao
das Devedoras de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento
do CRI ou até que as Devedoras comprovem a aplicacdo da totalidade dos recursos
obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e
indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
Cronograma de Destinacdo dos Recursos (exceto se qualquer das Unidades Geradoras
apresentem atraso no Cronograma de Destinagao dos Recursos superior a 10% (dez por
cento), conforme item (xxi) da Cldusula 8.5.1.2 abaixo), inclusive as datas previstas para
o inicio das referidas obras e a conclusdo fisica e inicio de opera¢dao das Unidades
Geradoras), (i) ndo serd necessario notificar o Agente Fiducidrio dos CRI, tampouco sera
necessario aditar este Termo de Emissdo ou quaisquer outros Documentos da Operacao,
e (ii) ndo serd configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado das Notas
Comerciais e nem dos CRI, desde que as Devedoras comprovem a integral destinacdo de
recursos até a Data de Vencimento dos CRI. Entretanto, caso seja necessdria a alteracdo
guanto ao percentual dos recursos obtidos com a emissao a ser destinada a cada uma
das Unidades Geradoras objeto da Destinacdao dos Recursos, conforme indicados no
Anexo VI deste Termo de Securitizacdo, essa devera ser precedida de aditamento a este
Termo de Securitizacao, bem como a qualquer outro documento que se faga necessario.

5.4. As Devedoras poderdo, a qualquer tempo, até a Data de Vencimento dos CRI,
inserir novas unidades de geracdo dentre aquelas identificadas como Unidades
Geradoras, para que sejam também objeto de Destinacao dos Recursos, além daquelas
inicialmente previstas no Anexo | deste Termo de Emissdo, mediante prévia anuéncia da
Securitizadora e do Agente Fiduciario, conforme decisao dos Titulares de CRI reunidos
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em Assembleia Especial de Investidores, observadas as regras de convocacdo e
instalagao, bem como quérum de aprovagao de 50% + 1 (cinquenta por cento mais um)
dos CRI em circulacdo presentes, em primeira ou em segunda convocacao, nos termos
previstos no Termo de Securitizagao.

5.4.1. Ainsercdo de novas Unidades Geradoras, para Destinacdo dos Recursos,
nos termos da Clausula 4.3 acima, (i) devera ser solicitada a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario por meio do envio de comunica¢dao pelas Devedoras nesse
sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicagdo, a Securitizadora
deverd convocar Assembleia Especial de Investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis,
devendo tal assembleia ocorrer conforme prazos estabelecidos neste Termo de
Securitizacgdo; e (iii) caso aprovada em Assembleia Especial de Investidores pelos
Titulares de CRI, por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
circulagdo, em primeira ou em segunda convoca¢ao, a mesma devera ser
refletida por meio de aditamento ao respectivo Termo de Emissdo e a este Termo
de Securitiza¢do, a ser celebrado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
apos a realizacao da respectiva Assembleia Especial de Investidores.

5.4.2. Na hipdtese de inclusdo de uma nova unidade geradora, como objeto da
Destinacdo de Recursos, nos termos dos itens acima, deverdo ser constituidas,
em relacdo ao(s) novo(s) projeto(s), as mesmas garantias constituidas em relacao
as atuais Unidades Geradoras, nos termos dos Termos de Emissdo.

5.5. Descontados os valores correspondentes as Despesas Flat, o Valor Inicial do
Fundo de Despesas e o Valor Inicial do Fundo de Juros e Amortiza¢ao, apurados na Data
de Emissdo, os recursos obtidos por meio da integralizacao das Notas Comerciais (“Valor
Liguido”), mediante implementacdo das Condi¢cdes Precedentes Integralizacdo, nos
termos dos Termos de Emissdo, serdo depositados e retidos na Conta do Patrimonio
Separado, nos termos deste Termo de Securitizacao, e constituirdao um fundo de obras
(“Fundo de Obras”) para fazer frente ao pagamento dos custos, gastos e despesas com
as obras para construcao das Unidades Geradoras, observada a Destinacdao dos

Recursos, bem como a forma de liberagdo do Valor Liquido as Devedoras, nos termos
dos Termos de Emissdo.

5.6. As Devedoras deverdo prestar contas ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, ao
longo do prazo de duracdo dos CRI ou até a comprovacdo da aplicacdo integral dos
recursos oriundos desta Emissao, semestralmente, a partir da Data de Emissdo e até a
alocacao total do Valor Liquido ou o efetivo direcionamento dos recursos obtidos por
meio da presente Emissdo para as Unidades Geradoras, nos dias 25 (vinte e cinco) de
cada més de janeiro e junho, sendo certo que o primeiro relatério sera devido em 25 de
janeiro de 2025, devendo (i) observar declara¢do a ser emitida pela Emitente nos moldes
dos Termos de Emissdo (“Relatdrio de Verificacdo”), devidamente assinado pelos
representantes legais das Devedoras, acompanhado, conforme o caso, em conjunto e
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conforme aplicavel, a copia do cronograma de avanco das obras e o relatério de medicdo
de obras que tenha sido emitido pelo Gerenciador (“Documentos Comprobatérios”),
descrevendo detalhadamente os valores e percentuais destinados as Unidades
Geradoras no respectivo periodo, bem como cdpia das notas fisicas e seus arquivos XML
de autenticacdo das notas fiscais, além dos correspondentes comprovantes de
pagamentos; e (ii) quando solicitado por escrito pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario para fins de verificagao da Destinagdo dos Recursos, incluindo, sem limitagao,
para fins de atendimento a exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10
(dez) dias corridos do recebimento da solicitagcdo, ou prazo menor, se assim solicitado
pelos érgaos competentes, disponibilizar cépia dos contratos, notas fiscais, este ultimo
acompanhado de seus arquivos em formato digital (preferencialmente “PDF”) de
autenticacdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e demonstrativos
contabeis que demonstrem a correta destina¢do dos recursos, sendo necessario o envio
de uma planilha com os dados das notas fiscais (nomes dos fornecedores e descritivos
do servico/fornecimento) e dados do comprovante de pagamento (data do efetivo
pagamento e valor pago) e, ainda, caso necessdrio, realizar o envio dos demais
documentos comprobatérios que o Agente Fiducidrio julgar necessario para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da Emissao.

5.7. As Devedoras serdo as responsdveis pela custddia e guarda dos Documentos
Comprobatérios e quaisquer outros documentos que comprovem a utilizacdo dos
recursos liquidos obtidos pelas Devedoras por meio desta Emissao.

5.8. As Devedoras serdo responsaveis pela veracidade dos Documentos
Comprobatérios encaminhados ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, originais ou
cOpias, em via fisica ou eletrdnica, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio ou a Securitizadora
a responsabilidade por verificar a validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacgdes técnicas e financeiras de tais documentos.

5.9. Uma vez utilizada a totalidade dos recursos da Emissdo na Destinacdo dos
Recursos prevista na Cladusula 5.2 acima, o que sera verificado pelo Agente Fiduciario
nos termos da Clausula 5.6 acima, as Devedoras ficardao desobrigadas com relagao as
comprovacdes de que trata esta Clausula, assim como o Agente Fiduciario ficard
desobrigado com relagdo a sua verificacdo, exceto se em razao de determinag¢do do
Poder Publico, incluindo, sem limitacado, entes representantes dos Poderes Judiciario,
Legislativo e/ou Executivo, entidades da administracdo publica direta ou indireta,
autarquias e outras pessoas de direito publico; e/ou que administre ou esteja
vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobilidrios, entidades
autorreguladoras e outras pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no
Brasil e/ou no exterior, entre outros (“Autoridade”) for necessaria qualquer
comprovacao adicional.

5.10. O Agente Fiduciario (i) serd responsavel por verificar, com base no Relatério de
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Verificacdo e nos Documentos Comprobatdrios, o cumprimento, pelas devedoras, da
efetiva Destinagdo dos Recursos; e (ii) compromete-se a envidar seus melhores esforgos
para obter a documentacgao necessdria a fim de proceder com a referida verificacao.

5.11. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo diretamente o
acompanhamento fisico das obras das Unidades Geradoras, estando a atuacdo do
Agente Fiduciario restrita a verificacdo do Relatdrio de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatdrios, que serdao enviados, pelas Devedoras ao Agente Fiducidrio.
Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiducidrio podera contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos Comprobatérios.

5.12. O descumprimento das obrigaces dispostas na presente Clausula (inclusive das
obrigacdes de fazer e respectivos prazos e valores previstos nos Termos de Emissao)
podera resultar no vencimento antecipado das Notas Comerciais, na forma prevista nos
Termos de Emissao.

5.13. As Devedoras declararam que as Unidades Geradoras nao receberam, até a
presente data, quaisquer recursos oriundos de qualquer captacdo por meio de
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em quaisquer titulos de divida de
emissao das Devedoras.

Acompanhamento da Obra e Completion Fisico e Financeiro

5.14. O acompanhamento fisico das obras das Unidades Geradoras serd realizado pelo
prestador de servicos Antonio Kevin Peres Mourdo, inscrito no CPF sob o n?
076.462.003-79 (“Gerenciador”), a ser contratado pelas Devedoras para realizar o
monitoramento do cronograma de avanco das obras (“Cronograma Fisico-Financeiro”).

5.14.1.0 Gerenciador realizara vistorias nas obras de cada uma das Unidades
Geradoras, definira os valores a serem liberados com base na necessidade de
caixa de cada uma das Unidades Geradoras projetada para cada uma das datas
constantes do Cronograma Fisico-Financeiro e elaborard relatério mensal,
tomando-se como base o Cronograma Fisico-Financeiro (“Relatério de Obras”).

5.14.2.Os Relatérios de Obras deverdo ser apresentados pelo Gerenciador, até
5 (cinco) Dias Uteis antes de cada Data de Pagamento (conforme definido
abaixo), a Securitizadora com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI.

5.15. O completion fisico e financeiro das obras das Unidades Geradoras ocorrerd
mediante a ocorréncia dos seguintes eventos, cumulativamente (“Completion Fisico e
Financeiro”):

(i) conclusdo das Unidades Geradoras em conformidade com as garantias
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fisicas e requisitos técnicos do contrato de construcdo a ser celebrado para fins
de construcdo das Unidades Geradoras (“Contrato de EPC”), conforme atestado
pelo Gerenciador por meio do Relatério de Obras;

(ii) quitagao de passivos decorrentes do Contrato de EPC, atestado por meio
de declaragao das Devedoras no Relatério de Verificagdo do Completion Fisico e
Financeiro (conforme definido abaixo);

(iii) emissdao e manutencdo das licengas ambientais aplicdveis as Unidades
Geradoras conforme exigidas pela legislacdo aplicidvel e especificadas em
Relatério de Obras, conforme atestado pelo Gerenciador por meio do Relatério
de Obras;

(iv)  declaracdao das Devedoras no Relatério de Verificagdo do Completion
Fisico e Financeiro comprovando a conexdo das Unidades Geradoras;

(v) atendimento do indice de capacidade de desempenho de geracdo de
energia (performance ratio) aferido apds o inicio da geracdo de créditos junto a
distribuidora responsavel pelo local onde se encontra as Unidades Geradoras,
equivalente a, no minimo, 90% (noventa por cento) do indice indicado conforme
projeto executivo, conforme atestado pelo Gerenciador por meio do Relatdrio
de Obras;

(vi)  celebracdo do contrato de operacdo e manutencdo, do contrato de uso
do sistema de distribuicdo (CUSD) e do contrato de compra de energia regulada
(CCER), a serem entregues em conjunto com o Relatério de Verificagdo do
Completion Fisico e Financeiro;

(vii)  transferéncia da titularidade do Parecer de Acesso para as Devedoras,
mediante envio do referido parecer pelas Devedoras a ser entregue em conjunto
com o Relatério de Verificagdo do Completion Fisico e Financeiro;

(viii) manutencdo, pelas Devedoras, do ICSD (conforme definido abaixo) igual
ou superior a 1,25x calculado a partir da média aritmética dos ultimos 6 (seis)
meses, conforme calculo realizado pelo Gerenciador; e

(ix) inexisténcia de um Evento de Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais, conforme declaracdo das Devedoras no Relatdrio de Verificacdo do
Completion Fisico e Financeiro.

5.15.1. 0 Completion Fisico e Financeiro devera ser atestado pelas Devedoras por
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6.1.

meio do relatdrio de verificacdo do Completion Fisico e Financeiro, nos moldes
do Anexo V dos Termos de Emissdo (“Relatério de Verificacdo do Completion
Fisico e Financeiro”) e dos documentos que o acompanharem, conforme
disposto acima, a ser entregue pelas Devedoras e/ou pelo Gerenciador,
conforme o caso, para a Securitizadora, com cépia para o Agente Fiduciario, em
até 24 (vinte e quatro) meses apds a Data de Emissdo, sendo que o Agente
Fiducidrio e a Securitizadora dos CRI ndo realizardo qualquer tipo de verificagao
independente a respeito do Completion Fisico e Financeiro.

5.15.2.A conclusdo do Completion Fisico e Financeiro ndo significara,
necessariamente, a conclusdo da Destinagcdo dos Recursos, de forma que a
obrigacdo de Destinacdo dos Recursos, pelas Devedoras, permanecera até a Data
de Vencimento ou até a comprovagdo de 100% (cem inteiros por cento) de
utilizacdo dos recursos auferidos com as Notas Comerciais, o que ocorrer
primeiro.

DA ATUALIZAGAO MONETARIA E DA REMUNERAGAO DOS CRI

Atualizacdo Monetdaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitdrio, conforme o caso, dos CRI efetivamente integralizados, sera atualizado
anualmente, sempre nas Datas de Pagamento dos meses de junho de cada ano, sendo
a primeira Atualizacdo Monetaria em junho de 2025, pela variag¢do positiva acumulada
do IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), desde a
primeira Data de Integralizacdo (“Atualizacdo Monetaria dos CRI”), sendo o produto da
Atualizacdao Monetaria dos CRI automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario

dos CRI ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso (“Valor Nominal

Unitario Atualizado dos CRI”), de acordo com a seguinte formula:

VNa = [VNe X C]
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou o seu saldo apds incorporagao de
juros, amortizacdo ou atualizacdo monetadria a cada periodo, conforme
o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C= Fator da variacdo positiva do IPCA calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n (NI, Yau
C=
)
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onde:

k= numero de ordem de NI, variando de 1 até n;

n= numero total de indices considerados na Atualizagao Monetdria
dos CRI, sendo “n” um numero inteiro.

NI, = Valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao
més da Data de Pagamento, referente ao segundo més anterior
ao més da Data de Pagamento.

NI,_41 = valordonumero-indice do IPCA utilizado no més anterior ao més
do indice “NI”.

dup = ntmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou
a Data de Pagamento imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, e a data de calculo (exclusive), limitado ao
nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do
IPCA, sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Data de Pagamento
imediatamente anterior (inclusive) e a proxima Data de
Pagamento, sendo “dut” um nudmero inteiro. Exclusivamente
para a primeira Data de Pagamento, “dut” sera igual a 21 (vinte
e um) Dias Uteis.

Sendo que:
(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico

nuimero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(ii) a aplicacdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagao
em vigor, sem necessidade de ajuste aos Termos de Emissdao, Termo de
Securitizacdo ou qualquer outra formalidade;

(iii)  considera-se como o més da Atualizacdo Monetaria sempre as Datas de
Pagamento dos meses de junho de cada ano, sendo a primeira Atualizacdo
Monetaria em junho de 2025;

dup
(iv) o fator resultante da expressao (&J “ & considerado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; NIy
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(v) O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-
se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

(vi)  os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia
Util subsequente, apropriando o pro rata do ultimo Dia Util anterior; e

(vii) naausénciade apuragdo e/ou divulgacdo do IPCA no més anterior, devera
ser considerado, para fins dessa Clausula, o ultimo IPCA apurado e/ou divulgado.

6.2. Extincdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA. Na hipdtese de extingdo e/ou
nado apurac¢do ou nao divulgacdo do IPCA por mais de 30 (trinta) dias consecutivos apds

a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagdo, ou no caso de impossibilidade de
aplicacdo do IPCA aos CRI por proibicdo legal ou judicial, serd utilizado o novo parametro
legalmente estabelecido em substituicdo do IPCA. Caso nao haja um novo parametro
legalmente estabelecido, a Securitizadora devera, no prazo de até 5 (cinco) dias
contados da data de término do prazo de 30 (trinta) dias consecutivos ou da data de
extingdo do IPCA ou de impossibilidade de aplicagdao do IPCA por proibicao legal ou
judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar,
em comum acordo com as Devedoras, sobre o novo parametro a ser aplicado, que
devera ser aquele que melhor reflita as condi¢ées do mercado e operagdes similares
vigentes a época. Até a deliberacdo desse novo parametro de atualizacdo monetdria,
guando do calculo de quaisquer obrigacbes pecunidrias relativas aos CRI, sera utilizado,
para apurac¢ao, a variagao positiva produzida pelo ultimo IPCA divulgado oficialmente,
ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre as Devedoras e/ou a Securitizadora
e/ou os Titulares de CRI quando da deliberacdo do novo parametro de atualizagdo
monetaria.

6.2.1. Caso o IPCA volte a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores prevista acima, referida Assembleia Especial de
Investidores nao sera realizada, e o IPCA, a partir da data de sua divulgacao,
passara a ser novamente utilizado para o cdlculo de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas as Notas Comerciais em questao, conforme previsto nos
Termos de Emissdo. Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima,
ndo haja acordo, entre as Devedoras e os Titulares de CRI representando, no
minimo, a maioria dos CRI em Circulacdo, sobre o novo parametro de atualizacdo
monetaria, ou caso ndo tenha sido obtido quérum de instalacio e/ou de
deliberacdo em segunda convocacdo, ocorrera o resgate da totalidade das Notas
Comerciais e, consequentemente, dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer
natureza e com seu consequente cancelamento, cujo pagamento sera efetuado
pelas Devedoras e/ou Avalistas, de forma solidaria no prazo de 2 (dois) Dias Uteis
a contar da data em que ocorreu a Assembleia Especial de Investidores ou em



DocusSign Envelope ID: 632B04CA-FAFC-43B3-ABCD-1C44A64831A7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

6.3.
CRI

gue deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Investidores, conforme o
caso (“Resgate Antecipado por Indisponibilidade do IPCA”).

6.2.2. O valor de resgate a ser pago nos termos da clausula anterior
corresponderd ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratdrios dos CRI, calculada pro
rata temporis desde a Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, caso em que, quando do cdlculo de quaisquer obrigacdes
pecunidrias relativas as Notas Comerciais previstas nos Termos de Emissao, sera
utilizado, para apuragado do IPCA, o percentual correspondente ao ultimo IPCA
divulgado oficialmente.

Juros Remuneratérios dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos

ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, incidirdo Juros

Remuneratdrios dos CRI, calculados de acordo com a seguinte férmula:

6.4.

Ji=VNg x (Fator Juros — 1)
onde:
Ji = valor unitario dos juros remuneratérios devidos no final do i-ésimo Periodo
de Capitalizacdo (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento.

Vna = Conforme definido acima;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento apurado da seguinte forma;

dup
Fator Juros = (1 + taxa)252
Onde:
“taxa” = serd igual a 10,0000% para os CRI Sénior e 14,4900% para os CRI
Subordinados; e

“dup” = conforme definido acima.

Prémio de Subscricdo. Os Titulares dos CRI Subordinados fardo jus, ainda, a um

prémio correspondente a RS 478.295,00 (quatrocentos e setenta e oito mil, duzentos e
noventa e cinco reais) a ser pago com recursos oriundos da primeira Integralizacdo dos
CRI (“Prémio de Subscricdo”).
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6.5.

Saldo Devedor. Exclusivamente para cédlculo do saldo devedor dos CRI, para fins

de integralizacdo dos CRI e, consequentemente, das Notas Comerciais, Resgate
Antecipado ou vencimento antecipado dos CRI, serd utilizada a formula a seguir:

6.6.

—_—
—

n PMT; x C

duppro rata

()

i=1

Onde,

“SD” = Saldo devedor dos CRI na data de calculo;

wsn
|

= numero de ordem de PMTi, variando de 1 até n;

o _n “u_n

n” = nimero total de PMTi devidas, sendo “n” um nuimero inteiro;

“PMTi” = i-ésimo valor nominal devido em cada Data de Pagamento constante
na tabela do Anexo [;

“taxa” = conforme definida acima;

“C” = conforme definido acima, contabilizado desde a primeira Data de
Integralizagao, inclusive, até a data de calculo, exclusive;

"duppro rata’ = NUMero de Dias Uteis entre a data de célculo ou da ultima Data
de Pagamento da PMTi devida, conforme o caso, inclusive, e a Data de
Pagamento da préoxima PMTi ou Data de Vencimento, conforme o caso,
exclusive.

Periodicidade de pagamento da amortizacdo do CRI. Sem prejuizo da

Amortizagdo Antecipada dos CRI, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera
amortizado mensalmente, nos termos da férmula abaixo, nas datas constantes do
Anexo | a este Termo de Securitizacdao, sendo que a primeira Data de Pagamento em 19
de junho de 2024 (“Amortizacdo Programada dos CRI”).

Aai = VNa x Tai

Onde:

“Aai” = Valor unitdrio da i-ésima parcela de Amortizacdo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;
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“VNa” = conforme definido acima; e

“Tai” = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitdrio Atualizado, informado
com 4 (quatro) casas decimais, conforme os percentuais informados nos termos
estabelecidos no Anexo |.

6.7. Periodicidade de pagamento dos Juros Remuneratdrios do CRI. Sem prejuizo de
eventual Resgate Antecipado dos CRI, da Amortizagdo Extraordindria, os Juros
Remuneratérios dos CRI serdo pagos mensalmente, nas datas constantes do Anexo | a
este Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento devido em 19 de junho de
2024.

6.8. Ordem de Prioridade de Pagamento. A partir da Data de Emissao dos CRI até a
liqguidacdo integral dos CRI, os recursos financeiros do Patriménio Separado deverao ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que
cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do
item anterior:

(i) Despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva
data de pagamento da Remunerag¢ao dos CRI;

(ii) Recomposi¢cdao do Fundo de Despesas e Fundo de Juros e Amortizagao;
(iii)  Multa e Encargos Moratdrios, caso existentes;
(iv)  Juros Remuneratérios dos CRI Seniores, observada a seguinte ordem:
(a) Juros Remuneratérios capitalizados em meses anteriores e nao
pagos;

(b) Juros Remuneratérios vincendos no respectivo més;

(v) Juros Remuneratdrios dos CRI Subordinados, observada a seguinte
ordem:

(c) Juros Remuneratérios capitalizados em meses anteriores e nao
pagos;

(d) Juros Remuneratérios vincendos no respectivo més;

(vi)  Amortizacdo Programada dos CRI Seniores;

(vii) Amortizacdo Programada dos CRI Subordinados;
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(viii) Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria dos CRI Seniores e dos CRI
Subordinados, sempre de forma proporcional;

(ix)  Resgate dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados, se aplicavel;

(x) Liberagdao do montante excedente da Cessdo Fiduciaria as Devedoras,
conforme Termos de Emissao.

6.8.1. Apds satisfeitos os créditos dos beneficidrios e extinto o Regime
Fiduciario, se houver recursos livres excedentes, integrando o Patriménio
Separado, exceto multas, encargos ou penalidades devidas nos termos dos
Termos de Emissdo, serdo devolvidos as Devedoras.

6.9. Atraso no recebimento dos pagamentos. O ndo comparecimento do Titular dos
CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obriga¢des pecunidrias devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento.

6.10. Local de pagamento. Os pagamentos dos CRI custodiados eletronicamente na B3
serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso,
por qualquer razao, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado eletronicamente na B3
na data de seu pagamento, a Emissora deixara os valores devidos aos Titulares dos CRI
disponiveis em sua sede.

6.11. Prorrogacdo de prazos de pagamento. Considerar-se-dao prorrogados os prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 12 (primeiro) Dia

Util subsequente, se o pagamento coincidir com dia que n3o seja um Dia Util, sem
nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

6.12. Intervalo entre o recebimento e o pagamento. Fica certo e ajustado que deverd
haver um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos recursos
necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos

Imobilidrios e a realizacdo, pela Emissora, dos pagamentos referentes aos CRI.

6.13. Investimentos Permitidos. O valor dos Créditos Imobilidarios depositados na
Conta do Patrimonio Separado, poderdo ser aplicados pela Emissora nos Investimentos
Permitidos até cada data de pagamento da Remuneracdao dos CRI e eventuais
rendimentos serao de titularidade da Emissora.

6.13.1.A Emissora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou
agentes, ndo terdo qualquer responsabilidade com relacdo a garantia de
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rendimento minimo, quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas,
danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultantes
de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagao dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras.

6.13.2. Correrao por conta das Devedoras todos e quaisquer tributos, impostos,
taxas e contribuicdes incidentes sobre os Investimentos Permitidos.

6.13.3.Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Emissora as
Devedoras, serdo realizadas com os rendimentos livres de tributos, ressalvados
os beneficios fiscais destes rendimentos a Emissora.

7. DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DOS CRI
7.1. Plano de Distribuicdo. Os CRI serdao objeto de distribuicdo publica, sob o rito de

registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item (a) da
Resolugdo CVM 160, pela prépria Emissora, sem a intermediacdo de instituicao

intermediaria, nos termos do artigo 43 da Resolugdao CVM 60, nos termos deste Termo
de Securitizagao.

7.2. Publico-Alvo e Dispensa de Prospecto. A Oferta é destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais. Portanto, nos termos do artigo 92 da Resolu¢do CVM 160, foi
dispensada a apresentagao de prospecto para a realiza¢cdao da Oferta, sendo certo que a

CVM nao realizou analise dos Documentos da Oferta nem de seus termos e condig0es,
observadas as restricdes de negociacdo dos CRI previstas na Resolu¢gdo CVM 160 e neste
Termo.

7.2.1. No ato de subscricdo dos CRI o Investidor Profissional devera declarar que
estd ciente de que (a) foi dispensada a divulgacdo de um prospecto para a
realizacdo da Oferta; (b) a CVM ndo realizou andlise dos Documentos da Oferta
nem seus termos e condi¢cGes; e (c) pode haver restricdes que se aplicam a
revenda dos CRI, nos termos da Clausula 7.2.2 abaixo.

7.2.2. OsCRIlsomente poderdo ser negociados no mercado secundario: (i) entre
Investidores Profissionais; ou (ii) entre Investidores Qualificados, depois de
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; ou, ainda, (iii) pelo
publico investidor em geral depois de decorrido 1 (um) ano da data de
encerramento da Oferta

7.3. Reguerimento de Registro Automatico. O registro da Oferta perante a CVM foi
requerido pela Emissora, e automaticamente concedido pela CVM, mediante o
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atendimento das condicbes e a submissdo, pela Emissora, dos documentos
mencionados no artigo 27 da Resolug¢ao CVM 160.

7.4. Anuncio de Inicio. O Periodo de Distribuicao (conforme abaixo definido) sera

iniciado, mediante a divulga¢do do Anuncio de Inicio pela Emissora, apds a obtencao a
obtengao do registro da Oferta na CVM. O Anuncio de Inicio sera divulgado na pagina
da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e da CVM, nos termos do artigo
13 da Resolugdo CVM 160. Simultaneamente a divulgacdao do Anuncio de Inicio, a
Emissora encaminhara a CVM e a B3 a versdo eletronica do Anuncio de Inicio.

7.5. Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo, subscricdo e integralizagdo dos CRI no
ambito da Oferta sera realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado
da data de divulgacao do Anuncio de Inicio (“Periodo de Distribuicdo”).

7.5.1.1. Subscricdo dos CRI. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos
boletins de subscrigdao dos CRI, por meio dos quais os investidores subscreverao

os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos e condi¢des deste Termo
de Securitizacdo e da Oferta.

7.5.1.2. Integralizacdo dos CRI. Os CRI serdo integralizados pelos Investidores
Profissionais, no mercado primario, nas Datas de Integralizacdo, conforme
previsto nos respectivos boletins de subscricdo dos CRI, pelo Prego de
Integralizagao dos CRI.

7.5.1.3. Forma de Integralizacdo. Os CRI serdo subscritos e integralizados (i) pelo

seu Valor Nominal Unitario dos CRI, na primeira Data de Integralizacao dos CRI;
ou (ii) em uma Data de Integralizacdo dos CRI posterior, conforme o caso, pelo
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido de Juros Remuneratoérios,
calculados pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagao dos CRI ou
da ultima data de pagamento dos Juros Remuneratérios, conforme o caso, até a
data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de Integralizacdo”).

7.5.1.4. Os CRI poderdo ser subscritos e integralizados com agio ou desagio,
aplicado igualmente para a totalidade dos CRI que sejam integralizados na
mesma data, a ser definido no ato de subscri¢ao e integralizagdao dos CRI.

7.5.1.5. A integralizacao dos CRI serad realizada via B3, e 0s recursos serao
depositados na Conta do Patriménio Separado e utilizados para o pagamento do
preco de integralizacdo das Notas Comerciais, observadas as CondicGes
Precedentes de Liberagdo para a liberagdo de valores as Devedoras.

7.5.1.6. Ndo serd concedido nenhum desconto pela Emissora aos investidores
interessados em adquirir os CRlI no ambito da Oferta. Ndo existirdo reservas
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antecipadas, nem fixacdo de valores de investimento minimos ou maximos.

7.5.1.7. Sujeito as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, a Emissora deverd
realizar a Oferta, garantindo: (i) que o tratamento conferido aos Investidores
Profissionais seja justo e equitativo; e (ii) a adequagdo do investimento ao perfil
de risco de seus clientes.

7.5.1.8. Fica certo e ajustado que em cada Data de Integralizagdao, conforme o
caso, os CRI Séniores e os CRI Subordinados deverao ser integralizados sempre
respeitando a proporgao de: (i) 55% (cinquenta e cinco por cento) do total de
guantidades integralizadas referentes aos CRI Séniores, e (ii) 45% (quarenta e
cinco por cento) referentes aos CRI Subordinados. Caso, por questGes
operacionais ou casualidades, parte das quantidades de CRI decorrentes da
proporgdo sejam integralizadas no Dia Util subsequente ou em data diversa, a
remuneracdo devida sera contabilizada considerando a Data de Integralizacado
em que a proporcao deveria ser respeitada. As Notas Comerciais serao
integralizadas pela Emissora, de forma proporcional, na medida em que os CRI
forem integralizados.

7.6. Anuncio de Encerramento. O encerramento da Oferta serd comunicado pela
Emissora a CVM, em atendimento ao disposto no artigo 76 da Resolucdo CVM 160
(“Anuncio de Encerramento”), quando da verificacdo do primeiro entre os seguintes
eventos: (i) encerramento do prazo da Oferta; ou (ii) distribuicdo da totalidade dos CRI
objeto da Oferta.

7.7. Alteracdo de Caracteristicas Essenciais da Oferta. Nos termos do artigo 67, §22

da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovacdo prévia da
CVM, contudo, deve ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta e a Emissora deve se certificar de que os
potenciais Investidores Profissionais estejam cientes, no momento do recebimento do
documento de aceitacao da Oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas novas
condigOes.

7.7.1.1. Os Investidores Profissionais que ja tiverem aderido a Oferta
devem ser imediatamente comunicados a respeito da modificacao efetuada
diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovacao, para que informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicac3o, eventual decisdo de
desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencao da adesdo em caso de
siléncio.

7.7.1.2. Os Investidores Profissionais que revogarem a sua aceitacdo tém
direito a restituicao integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida
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aos CRI, na forma e condi¢Ges dos Documentos da Oferta.

7.8. Declaracdes: Para fins da Resolugdo CVM 60, seguem como Anexo lll, Anexo IV e
Anexo V ao presente Termo de Securitizagao, declaragao emitida pela Emissora, pela

Instituicdo Custodiante e pelo Agente Fiducidrio, respectivamente.
8. DA AMORTIZAGAO ANTECIPADA E DO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

8.1. Amortizacdo Antecipada dos CRI. A Emissora devera promover a amortizacao
antecipada dos CRI, limitada a limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo

devedor dos CRI, na hipdtese de Amortizagao Extraordinaria Compulséria, conforme
previsto na Clausula 8.3 abaixo (“Amortizacdo Antecipada”).

8.1.1. A Emissora devera aplicar a integralidade dos recursos decorrentes da
Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria as Notas Comerciais na Amortizacao
Antecipada dos CRI.

8.1.2. A Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI
e a B3, a respeito da realizacdo da Amortizacdo Antecipada dos CRI, com, no
minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de sua realizac3o.

8.1.3. A data para realizacdo de qualquer Amortizagdo Antecipada dos CRI
deverd obrigatoriamente ser um Dia Util.

8.1.4. A Amortizacdo Antecipada dos CRI sera realizada independentemente da
anuéncia ou aceite prévio dos Titulares dos CRI, os quais desde ja autorizam a
Emissora e o Agente Fiduciario a realizarem os procedimentos necessarios a sua
respectiva efetivacdo, independentemente de qualquer instru¢ao ou autorizagao
prévia, observado que a amortiza¢ao antecipada somente serd realizada apds o
recebimento dos respectivos recursos pela Emissora.

8.2. Resgate Antecipado dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado
da totalidade dos CRI (“Resgate Antecipado”), nas hipdteses de (i) Resgate Antecipado
Facultativo Total; (ii) Resgate Antecipado por Indisponibilidade do IPCA; e
(iii) declaracdo de vencimento antecipado de quaisquer das Notas Comerciais,
observado os termos e condig¢des previstos abaixo.

8.2.1. A Emissora devera aplicar a integralidade dos recursos decorrentes da
liguidacdo antecipada das Notas Comerciais no Resgate Antecipado dos CRI.

8.2.2. A Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI
e a B3, arespeito da realizacdo do resgate antecipado, com, no minimo, 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia de sua realiza¢o.
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8.3.

8.2.3. Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente
cancelados.

8.2.4. A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado devers,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

8.2.5. Nao serd admitido o resgate antecipado parcial dos CRI.

8.2.6. Na ocorréncia do Resgate Antecipado, caso a destina¢do dos recursos das
Notas Comerciais ndao tenha sido integralmente realizada, as Devedoras
permanecerdo obrigadas a comprova-la.

8.2.7. O Resgate Antecipado serd realizado independentemente da anuéncia ou
aceite prévio dos Titulares dos CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora e o
Agente Fiducidrio a realizarem os procedimentos necessarios a sua respectiva
efetivacdo, independentemente de qualquer instrucdo ou autorizagao prévia,
observado que o resgate antecipado somente sera realizado apds o recebimento
dos respectivos recursos pela Emissora.

Amortizacdo Extraordindria Compulséria das Notas Comerciais. As Notas

Comerciais deverdo ser objeto de amortizagdo extraordinaria obrigatéria nas seguintes

hipdteses (“Amortizacdo Extraordindria Compulsdria”), observada a Cldusula 6.6. acima:

8.4.

(i) Mensalmente, em cada Data de Pagamento das Notas Comerciais, a ser
realizada com 45% (quarenta e cinco por cento) dos recursos provenientes da
Cessdao Fiducidaria no més imediatamente anterior que excederem o
cumprimento do item (vii) “Amortizacdao Programada dos CRI Subordinados” da
Ordem de Prioridade de Pagamentos, conforme descrita neste Termo de
Securitizagao.

8.3.1. A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria qual abrangers,
proporcionalmente, a totalidade das Notas Comerciais, de forma pro rata, e
estard, em qualquer hipétese, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario Atualizado, observados os termos e condi¢cdes dispostos nesta
Clausula 8.3 e nos Termos de Emissao.

8.3.2. Apds a realizagdo da Amortizagdao Extraordinaria Compulsdria, nos
termos previstos no inciso (ii) da clausula 8.3 acima, e observada a ordem de
prioridade de pagamentos prevista neste Termo de Securitizacdo, os montantes
excedentes provenientes da Cessao Fiducidria serao liberados as Devedoras.

Resgate Antecipado Facultativo Total. A partir do 242 (vigésimo quarto) més
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contado da primeira Data de Integralizacdo (exclusive), as Devedoras poderdo realizar o
resgate antecipado total das Notas Comerciais, e, consequentemente, dos CRI (“Resgate
Antecipado Facultativo Total”), a qualquer momento mediante o pagamento do Valor
Nominal Unitario Atualizado objeto do Resgate Antecipado acrescido (a) de Juros
Remuneratérios incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado devido,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo, até a data da
realizacdo do Resgate Antecipado, (b) dos demais encargos, tributos e despesas

previstos neste Termo devidos e ndo pagos calculados, apurados ou incorridos,
conforme o caso, até a respectiva data de pagamento, conforme o caso; e (c) do valor
do prémio de Resgate Antecipado, correspondente a 2,00% (dois inteiros por cento)
multiplicado pelo duration remanescente da Operacdao (“Prémio de Resgate

Antecipado”).

8.4.1. O Resgate Antecipado Facultativo Total devera ser formalizado por
comunicacdo escrita enviada a Emissora, com, pelo menos, 60 (sessenta) dias de
antecedéncia da data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total,
informando (a) a sua intengdo de realizar o Resgate Antecipado Facultativo Total;
e (b) a data em que serd efetivado o Resgate Antecipado Facultativo Total, sendo
certo que, uma vez realizada a referida comunicacao, esta tera efeito vinculante,
e a ndo realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total sera considerada para
todos os fins como um descumprimento de obrigacdo pecunidria para efeitos de
declaragdao do vencimento antecipado das Notas Comerciais.

8.5. Eventos de Vencimento Antecipado.

8.5.1. Sujeito ao disposto nas Clausulas abaixo e nos Termos de Emissdo, a
Emissora devera declarar antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes
das Notas Comerciais e exigir o em até 1 (um) Dia Util, o imediato pagamento do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitdrio
Atualizado, conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratérios dos CRI,
calculados pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao ou a Data
de Pagamento dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o
caso, devida até a data do efetivo pagamento, dos Encargos Moratdrios, se
houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pelas Devedoras
nos termos dos Termos de Emissdao, na ocorréncia de qualquer dos eventos
vencimento antecipado descritos a seguir:

8.5.1.1. Eventos de Vencimento Antecipado Automaticos:

(i) inadimplemento, pelas Devedoras e/ou pelos Avalistas, de quaisquer de
suas obrigacdes pecuniarias, principais ou acessdrias, relacionadas aos Termos
de Emissdo, as Notas Comerciais e/ou a qualquer dos demais Documentos da
Operac3o, ndo sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
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respectivo inadimplemento (sem prejuizo da incidéncia de Encargos Moratorios
e dos Juros Remuneratdrios até o efetivo pagamento de todos os valores
devidos);

(ii) alteragdo do objeto social de quaisquer das Devedoras de forma a alterar
suas atividades principais ou a agregar a essas atividades novos negdcios que
tenham prevaléncia ou possam representar desvios em relagao as atividades
atualmente desenvolvidas pelas Devedoras, sendo permitida a alteragao
exclusivamente para inclusdo de atividades acessérias ou secundarias que sejam
relacionadas a atividade principal das Devedoras, exceto se previamente
aprovado pela Securitizadora;

(iii)  invalidade, nulidade, ineficacia ou inexequibilidade total ou parcial de
disposi¢cdes dos Termos de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operacdo,
por meio de decisdo judicial, administrativa ou arbitral com efeitos imediatos;

(iv)  (a) pedido de recuperagdo judicial ou submissdo e/ou proposta a
qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacdo de plano de
recuperacao extrajudicial, formulado por quaisquer das Devedoras e/ou SMH1
e/ou SMH2 e/ou por qualquer de suas Controladas e/ou por sua Controladora
(ou procedimento equivalente em qualquer outra jurisdicdo),
independentemente de deferimento do processamento da recuperagcao ou de
sua concessao pelo juiz competente; (b) declaragdo de insolvéncia, pedido de
autofaléncia, pedido de faléncia (ou procedimento equivalente em qualquer
outra jurisdicdo) formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal, ou
decretacdo de faléncia de quaisquer das Devedoras e/ou SMH1 e/ou SMH2 e/ou
qualquer de suas Controladas e/ou de sua Controladora; ou (c) a ocorréncia de
qgualquer evento que para os fins da legislacdao aplicavel a época na qual ocorrer
o evento tenha os mesmos efeitos juridicos da decretacdao da insolvéncia,
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial de quaisquer das Devedoras e/ou
SMH1 e/ou SMH2 e/ou qualquer de suas Controladas (ou procedimento
equivalente em qualquer outra jurisdi¢do);

(v) declaragdo de vencimento antecipado de qualquer obrigacdao pecunidria
(i) de quaisquer das Devedoras e/ou por qualquer de suas Controladas e/ou por
suas Controladoras, em valor individual ou agregado superior a RS 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais), e (ii) do Jodo e/ou da Daise em valor individual ou
agregado superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais); ou valor equivalente
em outras moedas, de qualquer divida bancaria ou de mercado de capitais local
ou internacional, ou de qualquer obrigacdo perante o mercado da qual qualquer
das Devedoras e/ou qualquer dos Avalistas seja devedor ou coobrigado;

(vi)  transformacdo da forma societdria de quaisquer das Devedoras, nos
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termos do artigo 220 a 222, da Lein26.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), de modo que a Emissdo de
Notas Comerciais deixe de ser admitida;

(vii) a declaragdo do vencimento antecipado das notas comerciais emitidas
pela Up Malta 13, nos termos do Termo de Emissao Up Malta 13.

(viii) a declaragdo do vencimento antecipado das notas comerciais emitidas
pela Up Malta 14, nos termos do Termo de Emissdao Up Malta 14; e

(ix) a declaragdo do vencimento antecipado das notas comerciais emitidas
pela Up Malta 16, nos termos do Termo de Emissao Up Malta 16.

8.5.1.2. Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automaticos:

(i) liguidagdo, dissolucdo, cisdao, fusdo, incorporagdao ou extingdo de
quaisquer das Devedoras e/ou SMH1 e/ou SMH2, exceto se a referida liquidagao,
dissolucdo, cisdo, fusdo, incorporacdo (inclusive incorporacdo de acdes) ou
extincdo for previamente aprovado pela Securitizadora;

(ii) alteracdo no Controle de quaisquer das Devedoras e/ou SMH1 e/ou
SMH2, exceto se previamente aprovado pela Securitizadora;

(iii)  cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pelas Devedoras
e/ou pelos Avalistas, de qualquer de suas obrigacGes nos termos dos Termos de
Emissdo e/ou de qualquer dos Documentos da Operacdo, exceto se previamente
aprovado pela Securitizadora;

(iv)  utilizagdo, pelas Devedoras, dos recursos liquidos obtidos por meio das
Notas Comerciais (a) de forma diversa da Destinacdao dos Recursos prevista nos
Termos de Emissdo; e/ou (b) em atividades ilicitas e em desconformidade com
as leis, regulamentos e normas relativas a protecdao ao meio ambiente, ao direito
do trabalho, seguranca e saude ocupacional, e com a Legislagcdo Anticorrupgao,
além de outras normas que lhe sejam aplicaveis em fung¢do de suas atividades;

(v) caso qualquer dos Termos de Emissdo e/ou qualquer dos Documentos da
Operacao seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra
forma extinto;

(vi)  questionamento judicial sobre a validade, eficacia e/ou exequibilidade
das Notas Comerciais, de qualquer das Garantias, dos Termos de Emissdo e/ou
de qualquer dos demais Documentos da Operacdo, bem como de quaisquer das
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obrigacOes estabelecidas em referidos instrumentos;

(vii) caso qualquer das Garantias venha a se tornar, total ou parcialmente,
invalida, nula, ineficaz ou inexequivel, bem como na hipétese de deterioragao,
depreciagdao ou perecimento de qualquer dos bens ou direitos objeto das
Garantias, sem que ocorra a pertinente recomposi¢ao ou reforgo, nos termos do
respectivo Contrato da Garantia e dos Termos de Emissao;

(viii) descumprimento, por quaisquer das Devedoras, de quaisquer de suas
obrigacdes ndo pecunidrias, principais ou acessorias, relacionadas aos Termos de
Emissdo, as Notas Comerciais e/ou a qualquer dos demais Documentos da
Operacdo, ndo sanadas no prazo estabelecido, ou, em caso de omissdo, no prazo
de até 15 (quinze) dias corridos a contar do recebimento, por quaisquer das
Devedoras, de notificacdo do referido descumprimento, enviada pela
Securitizadora neste sentido;

(ix)  violagdo, indicios e/ou efetivo descumprimento pelas Devedoras, pelos
Avalistas e/ou por qualquer de seus administradores (conselheiros e diretores)
associados, funcionadrios, subcontratados ou agentes desde que agindo em nome
e em beneficio das Devedoras e/ou dos Avalistas das Leis Anticorrupgao,
Legislacdo Socioambiental, dispositivo legal ou regulatério relativo a pratica de
corrupcdo ou de atos lesivos a administracdo publica, sob qualquer jurisdicao;

(x) se as Devedoras, os Avalistas e/ou seus administradores, conforme o
caso, forem condenados, por qualquer decisdo judicial ou administrativa, em
razao da pratica de atos que importem em discriminagao de ragca ou género,
incentivo a prostituicdo e/ou trabalho infantil, trabalho escravo ou crime contra
0 meio ambiente;

(xi)  descumprimento pelas Devedoras e/ou pelos Avalistas e/ou por qualquer
dos membros da administracdao das Devedoras de obrigacdes estabelecidas pela
legislacdo criminal aplicavel, conforme constatado por meio de sentenca
condenatéria confirmada em segunda instancia ou por decretacdo de prisao
temporaria ou preventiva de qualquer dos membros da administracdao das
Devedoras e/ou dos Avalistas;

(xii) comprovacdo de que qualquer das declaracdes prestadas pelas
Devedoras e/ou pelos Avalistas no ambito dos Termos de Emissdo e/ou de
gualquer dos demais Documentos da Operacdo eram falsas, incorretas ou
enganosas nas datas em que foram prestadas;

(xiii) inadimplemento, observados os respectivos prazos de cura, de obrigacdo
pecuniaria e/ou ndo pecunidria (i) pelas Devedoras e/ou por qualquer de suas
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Controladas e/ou por suas Controladoras, em valor individual ou agregado
superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), e (ii) pelo Jodo e/ou da Daise
em valor individual ou agregado superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
ou valor equivalente em outras moedas;

(xiv) contratacdo de empréstimos, financiamentos ou qualquer outro tipo de
divida pelas Devedoras;

(xv) descumprimento, pelas Devedoras e/ou de qualquer de suas Controladas
e/ou por suas Controladoras e/ou pelos Avalistas, de qualquer decisdo ou
sentenca judicial, arbitral ou administrativa, para a qual nao tenha sido obtido
efeito suspensivo, ou outra medida com efeito similar, interposta dentro do
prazo legal, contra (i) as Devedoras e/ou qualquer de suas Controladas e/ou por
suas Controladoras, que implique o pagamento de valores iguais ou superiores,
no individual ou agregado, a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), (ii) o Jodo
e/ou da Daise que implique o pagamento de valores iguais ou superiores, no
individual ou agregado, a RS RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e/ou valor
equivalente em outras moedas, no prazo estipulado na referida decisao;

(xvi) proferimento de decisdo judicial, administrativa ou arbitral contra a
Devedoras, (a) que, independentemente do valor, possa causar um Efeito
Adverso Relevante; (b) em valor individual ou agregado, igual ou superior, a RS
RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou seu valor equivalente em outras
moedas; ou (c) que possa vir a impedir a conclusdo e/ou a continuidade das
atividades desenvolvidas pelas Devedoras; desde que, (i) em 15 (quinze) Dias
Uteis contados da publicacdo da referida decisdo a Devedora em questdo ndo
tenha apresentado pedido de reversdo da referida decisdo; ou (ii) caso tenha
apresentado pedido de reversdao dentro do prazo indicado no item (i) anterior,
ndo tenha sido proferida decisdo revertendo ou suspendendo os efeitos da
decisdo objeto do referido pedido em até 10 (dez) Dias Uteis corridos contados
do respectivo pedido de reversao;

(xvii) protesto de titulos contra (i) quaisquer das Devedoras e/ou qualquer de
suas Controladas e/ou por suas Controladoras, que implique o pagamento de
valores iguais ou superiores, no individual ou agregado, a RS 5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais), (ii) o Jodo e/ou da Daise que implique o pagamento de valores
iguais ou superiores, no individual ou agregado, a RS RS 1.000.000,00 (um milhdo
de reais), e/ou valor equivalente em outras moedas, exceto se no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis houver sido validamente comprovado a Securitizadora: (a) o(s)
protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s); ou (b) o valor do(s) titulo(s)
protestado(s) foi(ram) depositado(s) em juizo; ou (c) o montante protestado foi
devidamente quitado pelas Devedoras e/ou pelos Avalistas;
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(xviii) distribuicdo e/ou pagamento, pelas Devedoras, de lucros, dividendos
e/ou de juros sobre capital préprio, superior ao percentual legal, sem a prévia e
expressa aprovacao pela Securitizadora;

(xix) areducdo do capital social das Devedoras, na forma do artigo 174 da Lei
das Sociedades por A¢des verificado pela Securitizadora, desde que previamente
comunicada a Securitizadora e exceto se, neste caso, cumulativamente: (a) todas
as obrigagOes decorrentes das Notas Comerciais estejam sendo integralmente
cumpridas e ndo esteja em curso nenhum Evento de Vencimento Antecipado; e
(b) o indice de estrutura de capital, calculado de acordo com a férmula abaixo,
seja igual ou inferior a 80% (oitenta por cento) imediatamente apds a referida
reducdo de capital:

(passivo total — patrimonio liquido)

indice de Estrutura de Capital = -
passivo total

(xx) ndo obtencdo, ndo renovagdo, cassacdo, perda ou suspensdo de
quaisquer licengas e/ou alvards necessarias para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pelas Devedoras e/ou qualquer de suas Controladas,
que causem a suspensdo ou interrup¢do das atividades das Devedoras e/ou
qualquer de suas Controladas por prazo superior a 7 (sete) dias corridos
contados a partir da data em que as atividades forem suspensas ou
interrompidas;

(xxi) caso as obras de qualquer das Unidades Geradoras apresentem atraso no
Cronograma Fisico-Financeiro superior a 10% (dez por cento), inclusive as datas
previstas para o inicio das referidas obras e a conclusao fisica e inicio de operac¢ao
das Unidades Geradoras, conforme atestado pelo Gerenciador por meio do
Relatério de Obras;

(xxii) a ocorréncia de qualguer modificagdo nas normas legais ou
regulamentares relativos ao mercado financeiro ou de capitais brasileiro que
venham de qualquer forma ocasionar Efeito Adverso Relevante a Emissao;

(xxiii) constituicdo de Onus sobre quaisquer bens que integrem o ativo
imobilizado da Emitente e desde que referido 6nus possa causar um Efeito
Adverso Relevante;

(xxiv) caso, em até 24 (vinte e quatro) meses (exclusive) contados da Data de
Emissdo, ou seja, até junho de 2026, ndo tenha ocorrido o Completion Fisico-
Financeiro das Unidades Geradoras, atestado por meio da emissao do Relatdrio
de Verificagdo do Completion Fisico e Financeiro, a ser enviado pelas Devedoras
a Securitizadora; e
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(xxv) caso, a partir de 2025 (quando as Unidades Geradoras passardo a ser
operacionais), conforme apurado no primeiro semestre de 2026, o ICSD nao seja
igual ou superior a 1,25X (“indice de Cobertura”). Para fins deste item, o ICSD
sera calculado semestralmente pela Securitizadora, no 52 (quinto) Dia Util
anterior a cada Data de Pagamento subsequente a disponibilizacdo, pelas
Devedoras, das informagdes mencionadas no item 10.3 (i), inciso b) e c) das
Notas Comerciais. O indice de Cobertura sera calculado com base nas referidas
informacgdes e de acordo com a férmula abaixo, sendo certo que a Securitizadora
enviard ao Agente Fiducidrio o resultado do indice de Cobertura em até 5 (cinco)
dias apds a sua apuragao:

ICSD = CFADS Semestre / DS semestre

Onde:

“CFADS semestre” (Fluxo de Caixa Disponivel para o Servi¢o da Divida no referido
semestre) significa EBITDA semestre — IRPJ/CSLL semestre — CAPEx semestre + /—
ACGL semestre (Variacdo do Capital de Giro Liquido);

“EBITDA semestre” significa lucro (prejuizo) liquido antes do imposto de renda e
da contribuicdo social, adicionando-se (i) despesas ndo operacionais; (ii)
despesas financeiras; (iii) despesas com amortizacdes e depreciacdes
(apresentadas no fluxo de caixa método indireto); e excluindo-se (i) receitas ndo
operacionais; e (ii) receitas financeiras, relativos ao més imediatamente anterior
a apuracdo do ICSD;

“Variacdo do Capital de Giro Liquido semestre” significa a Necessidade de Capital
de Giro na data da apurac¢ao do ICSD subtraida da Necessidade de Capital de Giro
apurada com base no semestre imediatamente anterior a apuragao do ICSD;

“CAPEX” significa o montante financeiro investido pela Emitente para a formacgao
de ativos intangiveis e imobilizados, relativo ao més imediatamente anterior a
apuracdo do ICSD; e

“DS més” (Servico da Divida no referido més) significa Juros + Amortizacao do
semestre imediatamente anterior a apuracdo do ICSD.

8.5.2. Cada Devedora comunicard a Emissora e ao Agente Fiducidrio dos CRI
acerca da ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva ocorréncia
para que este tome as providéncias devidas. O descumprimento do dever de
notificar pela respectiva Devedora ndo impedird o exercicio de direitos ou
faculdades pela Emissora decorrentes do respectivo Termo de Emissdo e/ou dos
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demais Documentos da Operacgao.

8.5.3. A ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Automatico
das Notas Comerciais ensejard a declaragdo do vencimento antecipado
automatico das obriga¢des decorrentes dos Termos de Emissao.

8.5.4. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado Ndo Automaticos das Notas Comerciais a Emissora e/ou Agente
Fiducidrio dos CRI devera convocar, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tomar conhecimento de sua ocorréncia, Assembleia Especial de
Investidores para deliberar sobre a eventual ndao decretagao de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais e dos CRI.

8.5.5. Na Assembleia Especial de Investidores de que trata a Cldusula 8.5.4
acima, Titulares de CRI representando mais de 50% (cinquenta inteiros por
cento) dos CRI em Circulagdo poderdo decidir por ndo declarar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais e
consequentemente dos CRI.

8.5.6. Na hipdtese: (i) ndo verificagcdo do quérum de deliberagdo na Assembleia
Especial de Investidores de que trata a Clausula 8.5.4 acima, ou (ii) da nao
instalacdo da referida Assembleia Especial de Investidores, em segunda
convocacgao; ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista na
Clausula 8.5.4 acima, a Emissora deverd, imediatamente, declarar o vencimento
antecipado de todas as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais e dos CRI.

8.5.7. Até que haja uma deliberacdo dos Titulares dos CRI, em Assembleia
Especial de Investidores, pelo vencimento antecipado ou ndo das Notas
Comerciais e dos CRI, a Conta do Patrimbnio Separado ficara bloqueada para
transferéncia de recursos.

8.5.8. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Notas Comerciais e dos CRI,
as Devedoras obrigam-se a pagar a totalidade das respectivas Notas Comerciais
e consequentemente dos CRI, na Conta do Patrimé6nio Separado, com o seu
consequente cancelamento.

8.5.9. A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia da Emissora,
com copia ao Agente Fiduciario dos CRI e a respectiva Devedora, da ocorréncia
do vencimento antecipado dos CRI, imediatamente apds a declaracdo do
vencimento antecipado das Notas Comerciais e dos CRI, informando ainda a data
em que o pagamento serd efetuado.

8.5.10. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
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Notas Comerciais e dos CRI, os recursos recebidos em pagamento das obrigacdes
decorrentes das Notas Comerciais e dos CRI, inclusive em decorréncia da
excussao das Garantias, na medida em que forem sendo recebidos, bem como
eventuais recursos retidos na Conta do Patrimoénio Separado, deverdo ser
imediatamente aplicados na quitacdo do saldo devedor das obrigagdes
decorrentes das Notas Comerciais e dos CRI. Caso os recursos recebidos em
pagamento das obrigac¢des decorrentes das Notas Comerciais e dos CRI, inclusive
em decorréncia da excussdao das Garantias, ndo sejam suficientes para quitar
simultaneamente todas as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais e dos
CRI, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que,
uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam
alocados para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente:
(i) quaisquer valores devidos pela respectiva Devedora nos termos do respectivo
Termo de Emissdo (incluindo a remuneragdao e as despesas incorridas pelo
Agente Fiducidrio dos CRI e pela Emissora), que ndo sejam os valores a que se
referem os itens (ii) e (iii) abaixo; (ii) Juros Remuneratérios dos CRI, Atualizagdo
Monetdria, Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as obriga¢des
decorrentes das Notas Comercias e dos CRI; e (iii) o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais e, consequentemente, dos
CRI, conforme o caso. Cada Devedora permanecera responsavel pelo saldo
devedor das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais que ndo tiverem sido
pagas, sem prejuizo dos acréscimos dos Juros Remuneratérios dos CRI,
Atualizacdo Monetdria, Encargos Moratoérios e outros encargos incidentes sobre
o saldo devedor das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais e dos CRI
enquanto nao forem pagas, sendo considerada divida liquida e certa, passivel de
cobrancga extrajudicial ou por meio de processo de execugao judicial.

8.6. Aquisicdo Facultativa dos CRI. Sera vedada a aquisi¢cao antecipada facultativa dos
CRI pela Emissora.

9. DAS GARANTIAS

9.1. N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI,
além das garantias constituidas ou a serem constituidas no ambito dos Termos de
Emissdo, quais sejam:

9.2. Aval. Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, os Avalistas prestaram a garantia fidejussdéria na forma de aval, no ambito
dos Termos de Emissdo, em carater irrevogdvel e irretratdvel, em favor da Emissora, de
forma solidaria e sem qualquer beneficio de ordem, nos termos dos artigos 275 e
seguintes do Cédigo Civil (“Aval”). O Aval deve ser honrado, impreterivelmente, até o 22
(segundo) Dia Util, da data do inadimplemento das Obrigacdes Garantidas,
independente do envio de qualquer notificacdo aos Avalistas.
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9.3.

9.2.1. Na hipdtese de atraso de pagamento de qualquer das ObrigagGes
Garantidas pelas Devedoras, os Avalistas, no prazo mencionado na Clausula 9.2
acima, arcaram com o montante correspondente a cada uma das presta¢des em
mora, acrescidos dos acessoérios e de Encargos Moratérios incidentes, até a data
de adimplemento das Obrigacdes Garantidas.

9.2.2. Fica assegurado aos Avalistas o direito de regresso contra as Devedoras
caso tenha adimplido qualquer obrigacdo ndo cumprida pelas Devedoras
perante a Emissora, podendo propor contra as Devedoras todas as medidas
judiciais cabiveis para recebimento do seu crédito, ficando certo que, mediante
pagamento de qualquer parcela das Obrigacdes Garantidas inadimplida a
Emissora, os Avalistas sub-rogar-se-do automaticamente nos direitos de
recebimento dos valores das parcelas das Obrigagbes Garantidas pagas,
observado, entretanto, que os Avalistas desde ja concordam e se obrigam a exigir
e/ou demandar as Devedoras somente apds a liquidagdo integral das Notas
Comerciais, sem que isso impec¢a ou afete a capacidade das Devedoras de
liguidacdo integral das obrigacdes oriundas dos Documentos da Operacdo e,
consequentemente, das Notas Comerciais.

9.2.3. O Aval constitui uma promessa de pagamento, autonoma e abstrata, cuja
validade e efeitos independem da validade e efeitos dos Documentos da
Operacado, da perfeita formalizacdo destes, ou da existéncia e exigibilidade das
Obrigacdes Garantidas, devendo os Avalistas cumprirem todas as suas
obrigacdes decorrentes do Aval sem oposi¢cdo de qualquer exce¢ao ou objecao.

9.2.4. No caso de invalidade ou ineficacia, total ou parcial, dos Documentos da
Operacgao, ou da inexisténcia ou inexigibilidade de qualquer das Obriga¢des
Garantidas, por qualquer razao, os Avalistas responderao, como uma obrigac¢ao
independente, pelos valores devidos no ambito do Aval, acrescidos dos juros e
encargos aplicaveis.

9.2.5. Os Avalistas reconhecem que o Aval se considera prestado a titulo
oneroso, tendo em vista que os Avalistas pertencem ao mesmo grupo econémico
das Devedoras, de forma que possuem interesse econdmico no resultado da
operacao, beneficiando-se indiretamente da mesma.

Alienacdo Fiducidria de Equipamentos. Em garantia ao pagamento integral e

tempestivo da totalidade das Obrigacdes Garantidas, as Devedoras constituiram a
Alienacdo Fiducidria de Equipamentos, conforme indicada no Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Equipamentos, em favor da Emissora.

9.4.

Cessao Fiducidria. Em garantia ao pagamento integral e tempestivo da totalidade
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das Obrigacbes Garantidas, as Devedoras constituiram a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, conforme indicada no Contrato de Cessdo Fiduciaria em favor da Emissora,
nos termos previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria.

9.5. Alienacdo Fiducidria de Quotas. Em garantia ao pagamento integral e tempestivo
da totalidade das Obrigacdes Garantidas, a SMH1 e a SMH2 constituiram Alienacao
Fiducidria de Quotas sobre a totalidade das quotas das Devedoras, conforme indicada
no Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Quotas, em favor da Emissora, nos termos
previstos no Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas.

9.6. Alienacdo Fiducidria de Direito Real de Superficie. Em garantia ao pagamento
integral e tempestivo da totalidade das Obrigacbes Garantidas, as Devedoras
constituirdo Alienacdo Fiducidria de Direito Real de Superficie decorrente da Escritura
de DRS (conforme definida nos Termos de Emissdo de Notas Comerciais), conforme
indicada no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Direito Real de Superficie, em favor da
Emissora, nos termos previstos no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Direito Real de
Superficie.

9.7. Fundo de Despesas e Fundo de Juros e Amortizacdo. As Devedoras autorizam
gue, do Montante Total da Emissdo, seja descontado pela Securitizadora, na primeira
Data de Integralizacdo, mantido na Conta do Patrimonio Separado, o montante
necessario para a constituicao de (i) um fundo de despesas para pagamento das Demais
Despesas, conforme descritas no Anexo X (“Fundo de Despesas”), no valor inicial de RS
154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil reais), (“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”); e (ii) um fundo de juros e amortizacdao, proporcional a Integralizacdao dos
recursos, para garantir o pagamento dos CRI (“Fundo de Juros e Amortizacdo”), no
montante inicial equivalente ao valor projetado das 3 (trés) primeiras parcelas de
Amortizacdo e Juros Remuneratdrios (“Valor Inicial do Fundo de Juros e Amortizacdo”),
observado o disposto nas Clausulas abaixo.

9.7.1. O montante a ser retido para fins de constituicao do Fundo de Despesas,
nos termos da Clausula 9.7 acima, devera ser o montante necessario para cobrir
o valor projetado das Despesas pelos 6 (seis) meses subsequentes a respectiva
Data de Verificacdo (conforme definido abaixo). Sem prejuizo do disposto
anteriormente, a qualquer momento, até a quitacdo integral das Obrigacdes
Garantidas, o montante retido no Fundo de Despesas devera ser equivalente a,
no minimo, RS 78.000,00 (setenta e oito mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”).

9.7.2. O Fundo de Juros e Amortizacdo devera ter, a qualquer momento, o
montante minimo equivalente as 3 (trés) parcelas de Amortizacdo e Juros
Remuneratérios do més em questdo (“Montante Minimo do Fundo de Juros e

Amortizacdo”).
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9.7.3. O Valor Minimo do Fundo de Despesas e o Valor Minimo do Fundo de
Juros e Amortizacdo serdo apurados mensalmente pela Securitizadora no 52
(quinto) Dia Util anterior a cada Data de Pagamento (“Data de Verificacido”).

9.7.4. Caso em determinada Data de Verificacdo seja apurado (i) que os
montantes retidos no Fundo de Despesas e/ou no Fundo de Juros e Amortizagdo
sdo inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas e/ou ao Valor Inicial do
Fundo de Juros e Amortizacdo ou Valor Minimo do Fundo de Juros e
Amortizagdo, conforme o caso, ou (ii) os recursos integrantes do Fundo de Juros
e Amortizagao sejam utilizados, estes deverao ser recompostos com recursos
proprios das Devedoras, até que atinjam o valor correspondente ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas e/ou ao Valor Inicial do Fundo de Juros e
Amortizagdo ou Valor Minimo do Fundo de Juros e Amortizagao, conforme o
caso. Tais montantes deverdao ser depositados pelas Devedoras na Conta do
Patrimonio Separado em até 02 (dois) Dias Uteis contados do envio de
comunica¢ao da Securitizadora nesse sentido, sob pena de vencimento
antecipado das Notas Comerciais, e, consequentemente, dos CRI.

9.7.5. Apds a constituicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Juros e
Amortizagdo, os valores a eles referentes deverdao ser investidos pela
Securitizadora em Investimentos Permitidos. Apds a liquida¢do da totalidade das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais e dos CRI, caso ainda haja recursos
no Fundo de Despesas e/ou no Fundo de Juros e Amortizagdo, estes serdo
devolvidos, liquidos de tributos, as Devedoras em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da liquidagao da totalidade das Obrigacdes Garantidas comprovadas
pela Securitizadora e apds o recebimento, pela Securitizadora, do termo de
quitacdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos termos deste Termo de
Securitizagao.

9.7.6. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e
a Emissora nao efetue diretamente os pagamentos das Despesas ou nao realize
a recomposicdo do Fundo de Despesas, nos termos previstos nos Termos de
Emissao, tais Despesas deverdo ser arcadas pela Securitizadora com os demais
recursos integrantes do Patrimdnio Separado. As Despesas que forem pagas pela
Securitizadora com os recursos do Patrimonio Separado, serdo reembolsadas
pela Emissora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela
Securitizadora, de comunicac¢ao indicando as despesas incorridas, acompanhada
dos recibos/notas fiscais correspondentes.

9.7.7. Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para
arcar com as Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos respectivos Titulares
de CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
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10.

10.1.

11.

11.1.

respectivo Patrimdnio Separado, sendo certo que os Titulares de CRI decidirdo
sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberagdo na respectiva Assembleia
Especial de Investidores convocada para este fim.

9.7.8. Na hipdtese da Cldusula 9.7.7 acima, os Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Especial de Investidores convocada com este fim, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma
proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado que,
caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a
Emissora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo
Patrimonio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que
eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo
acrescidas a divida das Devedoras no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo
ser pagas de acordo com a ordem de alocagao de recursos prevista neste Termo
de Securitizagao.

9.7.9. Conforme previsto neste Termo de Securitiza¢do, caso qualquer um dos
Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de
recursos no Patrimdnio Separado, para custear eventuais despesas necessdrias
a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estard autorizada a realizar a
compensacdo de eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente
tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissdao com os valores gastos
pela Securitizadora com estas Despesas.

9.7.10.Em nenhuma hipétese a Securitizadora incorrera em antecipacao das
Despesas e/ou suportara Despesas com recursos proprios.

DA CLASSIFICACAO DE RISCO
A Emissdo ndo foi submetida a apreciacdo da agéncia de classificacdo de risco.
DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Escriturador. O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdo

emitidos sob a forma nominativa e escritural.

11.2.

Agente de Liguidacdo. O Agente de Liquidagao foi contratado pela Emissora para

operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora
aos Titulares dos CRI, executados por meio da B3.

11.3.

Auditor Independente. O Auditor Independente do Patriménio Separado, foi

contratado pela Emissora para auditar as demonstracdes financeiras do Patrimonio
Separado, com base na qualidade de seus servicos e sua reputacdo ilibada, em
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conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por A¢Ges e na Resolugcdo CVM 60.
O Auditor Independente do Patrimoénio Separado prestara servicos a Emissora e nao
serd responsavel pela verificacao de lastro dos CRI.

11.4. Substituicao dos Prestadores de Servico. A substituicao do Agente de Liquidagao,
do PatrimoOnio Separado pode ocorrer independentemente da destituicdo ou
substituicdo por deliberagao da Assembleia Especial de Titulares dos CRl. A Emissora
pode substituir o Auditor Independente do Patrimonio Separado, inclusive, em razao da
regra de rodizio na prestacdo desses servicos, devendo atualizar as informacdes da
Emissdo e, se for o caso, aditar este Termo de Securitizagao.

12.

12.1.

11.4.1. A substituicdo do Auditor Independente do Patriménio Separado deve ser
informada pela Securitizadora ao Agente Fiducidrio, as entidades
administradoras dos mercados regulamentados em que os CRI sejam admitidos
a negociacao e a Superintendéncia de Supervisao de Securitizagcdo — SSE da CVM.

DAS OBRIGACOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

Declaracdes da Emissora. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agcdes com registro de companhia securitizadora perante
a CVM e de acordo com as leis brasileiras;

(ii) esta devidamente autorizada a celebrar este Termo de Securitizagao, a
realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes
principais e acessorias aqui assumidas, tendo obtido todas as autorizacdes,
consentimentos e licengas, inclusive, sem limitacdo, aprovac¢des societarias,
necessarias a celebracdao deste Termo de Securitizacdo e a Emissdao dos CRI,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e contratuais necessarios para
tanto;

(iii)  os representantes legais ou mandatarios que assinam este Termo de
Securitizacdo tém poderes societdrios ou legitimamente outorgados para
assumir em seu nome as obrigacdes aqui estabelecidas;

(iv)  este Termo de Securitizacdo é validamente celebrado e consubstancia-se
em relacdo juridica legal, regularmente constituida, vdlida, vinculante e
exequivel, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784
do Cédigo de Processo Civil Brasileiro;

(v) os Créditos Imobilidrios sdo validos, eficazes, exequiveis e de sua
legitima e exclusiva titularidade, estando livres e desembaracados de
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quaisquer Onus, gravames ou restrices de natureza pessoal e/ou real, ndo
sendo de seu conhecimento qualquer ato ou fato que impeca ou restrinja o
direito da Emissora em celebrar o presente Termo de Securitizacdo;

(vi) ndo foi citada, notificada ou intimada sobre qualquer ag¢do judicial,
procedimento ou processo administrativo ou arbitral, e/ou qualquer medida
judicial, extrajudicial ou arbitral, pessoal ou real, de qualquer natureza, que
possa afetar de forma adversa as condi¢Ges financeiras ou reputacionais da
Emissora, suas atividades e/ou capacidade de cumprir com suas obrigacGes
previstas neste Termo de Securitizacdo e/ou que possa trazer implicagGes aos
Créditos Imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando, em que fosse pleiteada
(a) o depédsito judicial dos Créditos Imobiliarios; (b) o término antecipado, a
rescisdo, anulacdo ou nulidade dos Termos de Emissao; ou (c) qualquer outro
pedido que possa inviabilizar o pleno exercicio, pela Emissora, dos direitos e
prerrogativas relativos aos Créditos Imobilidrios;

(vii) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que
impeca o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(viii) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado,
elaborado por profissional contratado, emitido e assinado eletronicamente com
certificacao nos padrdes disponibilizados pela ICP-Brasil;

(ix) estd ciente e concorda com todos os termos, prazos, cldusulas e
condi¢des dos Termos de Emissao e dos demais Documentos da Operacgao;

(x) todos os alvards, licencas, concessbes, permissdes, autorizacées ou
aprovac¢des necessarias ao seu funcionamento foram regularmente obtidos e
encontram-se atualizados, vigentes e validos;

(xi)  inexiste (a) descumprimento de qualquer disposi¢cdo contratual, legal ou
de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, visando a
anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de
Securitizacdo e/ou qualquer dos demais Documentos da Emiss3o;

(xii) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a
respectiva data, tampouco estd em processo de recuperacdo judicial e/ou
extrajudicial;

(xiii) cumpre, e faz com que seus controladores, suas controladas e coligadas,
e seus respectivos representantes cumpram, a Legislacdo Anticorrupgao e a
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Legislacdo Socioambiental, na medida em que (a) mantém politica prépria para
estabelecer procedimentos rigorosos de verificagdo de conformidade com a
Legislacdo Anticorrupcdo e a Legislacdo Socioambiental; (b) envida melhores
esforcos para que seus respectivos diretores e membros do conselho de
administragdo, no estrito exercicio das respectivas fungées de administradores
da Emissora e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observem os dispositivos
da Legislacdao Anticorrupc¢do e a Legislagdo Socioambiental; (c) abstém-se de
praticar atos de corrupc¢do e de agir de forma lesiva a administragdo publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;
(d) da conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar
com a Emissora previamente ao inicio de sua atuagdo, conforme os limites
estabelecidos em referida politica; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato
ou fato que viole aludidas normas, comunicara imediatamente o Agente
Fiducidrio que poderd tomar todas as providéncias que o Agente Fiduciario
entender necessarias; (f) cumpre todas as leis, regulamentos e politicas
anticorrup¢do a que estda submetida, bem como as determinac¢Ges e regras
emanadas por qualquer érgdo ou entidade governamental a que esteja sujeita,
gue tenham por finalidade o combate ou a mitigacdo dos riscos relacionados a
praticas corruptas, atos lesivos, infragdes ou crimes contra a ordem econdémica
ou tributdria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, nos termos
da Lein?29.613, conforme em vigor, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, nos
termos da Lei n? 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme em vigor, o mercado
de capitais ou a administracao publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem
limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil
ou criminal nos termos da Legislacdo Anticorrupgao;

(xiv) cumpre, em todos os aspectos relevantes, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determina¢bes dos drgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicaveis as suas atividades;

(xv) observa, a legislacdo trabalhista e previdencidria eventualmente
aplicaveis a Emissora, zelando sempre para que (a)ndo utilize, direta ou
indiretamente, trabalho em condi¢cdes andlogas as de escravo ou trabalho
infantil e ndo incentiva, de qualquer forma, a prostituicdo; (b)os seus
trabalhadores da Emissora, estejam devidamente registrados nos termos da
legislacdo em vigor; (c) cumpra as obrigacGes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdencidria em vigor; e
(d) cumpra a legislagdo aplicdvel a saude e seguranga publicas; (e) cumpre a
legislacdo aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a saude e
seguranca publicas; (f) detém todas as autorizacGes, concessdes, alvaras,
subvencgdes e licencas, inclusive as ambientais e/ou as exigidas pelos érgaos
regulatdérios competentes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas;
e (g) possuir todos os registros necessarios, em conformidade com a legislacdo



DocusSign Envelope ID: 632B04CA-FAFC-43B3-ABCD-1C44A64831A7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

civil e ambiental aplicavel;

(xvi) assegura a constituicdo de Regime Fiducidario sobre os Créditos
Imobiliarios;

(xvii) ndo hd conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento
pelos Titulares dos CRI;

(xviii) ndo omitiu nenhum fato de seu conhecimento, de qualquer natureza, que
possa resultar em alteragao substancial adversa da sua situagdao econdémico-
financeira, reputacional ou juridica em prejuizo dos titulares de CRI;

(xix) assegura que todas as informacdes prestadas pela Emissora no ambito da
Oferta sdo suficientes, precisas, atuais, corretas, verdadeiras, completas na data
na qual referidas informacdes foram prestadas

(xx)  assegurard que os Créditos Imobiliarios sejam registrados e atualizados
na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informacdes previstas nos
Documentos da Operacao; e

(xxi) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios que
lastreiem a emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para
esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciard o
blogueio junto a B3.

12.2. Responsabilidade da Emissora pelas Informacdes Prestadas: A Emissora se
responsabiliza pela exatiddo das informacGes e declaragbes por si prestadas, a qualquer
tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificacdo de sua suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade.

12.3. Obrigacdes da Emissora. Sem prejuizo das obriga¢cbes previstas na Resolugao
CVM 160, Resolucdo CVM 60 e demais declaracdes expressamente previstas na
regulamentacdo aplicavel, neste Termo de Securitizagdao e nos demais Documentos da
Operacgao, a Emissora, neste ato declara e garante que ira:

(i) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria
Emissora, na forma prevista na Resolugdo CVM 44, bem como na Lei das
Sociedades por A¢bes, assim como prontamente informar tais fatos diretamente
ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagdo por escrito;

(ii) elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolugao
CVM 60, devendo ser disponibilizado na CVM e encaminhado ao Agente
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Fiduciario, por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, conforme artigo 47 da Resolu¢ao CVM 60;

(iii)  enviar a CVM por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores as informagdes periddicas aplicaveis e
descritas no Artigo 47 da Resolucao CVM 60;

(iv)  divulgar as demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e relatdrio dos auditores independentes, dentro de 90 (noventa) dias
contados do encerramento do exercicio social;

(v) administrar o PatrimOnio Separado, mantendo para o mesmo registro
contabil préprio e independente de suas demonstragées financeiras;

(vi) fornecer e/ou informar, conforme o caso, ao Agente Fiduciario os
seguintes documentos e informacdes:

(@) anualmente, em até 90 (noventa) dias apds o término de cada
exercicio social, as demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e relatério dos auditores independentes, inclusive dos
demonstrativos do Patriménio Separado;

(b) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia do
encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatdrio,
fornecer o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios
necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Resolu¢ao CVM 17,
gue venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio. O referido
organograma do grupo societdrio da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas e integrante de
bloco de controle, no encerramento do Ultimo exercicio social. Os
referidos documentos deverdo ser acompanhados de declaragao
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora atestando, no
melhor do seu conhecimento (i) que permanecem validas as disposicoes
contidas no presente Termo de Securitizacdo e nos Documentos da
Operacdo; e (ii) ndo possuir ciéncia sobre a ocorréncia de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e inexisténcia
de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos
CRI e o Agente Fiduciario, conforme indicada no Anexo lll, artigo 11,
paragrafo 22, do Codigo ANBIMA;

(c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo neste sentido, ou em
prazo inferior caso assim determinado por autoridade competente,
qgualquer informacdo ou cépia de quaisquer documentos que Ihe sejam
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(vii)

razoavelmente solicitados pelo Agente Fiduciario;

(d) na mesma data de suas publicagbes, cépias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracdo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares dos CRI;

(e) em até 7 (sete) Dias Uteis contados da data de seu recebimento
ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias, cépia de qualquer
notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela
Emissora, que guarde relagao ou possa impactar de alguma forma os CRI;

) em até 7 (sete) Dias Uteis, a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar
em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e
prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente
os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI conforme disposto no
presente Termo de Securitizacdo;

(9) em até 5 (cinco) dias apds a ciéncia da sua ocorréncia, a ocorréncia
de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado que sejam de seu
conhecimento, previstos nos Termos de Emissdao, bem como as medidas
extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela
Emissora;

(n) em até 5 (cinco) Dias Uteis da data do seu conhecimento, a
Emissora compromete-se a notificar o Agente Fiducidrio, caso quaisquer
das declaragdes prestadas no presente Termo de Securitizagdo tornem-
se total ou parcialmente inveridicas, incompleta ou incorretas; e

0) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, a
ocorréncia de qualquer evento de liquida¢do do Patrimoénio Separado.

providenciar a retencao e o recolhimento dos tributos incidentes sobre

as quantias pagas aos Titulares dos CRI, na forma da lei e demais disposi¢des
aplicaveis;

(viii)

manter sempre valido e atualizado seu registro de sociedade por acdes

na CVM;

(ix)

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao,

instituicdo financeira habilitada para a prestacdao do servico de liquidante e
escriturador na hipdtese da rescisdao do contrato vigente para tais servicos;
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13.

13.1.

(x) nao realizar negdcios ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido
em seu estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e
autorizados em seu estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente
autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu
estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes
estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(xi) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com
este Termo de Securitizagdo ou com os demais Documentos da Operagao, em
especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

(xii) contratar e manter contratada, durante toda a vigéncia deste Termo de
Securitizacdo, instituicdo financeira habilitada para a prestacdo dos servicos de
escriturador e liquidante dos CRI;

(xiii) ndo ceder ou constituir qualquer 6nus ou gravame sobre os Créditos
Imobiliarios, exceto nas situacGes expressamente aprovadas neste Termo de
Securitizacdo ou mediante a prévia e expressa autorizacdo da Assembleia
Especial;

(xiv) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério
anual e demais comunicag¢des enviadas pelo agente fiducidrio na mesma data do
seu recebimento;

(xv)  adotar diligéncias para verificar se os prestadores de servigos contratados
para si ou em beneficio do Patrim6nio Separado que ndo sejam entes regulados
pela CVM cumprem as exigéncias do Artigo 36, |, Il e lll da Resolu¢gdao CVM 60; e

(xvi) fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados para fins da
presente Emissdao que ndo sejam entes regulados pela CVM, sendo responsaveis
perante a CVM pelas condutas de tais prestadores de servicos no ambito da
operacao de securitizagao.

DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

Regime Fiducidrio. Na forma do artigo 26 da Lei n? 14.430 e artigo 29, inciso VIII

do Suplemento A a Resolucdao CVM 60, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
irretratdvel, Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio Separado.

13.2.

Patrimbnio Separado. Os Créditos do Patrimdonio Separado (i) constituem o

Patrimbnio Separado, ndo se confundindo com o patrimonio comum da Emissora em
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nenhuma hipotese; (ii) permanecerdao separados e segregados do patriménio comum
da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI; (iii) destinam-se
exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo nos termos deste
Termo de Securitizagdo; (iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdao ou execugao
promovida por credores da Emissora; (v) ndo podem ser utilizados na prestagdo de
garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam ou possam vir a ser; e (vi) somente respondem pelas obrigacdes
decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

13.3. Administracdo do Patrimdnio Separado. A Emissora administrara ordinariamente
o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manuten¢ao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do
principal, juros e demais encargos acessorios.

13.4. Obrigacdes do Patrimoénio Separado. O Patrimonio Separado responderd apenas
pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do
Patrimonio Separado e pelos respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto
neste Termo de Securitizacao.

13.5. Controle de Recursos. Os recursos oriundos dos recebimentos dos Créditos
Imobilidrios serdo depositados diretamente na Conta do Patrimonio Separado. A Conta
do Patrimoénio Separado serd mantida em instituicdo autorizada e supervisionada pelo

Banco Central do Brasil de titularidade exclusiva da Emissora, aberta exclusivamente
para esta Emissdo, na qual foi instituido o regime fiducidrio.

13.6. Demonstracoes Financeiras do Patrimonio Separado. A Emissora elaborara e

publicard as demonstracGes financeiras do Patrimonio Separado em até 3 (trés) meses
apos o término do exercicio social, que ocorrera em margo de cada ano.

13.7. Responsabilidade da Emissora. A Emissora somente respondera por prejuizos ou
insuficiéncia do Patrimbnio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal
ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade
do Patrimonio Separado.

13.8. Liguidacdo do Patrimonio Separado. A critério dos Titulares dos CRI, reunidos em
Assembleia Especial, a ocorréncia de qualquer um dos eventos previstas nos itens (i) a
(v) da Clausula 13.8 abaixo poderd ensejar a assuncao transitéria da administracdo do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciadrio e/ou por outra companhia securitizadora,
conforme o caso, bem como a liquidacdo do Patrimoénio Separado (cada um, um “Evento
de Vencimento Antecipado da Emissora”):

(i) pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperacdo extrajudicial
pela Emissora, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
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aprovacdo e/ou homologacdo do referido plano de recuperacdo por seus
credores;

(ii) requerimento pela Emissora de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de
sua concessao pelo juiz competente;

(iii)  extingdo, liquidacdo, dissolugao, declaracdo de insolvéncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou decretacdo de
faléncia da Emissora;

(iv)  pedido de autofaléncia formulado pela Emissora;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo ndo sanada no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contado do inadimplemento, caso haja recursos suficientes no
Patrimonio Separado;

(vi)  inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdo ndo pecunidria prevista
neste Termo de Securitizagcdao imputavel a Emissora, ndo sanada no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contado do respectivo descumprimento, neste caso ndo
haverd assunc¢do do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio;

(vii) violacdo pela Emissora de qualquer dispositivo da Legislacdo
Anticorrupc¢do, da Legislacdo Socioambiental e/ou da Lei Geral de Prote¢do de
Dados, neste caso ndo havera assuncgdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario; ou

(viii) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Especial e desde
gue com a concordancia da Emissora, neste caso nao haverd assunc¢ao do
Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario.

13.8.1. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario do conhecimento de
qualquer dos eventos descritos acima, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua
ocorréncia.

13.8.2.Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora e/ou qualquer das
hipoteses previstas nos itens (i) a (v) da Clausula 13.8, caberd ao Agente
Fiduciario assumir imediatamente e de forma transitéria a custédia e a
administracdo do Patrimoénio Separado e, no prazo de até 15 (quinze) dias
contado da ciéncia da ocorréncia de qualquer dos eventos, convocar Assembleia
Especial para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidacdo do
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Patrim6nio Separado, nos termos dos artigos 56 e 39, paragrafo segundo, da
Resolugdao CVM 60 e do artigo 31 da Lei n? 14.430.

13.8.3. A Assembleia Especial prevista na Cladusula 13.8.2 acima devera ocorrer
com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua primeira
convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocac¢do ndo sendo admitida que a
primeira e a segunda convocag¢ao sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-
a, em primeira e segunda convocagdao, com a presenca de qualquer nimero
Titulares de CRI em circulacdo, na forma do artigo 28 da Resolugcdo CVM 60. A
deliberagdo pela liquidagdo do Patriménio Separado em razao da insolvéncia da
Securitizadora nos termos dos itens acima, serd vdlida por maioria dos votos
presentes em primeira ou segunda convocacdo, na forma do artigo 30 da
Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado serd de
50% (cinquenta por cento) do Patrimoénio Separado, na forma do §42 do artigo
30 da Resolugdao CVM 60.

13.8.4. Caso aprovada em Assembleia Especial a destituicdo da Emissora, cabera
ao Agente Fiduciario ou a referida instituicdo administradora (i) administrar os
créditos decorrentes do Patrimoénio Separado, (ii) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos Imobiliarios, (iii) ratear os
recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na propor¢ao de CRI detidos, e
(iv) transferir os Créditos Imobiliarios, na proporc¢ao de CRI detidos por cada um.

13.8.5. A companhia securitizadora eleita em substituicdo da Emissora assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da
legislacdo e regulamentacdo aplicivel e deste Termo de Securitizacdo,
comprometendo-se a Emissora a fornecer os documentos e informacdes da
Emissdo e dos CRI que estejam em sua posse e guarda.

13.8.6. A substituicdo da Emissora deve ser objeto de aditamento ao presente
Termo de Securitizagao.

13.8.7. A liquidagdo do Patrimdnio Separado poderd ser realizada mediante
transferéncia, em dagdo em pagamento, dos Créditos Imobilidrios, bens e
direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, na proporc¢ao
dos créditos representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular,
para fins de extin¢do de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos
CRI.

13.8.8.A realizagdo dos direitos dos Titulares dos CRI estara limitada ao
Patrimbénio Separado, ndo havendo nenhuma outra garantia prestada por
terceiros ou pela prépria Emissora.
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13.8.9.0 Agente Fiducidrio ou a nova instituicdo administradora podera
promover a liquidacdo do Patrimonio Separado com o consequente resgate dos
CRI mediante a dagao em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimonio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (a) caso
a Assembleia Especial de que trata a Clausula 13.8.3 acima ndo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocacgao ou (b) caso a Assembleia Geral de
gue trata a Cldusula 13.8.3 acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam
a respeito das medidas a serem adotadas.

13.9. |Insuficiéncia do Patrimbnio Separado. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio
Separado ndo dard causa a declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a
Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia

Especial para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacao do Patriménio
Separado.

13.10. A Assembleia Especial prevista na Clausula 13.9 acima devera ser convocada na
forma na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias
de antecedéncia para a primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocagao
nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocag¢ao sejam realizadas no mesmo
dia, e serd instalada (a) em primeira convocacdo, com a presenca de beneficidrios que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda
convocacao, independentemente da quantidade de beneficidrios, conforme o artigo 30
da Lei 14.430.

13.11. Na Assembleia Especial, serdo consideradas validas as deliberagdes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocac¢do. Adicionalmente, a
Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate da emissdao mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimoOnio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipdteses:
(i) caso a assembleia especial acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacdo; ou (ii) caso a assembleia especial acima seja instalada e os
titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

13.11.1. Adicionalmente, nos termos do artigo 35, paragrafo quarto, da
Resolucdo CVM 60, os Titulares dos CRI, em sede de Assembleia Especial,
poderdo aprovar a emissdao de nova série de CRI, com a finalidade especifica de
captacao dos recursos, observado que este Termo de Securitizacdo devera ser
aditado pela Emissora, de modo a prever a emissdo de série adicional de CRI,
seus termos e condicdes, e a destinacado especifica dos recursos captados.

13.12. Outros Eventos de Liquidacdo do Patrimoénio Separado. O Patrimonio Separado
poderad ser liquidado, ainda, na ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos:
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0] na hipdtese de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e desde
gue tal evento seja qualificado pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Geral de Titulares dos CRI, como um Evento de Liquidagdo do Patrimdnio
Separado, sendo que, nesta hipotese, ndo haverd a destituicdo automatica da
Securitizadora da administracdo do Patrimonio Separado; e

(i) impossibilidade de os recursos oriundos do Patriménio Separado
suportarem as Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e do
Fundo de Juros e Amortizagdo, inadimpléncia das Devedoras e recusa dos
Titulares dos CRI para a recomposi¢ao do Fundo de Despesas e do Fundo de Juros
e Amortizacdo, sendo que, nesta hipdtese, ndo havera a destituicdo automatica
da Securitizadora da administra¢do do Patrimonio Separado.

13.13. Derivativos. Nos termos do artigo 38 da Resolucdo CVM 60, os recursos
integrantes do Patriménio Separado ndo podem ser utilizados em operagdes

envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operagcbes forem
realizadas exclusivamente com o objetivo de protegao patrimonial.

14.

14.1.

13.13.1. Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para
exclusivamente fins da protecdo de carteira do PatrimOnio Separado, estes
deverdo contar com o mesmo regime fiducidrio dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam.

DO AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacdo. A Emissora nomeia e constituiu o Agente Fiducidrio, que, neste ato,

formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que

Ihe competem, sendo-lhe devida uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagao.

14.1.1. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de celebragao
deste Termo de Securitizacdo ou de eventual aditamento relativo a sua
substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas fun¢des até a integral
quitacdo de todas as obrigacdes nos termos deste Termo de Securitiza¢ao, ou
até sua efetiva substituicdo.

14.2. Declaracées do Agente Fiducidrio. Atuando como representante dos Titulares
dos CRI, o Agente Fiduciario declara que:

(i) é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras;
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(ii) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a
cumprir com suas obriga¢des aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m) este
Termo de Securitizacdo tem poderes societarios e/ou delegados para assumir,
em nome do Agente Fiducidrio, as obriga¢cdes aqui previstas e, sendo
mandatario(s), tem(tém) os poderes legitimamente outorgados, estando o(s)
respectivo(s) mandato(s) em pleno vigor;

(iv) este Termo de Securitizagdo e as obrigagdes aqui previstas constituem
obrigacdes licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis
de acordo com os seus termos e condigcdes;

(v) a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas (a) ndo infringem o estatuto social do Agente
Fiducidrio; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente
Fiduciario seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo
infringem qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario
e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem,
decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente
Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos;

(vi)  verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informag&es
relativas as garantias, se houver, e a consisténcia das demais informacgdes
contidas neste Termo de Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo
que verificara a regularidade da constituicdo das Garantias e dos Créditos
Imobilidrios, tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo as Garantias, as Termos de Emissdo das Notas Comerciais e os atos
societdrios de aprovacao das garantias e da emissdo, ndo se encontram
constituidas e exequiveis, uma vez que deverao ser registradas nos competentes
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e Juntas Comerciais. Dessa forma,
em que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das garantias na
data de assinatura do presente Termo de Securitiza¢ao, existe o risco de atrasos
dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida
constituicdo e consequente excussdao caso as condi¢cdes acima n3do sejam
implementadas;

(vii) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicBes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de
Securitizacao;
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(viii) sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal para o exercicio
da fungdo que Ihe é atribuida, conforme § 32 do artigo 66 da Lei das Sociedades
por Ac¢les;

(ix) nao se encontra em nenhuma das situagées de conflito de interesse
previstas na Resolu¢do CVM 17, conforme declarado no Anexo V deste Termo de
Securitizagao;

(x) declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer
violagdes da Legislagdao Anticorrupcao e da Legislagdo Socioambiental, e, em
particular, declara, sem limitagao, que: (a) nao financia, custeia, patrocina ou de
gualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos na Legislacdo
Anticorrupcdo e/ou organizagdes antissociais e crime organizado; (b) ndo
promete, oferece ou dd, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente
publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas as suas atividades
relacionadas a este Termo de Securitizacdo, cumprird, a todo tempo, com todos
os regulamentos, leis e legislacdo aplicaveis;

(xi) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento
das atividades inerentes a condicdo de Agente Fiduciario, conforme solicitados a
Emissora e ao Coordenador Lider;

(xii) atua como Agente Fiduciario em outras emissées de valores mobiliarios,
publicas ou privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada,
controlada, controladora e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora, sendo
certo que, conforme prevé o § 29, artigo 62 da Resolugdo CVM 17, tais
informagdes podem ser encontradas no Anexo VIII do presente Termo de
Securitizagao; e

(xiii) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora, ou sociedade coligada,
controlada, controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo
econdmico, que o impeca de exercer suas funcdes de forma diligente.

14.3. Deveres do Agente Fiducidrio. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na
Resolugao CVM 17, nos termos do artigo 11 da Resolugdao CVM 17, incumbe ao Agente
Fiduciario ora nomeado:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracao de seus proprios bens;
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(iii)  renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata
convocagao da Assembleia Especial, para deliberar sobre a sua substitui¢ao;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de
suas fungoes;

(v) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes
relativas as garantias reais e fidejussérias e a consisténcia das demais
informagdes contidas neste Termo de Securitizagao, diligenciando no sentido de
gue sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitiza¢do e seus
aditamentos sejam registrados nos 6rgaos competentes, se assim necessario,
adotando, no caso de omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas
em lei;

(vii) acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Emissora,
alertando os Titulares dos CRI, no relatério anual, acerca de eventuais
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(viii) acompanhar a atua¢do da Emissora na administracdo do Patrimdnio
Separado por meio das informacodes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix)  opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de
modificacdo das condi¢des dos CRI;

(x) verificar a regularidade da constituicao das garantias reais, flutuantes e
fidejussdrias, se aplicaveis, bem como o valor dos bens dados em garantia,
observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das
disposicOes estabelecidas nos Termos de Emissao, neste Termo de Securitizacao
ou nos demais Documentos da Operacao;

(xi)  examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada, se
aplicavel;

(xii) intimar, conforme o caso, a Emissora, as Devedoras e os Avalistas a
reforcar a garantia outorgada, na hipétese de sua deterioracao ou depreciacao,

se aplicavel;

(xiii) solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas
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funcoes, certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda
Publica, cartdrios de protesto, das Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Publica ou outros érgdos pertinentes, das localidades onde se situem os imdveis
e/ou onde se localizam o domicilio ou as sedes dos estabelecimentos principais
da Emissora, das Devedoras e dos Avalistas, conforme o caso;

(xiv) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou
do Patrimonio Separado;

(xv) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial nos termos da
Clausula 15 deste Termo de Securitizagao;

(xvi) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informacdes que
Ihe forem solicitadas;

(xvii) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderegos,
mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora e ao Escriturador dos CRI;

(xviii) coordenar o sorteio das Notas Comerciais a serem resgatadas, caso
previsto resgate antecipado das Notas Comerciais na forma prevista nos Termos
de Emissdo;

(xix) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes nos Termos de Emissdo
e neste Termo de Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de
obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xx) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela
Emissora, pelas Devedoras e/ou pelos Avalistas, de obriga¢des financeiras
assumidas nos Termos de Emissdo e neste Termo de Securitiza¢ao, incluindo as
obrigacdes relativas a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas
pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7
(sete) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, conforme previsto no artigo 16, Il, da
Resolugao CVM 17;

(xxi) verificar, ao longo do prazo dos CRI, a efetiva destinacdo dos recursos
obtidos por meio da Oferta, nos termos deste Termo de Securitizacao;

(xxii) divulgar em sua pdgina na rede mundial de computadores, em até 4
(quatro) meses apds o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual
descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a
presente Emissdo, conforme o conteddo minimo previsto no Artigo 15 da
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Resolugdo CVM 17;

(xxiii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a
existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade; e

(xxiv) verificar os procedimentos adotados pelo emissor para assegurar que o0s
direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios, inclusive quando custodiados
ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros.

14.4. Deveres Adicionais do Agente Fiduciadrio. Adicionalmente, incumbe ao Agente
Fiduciario ora nomeado:

(i) assegurar tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagao
a outros titulares de valores mobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela
Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario, nos
termos do § 12 do artigo 62 da Resolugdao CVM 17;

(ii) conhecer e aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em
todas as suas clausulas e condi¢es, bem como a funcdo e incumbéncias que lhe
sdo atribuidas;

(iii) ndo se encontrar em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse
previstas no artigo 62 da Resolugdo CVM 17,

(iv)  convocar Assembleia Especial para deliberar sobre a administragdo ou
liguidagcdo do Patriménio Separado na hipétese de insuficiéncia dos ativos do
Patrimbnio Separado para liquidar os CRI, nos termos do artigo 39, paragrafo 12,
da Resolugao CVM 60;

(v) exercer, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a
administracdo do Patriménio Separado, até a transferéncia a nova Securitizadora
ou até anomeacao de liquidante para fins de liquidacao do Patrimbnio Separado,
nos termos do artigo 39, pardgrafo 22, da Resolucdo CVM 60, sendo certo que
ndo | - caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocagdo; ou Il - caso a Assembleia Especial seja instalada e os
Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, o Agente
Fiduciario podera promover o resgate dos CRI mediante dacdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes aos Titulares de CRI, observada a cascata prevista
no Termo de Securitizacdo;
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(vi)  disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares dos
CRI, por meio eletronico, através de comunicacao direta de sua central de
atendimento ou de seu website;

(vii)  fornecer a Securitizadora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data
do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quitacdo dos
CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiducidrio, nos termos do §12
do artigo 32 da Lei n2 14.430; e

(viii) verificar a aplicagdo dos recursos da Oferta e da emissdao das Notas
Comerciais, pelas Devedoras, até a liquida¢do dos CRI.

14.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido:
(i) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor; ou (ii) pelos Titulares dos CRI em
Assembleia Especial, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha
ou justifique sua destituicado.

14.5.1. Na hipotese de impedimento, renuncia, intervencdo ou liquidacdo
extrajudicial do Agente Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30
(trinta) dias, mediante deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI
para a escolha do novo agente fiducidrio. Nesta hipdtese, a Assembleia Especial
destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos
CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagdo. Se
a convocacao da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do
prazo referido na Clausula 14.5.1, cabe a Emissora efetuar a imediata
convocagao.

14.5.2. Aos Titulares dos CRI somente é facultado proceder a substituicdo do
Agente Fiduciario e a indicacdo de seu eventual substituto, apds o encerramento
do prazo de distribuicdo publica dos CRI, em Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, especialmente convocada para esse fim.

14.5.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no
prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados do registro do aditamento ao Termo de
Securitizagao.

14.5.4. A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, cabendo a Emissora
providenciar as correspondentes averbacdes e registros.

14.5.5. O Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data de
celebracdo do presente Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no
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exercicio de tais funcOes até a sua efetiva substituicdo ou liquidacdo total dos
CRI.

14.5.6. O agente fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual ndo devera
receber remuneragao superior a constante neste Termo de Securitizagao, fixada
para o Agente Fiducidrio substituido, exceto caso aprovada pelos Titulares dos
CRI em Assembleia Especial, situagdao na qual o valor superior ao constante neste
Termo de Securitizagdo sera retido do Patrimonio Separado.

14.5.7. O agente fiduciario substituto deverd comunicar imediatamente a
substituicdo aos Titulares dos CRI.

14.5.8. O agente fiducidrio eleito em substituicdo assumira integralmente os
deveres, atribuicGes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo de Securitizacdo.

14.6. |nadimplemento da Emissora. No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente
Fiduciario deverd usar de toda e qualquer acdo prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagcdo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI.

14.7. Atos ou Manifestacdes. Os atos ou manifestacGes por parte do Agente Fiduciario,
que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de
obriga¢des para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando
previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial.
O disposto acima ndo inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste
Termo de Securitizacao, de forma que ndo havendo deliberacdao o Agente Fiduciario
poderd adotar o disposto na legislacao.

14.8. Verificacdo de Documentos e Informacdes Disponibilizados. Sem prejuizo do
dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio assumira que os
documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao
serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos
societdrios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

14.9. Limitacdo de Atuacdo. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Resolucdao CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des, bem como
do previsto neste Termo de Securitizacdo, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo
aplicavel e dos documentos retro mencionados.
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14.10. Remuneracdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario recebera do Patrimdnio
Separado, como remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe
competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao, (a) pela implantagdo dos
CRI, parcela Unica de RS 5.000,00 (cinco mil reais) equivalente a uma parcela de
implantac3do, devida até o 52 (quinto) Dia Util a contar da data da primeira integralizacdo
dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente
instrumento; (b) pelos servicos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdao devidas
parcelas anuais no valor de RS 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira devida
até o 52 (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI ou em até
30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento, e as demais a
serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou
enquanto o Agente Fiducidrio dos CRI estiver exercendo atividades inerentes a sua
funcdo em relagdo a Emissdo. A remuneracgao do Agente Fiducidrio dos CRI serd devida
mesmo ap6s o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em relacdo a emissao, remuneragao essa
que serd calculada pro rata die. A remuneragao acima nao inclui a eventual assungao do
PatrimoOnio Separado dos CRI. Caso a operacdo seja desmontada/cancelada, a primeira
parcela sera devida a titulo de “abort fee”, e na hipétese de resgate antecipado e desde
gue nao tendo sido comprovada a utilizagao integral dos recursos recebidos pelas
Devedoras, o valor deste item “b” acima deverd ser pago antecipadamente e
previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo nimero de semestres constantes
do cronograma indicativo a comprovar; e (c) no caso de inadimplemento no pagamento
dos CRI, ou de reestruturacdo das condicoes dos CRI apds a Emissdao, bem como a
participacdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias
Especiais de Investidores presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, um
valor adicional de RS 800,00 (oitocentos) por hora-homem, incluindo, mas n3o se
limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos documentos da operagao durante
a estruturacdo da mesma, caso a operacdao ndao venha se efetivar, execugdo de
Garantias, participacdo em reunibes internas ou externas ao escritorio do Agente
Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI
ou demais partes da emissao dos CRI, andlise a eventuais aditamentos aos Documentos
da Operacdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario,
de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacao das condi¢des dos CRI os eventos
relacionados a alteracdo (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracao,
amortizacdo, indice de atualizacdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou
covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condi¢Ges relacionadas aos eventos
de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidacdo do Patrimonio Separado; e
(4) de Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou virtuais e aditamentos aos
Documentos da Operacao.

14.11. Os valores indicados nos itens “(a)” ao “(d)” acima serdo acrescidos do Imposto
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Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
— CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribuicdao ao Programa de
Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

14.12. A referida despesa serd atualizada, anualmente a partir da data do primeiro
pagamento da remuneracdao do Agente Fiduciario, pela variagdo positiva acumulada
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro-rata die.

14.13. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente
Fiduciario, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, a ser paga integralmente pelos recursos integrantes do
Patrimonio Separado e juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més.

14.14. A remuneracao do Agente Fiducidrio serd devida até a liquidacdo integral dos
valores mobilidrios, caso estes ndo sejam quitados na Data de Vencimento,
remuneracdo essa que sera calculada pro rata die. Em nenhuma hipétese sera cabivel
pagamento pro rata temporis de tal remuneracdo ou devolu¢do, mesmo que parcial da
mesma. Especialmente nos casos em que o Agente Fiducidrio for obrigado a
acompanhar a Destinacdo dos Recursos da Emissdao, mesmo depois de seu
encerramento, seja por vencimento original ou antecipado das Notas Comerciais, o
Agente Fiducidrio, fara jus a sua remuneracdo até a comprovacao integral de tal
Destinacdo de Recursos, de forma que tais pagamento serdao efetuados pelas
Devedoras;

14.15. O Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao
Agente Fiducidrio todas as despesas necessdrias para proteger os direitos e interesses
dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios
decorrente da sua funcdo de representante dos Titulares de CRI. Quando houver
negativa para custeio de tais despesas em funcdo de insuficiéncia do Patrimonio
Separado ou inadimplemento das Devedoras ou dos Avalistas, os Titulares de CRI
deverdao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na
proporcdo de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre
comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora, as Devedoras e aos Avalistas e,
sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI, pelas Devedoras ou pelos
Avalistas, conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtencdo imediata da
aprovacao pelos Titulares de CRI pelas Devedoras ou pelos Avalistas, conforme o caso e,
em razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou
necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, tais despesas sdo contratadas
pelo Agente Fiducidario e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral de
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Investidores. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente
Fiduciadrio: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificagcdes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicdveis; (ii) despesas com conferéncias e
contatos telefonicos; (iii) obtencdao de certiddes, fotocdpias, digitalizagbes, envio de
documentos; (iv) locomoc¢des entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungbes e
devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar
vistoria dos imdveis financiados com recursos da emissao; (vi) conferéncia, validacdo ou
utilizacao de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengao de opinido técnica
ou legal de documentagdao ou informagdao prestada pelas Devedoras, Avalistas ou
Securitizadora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de
avaliacdo e/ou avaliagdo por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o0 caso, nos
termos do Oficio Circular CVM n2 1/2021 SER; (viii) gastos com honorarios advocaticios
de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judicidrias ou extrajudiciarias
nas a¢des ou ainda, decorrente de a¢des arbitrais, propostas pelo Agente Fiducidrio ou
decorrentes de ag¢des contra ele propostas no exercicio de sua fun¢do, enquanto
representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada das
Devedoras e/ou dos Avalistas e/ou da Securitizadora decorrente de a¢des propostas
pelas Devedoras e/ou Avalistas e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel,
ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhao dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais ou
ainda, decorrente de acdes arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem
como sua remuneragao; e (x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a
que se refere serd efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizagdo da respectiva
prestacdo de contas a Securitizadora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

14.16. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este
devera ser efetuado até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo
de contas as Devedoras e envio de cépia dos respectivos comprovantes de pagamento.

14.17. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos Titulares de CRI que ndo tenha sido saldado na forma
prevista nas cldusulas acima sera acrescido a divida do Patrim6nio Separado conforme
Resolucdo CVM n?2 17, de 20 de dezembro de 2016, tendo preferéncia na ordem de
pagamento. O Agente Fiducidrio poderda se utilizar de recursos eventualmente
existentes no Fundo de Despesas para saldar as despesas e honorarios inadimplentes,
devendo realizar a respectiva notificacdo aos Titulares de CRI e a Emitente com
antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas
obrigatoriamente.



DocusSign Envelope ID: 632B04CA-FAFC-43B3-ABCD-1C44A64831A7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

15. DA ASSEMBLEIA ESPECIAL

15.1. Realizacdo da Assembleia Especial. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia Especial, de modo presencial, exclusivamente digital
ou parcialmente digital, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos
Titulares dos CRI, observado o disposto nas cldusulas abaixo.

15.2. Legislacdo aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o
disposto na Lei n? 14.430 e na Resolucdo CVM 60, bem como na Lei das Sociedades por
Acdes, a respeito das assembleias de acionistas, desde que nao haja disposi¢ao contrdria
na Resolugao CVM 60.

15.3. Competéncia da Assembleia Especial. Nos termos do artigo 25 da Resolu¢dao CVM
60, compete privativamente a Assembleia Especial, sem prejuizo da apreciacdao de
outras matérias de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI, deliberar sobre:

(i) as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado apresentadas pela
Emissora, acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patrimonio
Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a
que se referirem;

(ii) alteragbes no Termo de Securitizagao;

(iii)  destituicdo ou substituicdo da Emissora na administra¢do do Patrimdnio
Separado, nos termos do artigo 39 da Resolugdao CVM 60;

(iv)  qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do
Patrimbnio Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a
Emissdo ou de decretagdo de faléncia ou recuperacgao judicial ou extrajudicial da
Emissora, podendo deliberar inclusive:

(a) a realizagao de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI;
(b) a dacdo em pagamento aos Titulares dos CRI dos valores
integrantes do Patrimonio Separado;

(c) o leildo dos ativos componentes do Patrimdnio Separado; ou

(d) a transferéncia da administracdo do Patrimbnio Separado para
outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o
caso.

15.3.1. As demonstragdes financeiras do Patrimoénio Separado cujo relatério de
auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI
correspondente ndo seja instalada em virtude do n3ao comparecimento dos
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Titulares dos CRI.

15.3.1.1. No caso de Assembleia Especial de Investidores convocada para
deliberar exclusivamente sobre as demonstragdes financeiras do Patrimonio
Separado, é possivel a realiza¢do de primeira e segunda convocagdes, por meio
de edital uUnico, de forma que o edital da segunda convocacdo podera ser
divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacao.

15.4. Convocacdo. A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora, pelo
Agente Fiduciario, pela CVM e/ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

15.4.1. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera convocada mediante:
(a) o envio da convocacdo, pela Emissora, a cada Titular dos CRI e/ou aos
custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, com cépia ao Agente Fiduciario, por
meio de comunicagdo eletrénica (e-mail), cujas comprovacdes de envio e
recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo; e (b) disponibilizacdo da
convocagao no website da Emissora.

15.4.2. A convocac¢ao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI por solicitagao
dos titulares de CRI, da CVM, ou do Agente Fiduciario devera (i) ser dirigida a
Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, realizar a convoca¢ao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI;
e (ii) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
dos demais Titulares dos CRI, nos termos da Resolu¢ao CVM 60.

15.4.3. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI devera ser realizada no prazo de 20
(vinte) dias a contar da primeira data de divulga¢do da convocacdo aos Titulares
dos CRI relativo a primeira convocacdo, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos a
contar da primeira data de divulgacao do edital relativo a segunda convocacao.

15.4.4. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regular a Assembleia Especial a que
comparecerem os titulares de todos os CRI em Circulagdo, nos termos do §42 do
artigo 124 da Lei das Sociedades por Ac¢des.

15.4.5.A convocagao da Assembleia Especial devera conter, no minimo, os
seguintes requisitos:

(i) dia, hora, local em que sera realizada a Assembleia Especial, sem
prejuizo da possibilidade de a Assembleia Especial se realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital;
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(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas,
ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependem de deliberag¢ao da Assembleia Especial;

(iii)  se aassembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente
digital;

(iv)  indicagdo da pagina na rede mundial de computadores em que os
Titulares dos CRI poderao acessar os documentos pertinentes a ordem do
dia que sejam necessarios para debate e deliberacdo da Assembleia
Especial;

(v) se admitido o envio de instrucdo de voto previamente a realizagdo
da assembleia, as regras e os procedimentos aplicdveis, incluindo
orientagdes sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessarias
para que o voto enviado seja considerado valido; e

(vi) se admitida a participacdo e o voto a distancia durante a
assembleia por meio de sistema eletrénico, as regras e os procedimentos
aplicaveis, incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e
utilizagdo do sistema pelos Titulares dos CRI.

15.4.6.Nos termos do pardgrafo 19, artigo 71 da Resolugcdo CVM 81 e da
Resolucdao CVM 60, as convocagdes descritas nos itens (v) e (vi) da cldusula acima
poderdo ser divulgadas de forma resumida com indica¢do dos enderecos na rede
mundial de computadores, onde a informacdo completa deve estar disponivel
para todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizacao
pela Emissora, por meio de sistema eletronico, na pdagina da CVM na rede
mundial de computadores.

15.4.7. AEmissora ndo prestara qualquer tipo de opinidao ou fara qualquer juizo
sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora
ndao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI, por ela manifestado frente a
Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares
dos CRI ou a Emissora.

15.5. |Instalacdo. Exceto de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI instalar-se-a, em primeira convocagao, com a
presenca de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
mais um do valor total dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocac¢ao, com qualquer
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numero de presentes com a presenca de Titulares dos CRI que representem, pelo
menos, 20% (vinte por cento) mais um do valor total dos CRI em Circulagao.

15.6. Voto. Cada CRI conferira a seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais, sendo admitida a constituicdo de mandatdrios, Titulares dos CRI ou ndo,
legalmente constituidos hd menos de 01 (um) ano, observadas as disposi¢cdes da Lei das
Sociedades por A¢Oes.

15.6.1. Para efeito de célculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou
deliberagao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, serdo considerados os
CRI em Circulagao. Os votos em branco também deverao ser excluidos do calculo
do qudérum de deliberagdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

15.6.2. Os Titulares dos CRI poderao votar por meio de processo de consulta
formal, escrita (por meio de correspondéncia com AR) ou eletrdnica
(comprovado por meio de sistema de comprovacao eletronica — comprova.com),
desde que respeitadas as demais disposi¢Ges aplicaveis a Assembleia Especial,
prevista neste Termo de Securitizacdo e no edital de convocagdo, conforme
condi¢Oes previstas na Resolu¢ao CVM 60. Sendo certo que os investidores terdo
o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

15.6.3. Ndo podem votar na Assembleia Especial: (i) os prestadores de servigos
relativos aos CRI, o que inclui a Emissora; (ii) os sécios, diretores, funcionarios
dos prestadores de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servico, seus
sécios, diretores e funciondrios; (iv) qualquer Titular dos CRI que tenha interesse
conflitante com os interesses do Patriménio Separado no tocante a matéria em
deliberacdo, exceto se (a) os unicos Titulares dos CRI forem as pessoas acima
mencionadas; e (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Titulares dos CRI presentes a assembleia, manifestada na prdpria Assembleia
Especial ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Especial em que se dara a permissao de voto.

15.7. Presenca. A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes
da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que
a presencga de qualquer dessas pessoas for relevante para a delibera¢ao da ordem do
dia.

15.7.1. 0 Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e prestar
aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

15.8. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares dos CRI cabera ao
Titular dos CRI eleito pelos demais, ou a pessoa designada pela CVM ou pelo
representante da Securitizadora.
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15.9. Deliberacdes. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagao,
as deliberacbes em Assembleia Especial serdo tomadas pelos votos favoraveis de
Titulares dos CRI, observados os seguintes quoruns:

(i) a orientagao de voto da Emissora no ambito da Assembleia Especial a
respeito de hipdteses de renuncia prévia, definitiva ou temporaria de direitos
(waiver) ou da nao declaragao de vencimento antecipado das Notas Comerciais
na hipotese de ocorréncia de uma Evento de Vencimento Antecipado,
dependera da aprovacao de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
Titulares de CRI em Circulagdao, em primeira ou segunda convocagao, respeitado
o quorum de instalacdo indicado na Clausula 15.5 acima. Para fins de clareza, a
ndo instalagdo ou realizagcdao da Assembleia Especial de Investidores bem como a
ndao obtencdo dos qudéruns minimos supramencionados significardao
necessariamente a ndo aprovacao do waiver;

(ii) alteragdes (i) da Remuneracgdo dos CRI; (ii) da Data de Vencimento dos
CRI; (iii) dos valores, montantes e datas de amortiza¢do do principal dos CRI e
Remuneracdo dos CRI; (iv) de clausulas relacionadas ao Resgate Antecipado dos
CRI e Amortizacdao Antecipada dos CRI; (vi) dos qudruns previstos neste Termo
de Securitizagdo; (vii) dos Eventos de Vencimento Antecipado das Notas
Comercias; (viii) nas Garantias; e (ix) a ndo adoc¢do de qualquer medida prevista
em lei ou nos documentos da Emissao, que vise a defesa dos direitos e interesses
dos titulares de CRI, incluindo a renuncia prévia, definitiva ou temporaria de
direitos, dependerdo da aprovacdo de, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) dos presentes respeitado o quérum de instalagdo indicado na Cldusula
15.5 acima, em primeira ou segunda convocacgao; e

(iii)  as demais deliberagbes serdo tomadas, por 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulacdo presentes na Assembleia
Especial, em primeira ou segunda convocagao.

15.10. Titulares dos CRI Dissidentes. Este Termo de Securitizagdo ndo possui mecanismo
para resgate dos CRI dos Titulares dos CRI dissidentes.

15.11. Validade. As deliberagdes tomadas em Assembleia Especial, observados o
respectivo quérum de instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de
Securitizacdo, serdo consideradas validas e eficazes e obrigardo todos os Titulares dos
CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia Especial e, ainda que nela tenham
se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado, pela Emissora, o resultado
da deliberacdo aos Titulares dos CRI, na forma da regulamentacado da CVM.
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15.12. Encaminhamento de documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias
dos Titulares dos CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema FundosNet, ndo
sendo necessdria a sua publicacdo em jornais de grande circulagao.

16. DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

16.1. Despesas. As Despesas da Operagdo, conforme adiante definidas, existem Unica
e exclusivamente por ocasido da realizacdo da Operacao, para atender as necessidades
das Devedoras, portanto, sdao de responsabilidade do Patrimoénio Separado, observado,
no entanto, o disposto neste Termo de Securitizacdo e os Termos de Emiss3ao a esse
respeito.

16.2. Pagamento das Despesas. Sem prejuizo do disposto acima, e por conta e ordem
da préprias Devedoras, o pagamento das Despesas da operacao ocorrera de acordo com
o disposto nesta Clausula 16.

16.3. As despesas iniciais (flat) necessarias para realizacdo da Operacdo listadas no
Anexo X (“Despesas Flat”), serdo pagas diretamente pela Securitizadora, exclusivamente
com valores descontados dos recursos oriundos da integralizacao dos CRI, nos termos
deste Termo de Securitizacdo.

16.4. A fonte de pagamentos das demais despesas necessarias para manutengao da
Operacdo (“Demais Despesas” e, em conjunto com as Despesas Flat, simplesmente
“Despesas”), listadas no Anexo X, as quais serao pagas com recursos mantidos no Fundo

de Despesas incluindo, mas nao se limitando a:

(i) todos os emolumentos da B3, relativos a CCl e aos CRI, incluindo as
despesas com registros, emissao, utilizagdo e movimentac¢ao perante a CVM, B3,
ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos,
impressao, expedicdao e publicacdo de relatérios e informagdes periddicas
previstas na Resolugao CVM 60, em regulamentacado especifica e em qualquer
outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societdria da
Securitizadora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizacao e aos demais
Documentos da Operag¢ao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(ii) serd devida a Securitizadora em casos de altera¢gdes ou correcdes de
qualquer natureza, ou, ainda, de renegociacdes estruturais dos CRI ou de
qguaisquer dos Documentos da Operacdo que impliqguem na elaboracdo de
aditivos aos instrumentos contratuais, averbacgdes, prenotacdes e registros em
Cartérios de Registro de Imdveis e Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, quando for o caso, sera devida pelas Devedoras a Securitizadora
uma remuneracdo adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos,
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equivalente a RS 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de
profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragao sera devida
guando (i) esforcos de cobranca e execucao de Garantias, (ii) o comparecimento
em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefénicas com demais partes
da emissdo, incluindo Assembleias Gerais, (iii) analise a eventuais aditamentos
aos documentos da operacdo; (iv) a implementacdo das consequentes decisGes
tomadas em tais eventos; (v) verificacdes extraordindrias de lastro, destinagao,
garantias e de condi¢Oes precedentes; e (vi) esfor¢cos adicionais, quando a
liguidacdo ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdo corrigidos a partir
da data da emissdo dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up),
para cada uma das eventuais renegocia¢des que venham a ser realizadas. Os
valores indicados acima serdo debitados do Patrimoénio Separado. Os eventos
relacionados a amortizagdao dos CRI ndo sdo considerados reestruturagao dos
CRI;

(iii) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas
aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para
realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da apresenta¢do de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto neste Termo de Securitiza¢ao;

(iv)  averbacOes, prenotacdes e registros em Cartdrios de Registro de Imoveis,
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o
caso, bem com os custos relacionados a Assembleia Especial de Investidores,
conforme previsto neste Termo de Securitizacdo;

(v) em virtude da instituicao do regime fiduciario e da gestdao e administragao
do PatrimoOnio Separado, as despesas mensais de contratacdo do auditor
independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituragao
contdbil e elaboracao de balanco auditado, os quais serdao realizados na
periodicidade exigida pela legislagio em vigor e serdo reembolsados a
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos contratados para a oferta
dos CRI, mediante apresentacao dos comprovantes de pagamento ou notas
fiscais;

(vi)  os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado
ou, ainda, realizacdo do Patrimdnio Separado;
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(vii) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do Patriménio
Separado;

(viii) remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a institui¢cdo financeira
onde se encontra aberta a conta corrente do Patrimo6nio Separado e de conta
vinculada, se houver;

(ix)  despesas com registros e movimentagdo perante institui¢des autorizadas
a prestacao de servicos de liquidagdao e custddia, escrituragdo, camaras de
compensacao e liquidacdo, juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e
documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI,
a este Termo de Securitizagdo e aos demais documentos relacionados aos CRI,
bem como de seus eventuais aditamentos;

(x) despesas com a publicacdo de atos societdrios da Securitizadora e
necessarias a realizacdo de Assembleia Especial de Investidores, na forma da
regulamentacado aplicével;

(xi) honordrios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordindrios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

(xii) despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora
relacionada aos CRI e necessarias a realizacdao de Assembleias Gerais, na forma
da regulamentacao aplicavel;

(xiii) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e obriga¢des do Patrimbnio
Separado;

(xiv) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam
imputados por lei ao Patrimonio Separado;

(xv) todo e quaisquer custos inerentes a realizacao de Assembleia Especial de
Investidores, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locacdo de
espaco para sua realizacdo, bem como com a contratacdo de servicos
extraordindrios para a sua realizacao;

(xvi) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira
onde se encontra aberta a Conta do Patrimoénio Separado;

(xvii) custos de adequacado de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos



DocusSign Envelope ID: 632B04CA-FAFC-43B3-ABCD-1C44A64831A7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

ou o PatrimoOnio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de
elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as
demonstracdes financeiras do patrimonio separado; as despesas com terceiros
especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos
Imobiliarios e das garantias integrantes do Patrimbnio Separado, que deverdao
ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio
Separado, pagas pelos Titulares dos CRI;

(xviii) os eventuais tributos que, a partir da data de emissdao dos CRI, venham a
ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de céalculo ou base de
incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de
forma absoluta ou relativa, um incremento da tributa¢ao incidente sobre os
Créditos Imobiliarios;

(xix) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da
Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacées ou despesas: forem resultantes
de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente
Fiduciario ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes,
conforme vier a ser determinado de forma expressa em decisdo judicial final
proferida pelo juizo competente;

(xx) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acgdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos titulares de CRI, realizacdo dos Créditos Imobiliarios e cobranca
dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patrimonio Separado;

(xxi) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo
verbas de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou
judiciais propostos contra o Patrimoénio Separado ou contra a Securitizadora,
desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobilidrios;

(xxii) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando
relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita;

(xxiii) quaisquer taxas, impostos ou contribuicGes e quaisquer outros encargos,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando
relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita e/ou ao Patrimdnio Separado;
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(xxiv) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro
orgao publico oficial, inclusive com o registro para negociacdao dos CRI em
mercados organizados;

(xxv) quaisquer custas com a expedi¢do de correspondéncia de interesse dos
Titulares de CRI;

(xxvi) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidagdo do Patrimdnio
Separado;

(xxvii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de
Securitizagao; e

(xxviii) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constri¢cdes judiciais
ocorridas em contas da Securitizadora, decorrentes de acbes correlacionadas
com a Emissdo, incluido o provisionamento financeiro correspondente aos
valores dos bloqueios e contricdes nas contas atingidas, até ulterior liberacao
dos valores ou éxito de defesa judicial.

16.5. Na hipdtese de eventual inadimpléncia das Devedoras, a Securitizadora podera
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execuc¢do por quantia certa contra
devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados os termos e
condi¢Oes para pagamento e reembolso pelas Devedoras nos termos dos Documentos
da Operacao.

16.6. Tributos das Despesas. As Despesas da Operagdao, pagas diretamente pelas
Devedoras ou por esta reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento,
deverao incluir ISS (Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracao Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS

(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que, nos termos da legislacao tributdria
vigente, venham a incidir sobre tais Despesas da Operac¢ao nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento.

17. DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

17.1. Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagcdes com CRI.

17.2. As informacgdes contidas neste Termo de Securitizagdo levam em consideragao
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as previsOes da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis as hipoteses vigentes nesta data,
bem como a melhor interpretagdao a seu respeito neste momento, ressalvados
entendimentos diversos e possiveis alteracdes na legislacdo e regulamentacao.

17.3. Tributacdo: Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos
diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem
considerar unicamente as informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o
investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores quanto a tributagao
especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente
aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

17.4. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil:

17.4.1.Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e
ganhos relativos a CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

17.4.2. A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
produzidos pelos certificados de recebiveis imobilidrios e auferidos por pessoas
juridicas nao financeiras estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido
na Fonte, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas
definidas pela Lein2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, de acordo com o prazo
do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e
oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento);
(ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de
20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos
e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e
(iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

17.4.3. 0 IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado
é considerado antecipacdao, gerando o direito a compensa¢dao do montante
retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de
apuracdo (artigo 76, |, da Lei 8.981 e artigo 70, | da Instrucdo Normativa RFB n?
1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de calculo
do IRPJ e da CSLL.

17.4.4.Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta,
fundo de investimento, instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de
previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras de titulos, valores
mobiliarios e cdmbio, distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado
no exterior, inclusive em paises com tributacao favorecida.



DocusSign Envelope ID: 632B04CA-FAFC-43B3-ABCD-1C44A64831A7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

17.4.5.Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia
privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades
de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF e do
pagamento em separado do imposto sobre a renda em relagdo aos ganhos
liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995, artigo 71
da Instrucdo Normativa RFB n2 1585/2015 e artigo 859, inciso |, do Regulamento
do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580, de 22 de novembro de
2018).

17.4.6.N3o obstante a isencdo de retencdo na fonte aplicidvel a algumas
entidades, os rendimentos decorrentes de investimentos em CRI por essas
entidades, via de regra, e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a multiplicacdo de RS 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de
meses do respectivo periodo de apuragdo, conforme a Lei 9.249/95; e pela CSLL
(a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de
capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cdmbio e
de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos,
sociedades de crédito imobilidario, administradoras de cartdes de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil e associacdes de poupanca e
empréstimo, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31 de dezembro de
2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 12 de janeiro de 2022; (b) no caso das
cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31 de
dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 12 de janeiro de 2022;
(c) no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco por
cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir de 12
de janeiro de 2022 (Medida Proviséria n? 1.034, de 12 de margo de 2021
convertida na Lei n2 14.183, de 14 de julho de 2021); e (d) no caso de pessoas
juridicas nao-financeiras, a aliquota de 9%, conforme Lei n? 7.689, de 15 de
dezembro de 1988. As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos
imobiliarios) estdo, em regra, isentas de imposto de renda (artigo 16, paragrafo
Unico da Lei n? 14.754, de 12 de dezembro de 2023).

17.4.7.Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI
estdo isentos de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual com
relacdo a remuneracdo produzida a partir de 12 de janeiro de 2005 (artigo 3°,
inciso I, da Lei 11.033). Essa isencdo, se estende ao ganho de capital auferido na
alienacdo ou cessdao deste ativo (pardgrafo Unico do artigo 55 da Instrucdo
Normativa RFB n2 1.585/2015). Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
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17.5.

17.6.

rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel de
acordo com o previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981/95 e artigo 15, § 22 da
Lei 9.532/97. As entidades imunes estdo dispensadas da reteng¢do do IRRF desde
gue declarem por escrito sua condicdo a fonte pagadora (artigo 71, da Lei
8.981/95, na redagdo dada pela Lei 9.065 de 20 de junho de 1995).

17.4.8.0s rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribui¢cao ao PIS e
a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para fatos geradores
ocorridos a partir de 12 de julho de 2015, conforme Decreto 8.426.

17.4.9. No caso das instituicoes financeiras e determinadas entidades definidas
em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo
potencialmente sujeitos a contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
e 4%, respectivamente (artigo 10, |, da Lei n2 10.833, de 29 de dezembro de 2003;
e artigo 18 da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

17.5.1.Com relagao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no
exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na
Resolugcdo CMN n.24.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excegdo é feita para o caso
de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacao
favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que nao tributam a renda ou
que a tributam a aliquota maxima inferior a 17%, ou cuja legislagdao ndo permita
o0 acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, ou
a sua titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes (artigo 24-A da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de
1996).

17.5.2. A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdao
atualmente consideradas “Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida” as jurisdicOes
listadas no artigo 12 da Instru¢dao Normativa da Receita Federal do Brasil n.2
1.037, de 04 de junho de 2010.

17.5.3.Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior em investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de
imposto de renda na fonte por forca da posicdo da RFB, inclusive no caso de
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida, conforme artigo 85, §49, da Instrucao RFB 1.585.

Contribuicdo ao Programa de Integragdao Social (PIS) e Contribuicao para o
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17.7.

Financiamento da Seguridade Social (COFINS):

17.6.1.0 PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das
pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime
aplicavel, a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do
tipo de atividade exercida e da classificacdo contdbil adotada para tais receitas.

17.6.2. 0 total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e
servicos nas operacdes em conta prépria ou alheia e todas as demais receitas
auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas exce¢des, como, por
exemplo, as receitas decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados
nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 22 e 32 da Lei n?
9.718, de 27 de novembro de 199, artigo 12 da Lei n2 10.637, de 30 de dezembro
de 2002, e da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003).

17.6.3.0Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras,
sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forga
do Decreto n28426/2015, estdo sujeitas a aplicagdo das aliquotas de 0,65% (zero
inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por
cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas
reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).

17.6.4.Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral
ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois,
nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das
receitas auferidas.

17.6.5.Na hipdtese de aplicagao financeira em CRI realizada por institui¢cdes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacao,
sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, a exce¢ao dos fundos de investimento, os rendimentos poderdo ser
tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a
aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

17.6.6.Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha
incidéncia dos referidos tributos.

IOF/Cambio
17.7.1.Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos

estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas e condi¢Oes previstas na Resolugdo CMN 4.373, inclusive por meio de
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operagGes simultdneas, incluindo as operacbes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero
no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto 6.306.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a operacdes de cambio ocorridas apds esta eventual
alteragao.

17.8. 10F/Titulos

17.8.1.As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual
de 1,50% (ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual
aumento.

18. DA PUBLICIDADE

18.1. Nos termos da Resolugao CVM 60, os fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortiza¢ao, notificacdes aos
devedores e outros, deverdo ser disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares
por meio do sistema Empresas.Net da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na
rede mundial de computadores — Internet (www.canalsecuritizadora.com.br),
imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, devendo a
Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia.

18.2. A Emissora podera deixar de realizar as publica¢cGes acima previstas se notificar
todos os Titulares dos CRI e o Agente Fiducidrio, obtendo deles declaracao de ciéncia
dos atos e decisdes. O disposto nesta Clausula nao inclui “atos e fatos relevantes”,
tampouco a publicacdo de convocacbes de Assembleias Gerais, que deverdo ser
divulgados na forma prevista, respectivamente, na Resolucdao CVM 44 e na Resolucdo
CVM 60.

19. DOS FATORES DE RISCO

19.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora,
aos Avalistas, as Devedoras e suas atividades, aos Créditos Imobiliarios e aos proprios
CRI, objeto da Emissdao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacgdes que estdo descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar
uma decisdo de investimento.
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19.2. Os negdcios, situagao financeira, ou resultados operacionais da Emissora, das
Devedoras e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer
dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situacado financeira,
os resultados operacionais da Emissora, poderdo ser afetados de forma adversa,
considerando o adimplemento de suas obriga¢cdes no ambito da Oferta.

19.3. Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicdes dos
CRI e das obriga¢des assumidas pela Emissora no dmbito da Oferta. E essencial e
indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam
integralmente seus termos e condicdes, os quais sao especificos desta operacdo e
podem diferir dos termos e condi¢des de outras operagdes envolvendo o mesmo risco
de crédito.

19.4. Para os efeitos desta Se¢dao, quando se afirma que um risco, incerteza ou
problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a
Emissora ou sobre as Devedoras, quer se dizer que o risco, incerteza poderd, poderia
produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a
liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora ou das Devedoras,
exceto quando houver indicacdo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o
contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta se¢do como possuindo
também significados semelhantes.

19.5. Recomenda-se que os potenciais investidores realizem sua prépria pesquisa,
avaliacao e investigacdo independentes, inclusive recorrendo a assessores em matérias
legais, regulatdrias, tributdrias, negociais e/ou investimentos, até a extensdo que
julgarem necessaria para tomarem uma decisdo consistente de investimento nos CRI.

19.6. Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda
ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um
efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre as Devedoras. Na ocorréncia de qualquer
das hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor.

19.7. Para todos os efeitos, o formulario de referéncia da Emissora (“Formuldrio de
Referéncia”) e os demais documentos publicos divulgados pela Emissora e/ou pelas
Devedoras, conforme aplicavel, ndo fazem parte da Oferta e, portanto, ndo foram
revisados, sob qualquer aspecto, pela Emissora e pelo assessor legal da Oferta. A
Emissora ndo se responsabiliza por qualquer informacado publica sobre a as Devedoras
gue os potenciais Investidores possam utilizar para tomar sua decisdo de investimento.

19.8. Para uma descrigao completa dos riscos relacionados a Emissora e ao seu setor
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de atuacdo, os potenciais investidores devem consultar as demonstragdes financeiras e
o Formulario de Referéncia e realizar sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacao
independentes, inclusive recorrendo a assessores em matérias legais, regulatorias,
tributdrias, negociais e/ou investimentos, até a extensdo que julgarem necessdria para
tomarem uma decisdao consistente de investimento nos CRI. Para consultar a descri¢ao
completa referente aos riscos enfrentados pela Emissora, os investidores devem
consultar a se¢do 4 do Formulario de Referéncia da Emissora, disponivel no site da
Emissora (www.canalsecuritizadora.com.br), no site da CVM (www.cvm.gov.br) e no site
da B3 (www.b3.com.br). As informagGes disponiveis no site da Emissora, nas
demonstragdes financeiras da Emissora e no Formulario de Referéncia da Emissora nao
foram objeto de anadlise e ndo estdo incorporadas, por referéncia, nesta segao.

Riscos do CRI e da Oferta

(i) Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobilidrios oriundos das Notas Comerciais. Os
CRItém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos das Notas Comerciais
emitidas pelas Devedoras, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os
montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissdo. Ndo existe
garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupg¢do ou inadimplemento em
seu fluxo de pagamento por parte das Devedoras, caso em que os titulares poderdo ser
negativamente afetados, causando prejuizos, quer seja por atrasos no recebimento de
recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de
receber tais recursos em fun¢do de inadimplemento por parte das Devedoras.

(ii) O risco de crédito das Devedoras e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios
podem afetar adversamente os CRI. A capacidade do Patrimonio Separado de suportar
as obrigacdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pelas
Devedoras, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. O Patrimoénio
Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo contam com qualquer
garantia ou coobrigacdao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
titulares dos CRI dos montantes devidos dependerd do adimplemento dos Créditos
Imobilidrios, pelas Devedoras, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos
aos titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacGes pelas Devedoras
poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimbnio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo
de Securitizagdo e, consequentemente, gerar atraso e/ou prejuizo da remuneragado dos
Titulares dos CRI. Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os
procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo
bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da amortizacdo e Remuneracdo
dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pelas Devedoras dos respectivos
Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a
situacdo econOmico-financeira das Devedoras e suas respectivas capacidades de
pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
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capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas obrigacGes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagcdo e, consequentemente, gerar atraso e/ou
prejuizo da remuneracdo dos Titulares dos CRI.

(iii)  Risco da originacdo e formalizagdo do lastro dos CRI. O lastro dos CRI é composto
pelas Notas Comerciais. Falhas ou erros na elaboracdo e formalizacdo dos Termos de
Emissdo, de acordo com a legislagdo aplicavel, bem como a impossibilidade de execugao
especifica de referido titulo e dos Créditos Imobilidrios, caso necessaria, poderao afetar
o lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI e causar prejuizo aos Titulares de CRI. Eventuais mudancas na interpretagao ou
aplicacdo da legislagdo aplicavel as emissdes de Notas Comerciais e aos CRI por parte
dos tribunais ou autoridades governamentais de forma a considerar a descaracterizacdo
das Notas Comerciais como lastro dos CRI podem causar impactos negativos aos
Titulares de CRI.

(iv)  Falta de liquidez dos CRI. O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o
mercado primdrio e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que
subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com
terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza
de que o Titular dos CRI conseguira liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI pelo
preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI poderd
causar prejuizos ao seu titular.

(v) Restri¢cGo a negociac¢éo dos CRI. Os CRI adquiridos no ambito da Oferta ficardao
bloqueados na B3 e somente poderdao ser negociados no mercado secundario, nos
termos do artigo 86, inciso Il, da Resolu¢ao CVM 160, combinado com o artigo 33, §10
da Resolucdo CVM 60 e artigo 29, pardgrafo 19, inciso Il, do Anexo Normativo | a
Resolucdo CVM 60 junto (a) a Investidores Profissionais, no Dia Util imediatamente
subsequente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento; (b) a investidores qualificados,
apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta. Sendo assim, os
investidores deverdo observar as restricdes para negociacdao dos CRI nos termos da
regulamentacdo vigente. As restricbes acima mencionadas podem afetar
desfavoravelmente a liquidez da negociacdo dos CRI no mercado, resultando em perdas
para os investidores.

(vi)  Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI. Desde 12 de janeiro de 2005, os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicacdo em CRI
estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca
do artigo 39, inciso Il, da Lei n2 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo
do tempo. De acordo com a posicao da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55,




DocusSign Envelope ID: 632B04CA-FAFC-43B3-ABCD-1C44A64831A7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

paragrafo Unico da Instrucdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI. Eventuais altera¢des na legislacdo tributaria
eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI,
incluindo eventuais contribui¢Ges incidentes sobre as movimentagées financeiras, ou
mudancas na interpretacado ou aplicacao da legislacdo tributdria por parte dos tribunais
ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido
dos CRI esperado pelos titulares dos CRI.

(vii) Risco da existéncia _de credores privilegiados. Nao obstante o disposto no
pardgrafo 42 do artigo 27 da lei 14.430, a Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam
a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacGo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separag¢do ou afetacdo”. Embora a Lei n? 14.430, seja posterior a Medida Provisoria
2.158-35, e especifica, no que se refere a lastros de certificados de recebiveis, como os
de CRI, ndo houve revogacdo expressa desta. Nesse sentido, caso o dispositivo acima da
Medida Proviséria 2.158-35 seja aplicado, as Notas Comercias e os Créditos Imobiliarios
delas decorrentes poderdao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico
da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdémico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdao os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma
privilegiada sobre o produto de realiza¢cdo dos créditos do Patriménio Separado. Nesta
hipdtese, é possivel que créditos do Patrimdnio Separado nao venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apés o cumprimento das obriga¢cdes da Emissora
perante aqueles credores.

(viii) A subscricdo e integralizacdo das Notas Comerciais, bem como a integralizacdo
dos CRI, dependem da implementacdo de condicbes precedentes estabelecidas nos
Termos de Emissdo, que podem ndo se verificar. O pagamento do valor da integralizacdo
das Notas Comerciais somente serd realizado pela Emissora apds o atendimento das
Condicbes Precedentes de Integralizagdo. Os Termos de Emissdo preveem diversas
condicBes precedentes que devem ser satisfeitas anteriormente a liquidacdo dos CRI.
Na hipdétese de ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cbes Precedentes de
Integralizacdo, a Emissdo e a Oferta nao serao efetivadas e ndo produzirao efeitos com
relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo das Devedoras de reembolsar o a
Emissora pelas despesas comprovadamente incorridas e comprometidas com relagao a




DocusSign Envelope ID: 632B04CA-FAFC-43B3-ABCD-1C44A64831A7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Oferta.

(ix)  Os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado, o que poderd impactar de
maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secunddrio. Conforme descrito neste
Termo de Securitizagdo, haverda o Resgate Antecipado dos CRI caso seja verificado
(i) Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais; ou (ii) declaracdo de
vencimento antecipado das Notas Comerciais, ficando as Devedoras obrigadas a
resgatar a totalidade das Notas Comerciais e a Emissora, consequentemente, estara
obrigada a resgatar a totalidade dos CRI, com o consequente cancelamento das Notas
Comerciais e dos CRI que venham a ser resgatados. Nesses casos, os titulares dos CRI
terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndao conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos
em razao de eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel
aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugdo do prazo de
investimento nos CRI. O Resgate Antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa
na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para
os CRI, podendo resultar em prejuizo aos Titulares dos CRI.

(x) Os CRI poderdo ser objeto de amortizacdo antecipada dos CRI, o que poderd
impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario. As Notas
Comerciais estao sujeitas a Amortizacdo Extraordindria Compulséria, nos termos dos
Termos de Emissao, que independem da vontade da Emissora e dos Titulares dos CRI.
Na hipétese de realizacdo da Amortizacdo Antecipada Compulséria, nos termos dos
Termos de Emissdo, a Emissora devera, consequentemente, amortizar
antecipadamente os respectivos CRl. Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu
horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remunera¢ao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos
em razao de eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel
aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducdo do prazo de
investimento nos CRI. A Amortizacdao Antecipada Compulséria das Notas Comerciais e a
consequente Amortizacdo Antecipada dos CRI pode impactar de maneira adversa a
liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento
do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, podendo
resultar em prejuizo aos Titulares dos CRI.

(xi)  Risco de pagamento das Despesas pelas Devedoras. Em nenhuma hipdtese a
Emissora possuird a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de
Despesas. Desta forma, caso as Devedoras ndo realizem o pagamento das Despesas,
diretamente ou através do Fundo de Despesas, estas serao suportadas pelo Patrimoénio
Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos titulares dos CRI, o que podera afetar
negativamente os titulares dos CRI.
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(xii) Risco de inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI. Os CRI, bem como a
presente Oferta, ndo foram objeto de classificacao de risco de modo que os investidores
ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de
classificacdo de risco (empresa de rating). Caberd aos potenciais investidores, antes de
subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta
e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando a, aqueles riscos descritos neste
Termo de Securitizagdo. Inclusive, a inexisténcia de classificagdao de risco para os CRI
pode resultar em dificuldades adicionais na negociacao dos CRI em mercado secundario,
uma vez que os investidores ndo poderdo se basear no relatério de rating para avaliacao
da condi¢do financeira, desempenho e capacidade de as Devedoras honrar as
obriga¢des por ela assumidas e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos
no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem
valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de
previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamenta¢des especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobilidarios a classificacdes de risco
determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de risco podera inviabilizar a
aquisicao dos CRI por tais investidores.

(xiii) Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. A Emissora e o Agente
Fiduciario, caso a Emissora nao faca, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17 e da
Lei n2 14.430, sdo responsdveis por realizar os procedimentos de execuc¢do dos Créditos
Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso
de necessidade. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em
desacordo com a legislacdao ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI e, consequentemente, gerar atraso e/ou descontos na remuneragdo
dos titulares dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em
razao de cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a
capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI e, consequentemente, gerar atraso e/ou descontos na remuneragdo dos
titulares dos CRI.

(xiv) Qudrum de deliberacdo em Assembleia Especial. Algumas deliberacdes a serem
tomadas em Assembleia Especial sdo aprovadas por maioria dos CRI em Circulagdo em
primeira convocagdo e por maioria dos presentes em segunda convocagdo, nas
respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado.
O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes
contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em
Assembleia Especial. Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacao de
Assembleias Gerais poderd ser afetada negativamente em razdo da grande pulverizacdo
dos CRI, o que levard a eventual impacto negativo para os titulares dos CRI.
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(xv)  Risco acerca do Processo de diligéncia legal (due diligence) restrito das Devedoras
e dos Avalistas e de diligéncia legal (due diligence) das informacdes financeiras das
Devedoras. As Devedoras e os Avalistas foram objeto de auditoria legal restrita para fins

desta Oferta, de modo que foram verificadas apenas contingéncias relevantes, certiddes
e verificacdo de poderes para a celebragcdo dos instrumentos que configuram a operacao
e aprovagdes societdrias. Eventuais contingéncias das Devedoras, Avalistas e seus
negodcios podem afetar sua capacidade de pagamento sob as Notas Comerciais e, com
efeito, o pagamento dos CRI e, consequentemente, a remuneracao dos Titulares dos
CRIL. Nao foi realizada auditoria das informagGes financeiras das Devedoras e dos
Avalistas, bem como, ndo foi emitida opinido legal relativas a tais informagdes, assim
sendo, ndo se pode prestar afirmacdes acerca de sua capacidade de pagamento sob as
Notas Comerciais e, com efeito, do pagamento dos CRI e, consequentemente, a
remuneragao dos Titulares dos CRI.

(xvi) Risco inerente aos Investimentos Permitidos. Todos os recursos oriundos dos

créditos do Patrimbnio Separado que estejam depositados em conta corrente de
titularidade da Emissora poderdo ser aplicados em Investimentos Permitidos. Como
guaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os ativos
financeiros passiveis de investimento pela Emissora junto as instituicGes autorizadas
e/ou suas partes relacionadas, estdo sujeitos a perdas decorrentes da variagdo em sua
liquidez didria, rebaixamentos da classificacdo de investimento, fatores econémicos e
politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

(xvii) Risco em Funcdo do Registro Automdtico da Oferta. A Oferta serd registrada na

CVM, por meio do rito de registro de distribuicdo automatico, nao estando a Oferta
sujeita a analise prévia da CVM ou da ANBIMA, conforme disposto no artigo 26 da
Resolucdo CVM 160. Os Investidores Profissionais interessados em subscrever e
integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os
riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua prépria
pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as
atividades das Devedoras e sobre os CRI, tendo em vista que ndo Ihes sdao aplicaveis, no
ambito da Oferta, todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores
que ndo sejam Investidores Profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas
publicas de distribuicao de valores mobiliarios que contam com analise prévia da CVM
e/ou da ANBIMA.

(xviii) Risco relacionado ao cancelamento ou revogacdo da Oferta pela CVM. A CVM

poderd, nos termos previstos na Resolugao CVM 160, revogar ou cancelar a presente
Oferta, afetando assim a emissdo dos CRI e, consequentemente, gerando prejuizo aos
Titulares dos CRI.

(xix) Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdénio
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Separado. Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei n? 14.430, a totalidade do
patrimonio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimo6nio Separado. Caso a Emissora
seja responsabilizada pelo prejuizo ao Patrimoénio Separado, o patrimonio da Emissora
poderd nao ser suficiente para indenizar os titulares dos CRI, causando prejuizos aos
titulares dos CRI.

(xx)  Riscos Relacionados a Insuficiéncia das Garantias. Ndo ha como assegurar que,
na eventualidade de execug¢do das Garantias, o produto resultante dessa execuc¢do sera
suficiente para viabilizar a amortizagdo integral dos CRI. Caso isso aconteca, os Titulares
de CRI poderao ser prejudicados.

(xxi) Risco de ndo Formalizacdo e Registro das Garantias. A constituicdo das Garantias
depende de registro dos respectivos instrumentos junto aos Cartérios competentes,
observadas as condi¢des suspensivas, conforme aplicaveis. Desta forma, caso, por
guaisquer motivos, os respectivos registros ndao sejam, ndao possam ou demorem para
ser efetuados, os Titulares de CRI assumirdo o risco de que eventual excussdo dessa
garantia e das obriga¢des decorrentes de tal instrumento e poderao ser prejudicados
por eventual falta de registro.

(xxii) Risco de indisponibilidade do IPCA. Se, quando do cdlculo de quaisquer
obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitiza¢do, o IPCA ndo
estiver disponivel, o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto legal. Caso ndo
exista um substitutivo legal para o IPCA, a Emissora devera convocar Assembleia
Especial para definir, de comum acordo com as Devedoras, o novo parametro a ser
aplicado, que deverd ser aquele que melhor reflita as condicdes do mercado vigentes a
época. Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva ou em caso de ndo instalagdo em
segunda convoca¢ao, ou em caso de instalacdo em segunda convoca¢cdao em que nao
haja quérum suficiente para deliberacdo, haverd o cancelamento e resgate dos CRI. O
Titular dos CRI devera considerar essa possibilidade de resgate como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento. Na hipdtese da realizagao do resgate antecipado
em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o investidor terd seu horizonte de
investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive
em decorréncia de impactos tributdrios, pois (i) ndo hd qualquer garantia de que
existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a
rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacdo
tributdria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na respectiva Data
de Vencimento dos CRI.

(xxiii) Risco de integralizacGo dos CRI com dgio. Os CRI, quando de sua negociacdo em




DocusSign Envelope ID: 632B04CA-FAFC-43B3-ABCD-1C44A64831A7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou
participacdo da Emissora, poderao ser integralizados pelos novos investidores com agio,
calculado em funcdo da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo
de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipagdao do
pagamento dos Créditos Imobiliadrios, os recursos decorrentes dessa antecipagdo serao
imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, conforme aplicavel, nos termos
previstos neste Termo de Securitizacdao, hipdtese em que o valor a ser recebido pelos
investidores poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio.
Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem a Emissora, dispordao de outras fontes de
recursos para satisfagcdo dos interesses dos Titulares dos CRI.

Riscos da Operagdo de Securitizagdo

(xxiv) Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagcdo, o que pode acarretar
perdas por parte dos Titulares dos CRI. Toda a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de
parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes
a legislagdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdio a estruturas de
securitizacdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promog¢ao da
eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e
condicOes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de
tais indexadores por qualquer razdo, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
aos titulares dos CRI, uma vez que os érgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao,
ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em um eventual cendrio de discussdo e/ou de
identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o
assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora, os
Avalistas, as Devedoras e/ou os CRI, bem como (ii) proferir decisGes que podem ser
desfavoraveis aos interesses dos titulares dos CRI.

Riscos relacionados a Emissora

(xxv) Risco relacionado a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora.
Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais
créditos imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais
sobre a plena eficdcia da afetacao de patrimonio, o que podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacGes assumidas junto aos titulares dos CRI,
podendo gerar prejuizos aos mesmos.
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(xxvi) A _insolvéncia da Emissora poderd afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI. Caso seja verificado (i) a insolvéncia da
Emissora, (ii) pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperagdo judicial ou
extrajudicial pela Emissora, a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de aprovacdo e/ou homologagdo do referido plano de recuperacgdo
por seus credores; ou (iii) exting¢do, liquidacdo, dissolucdao, declaragdo de insolvéncia,
pedido de autofaléncia formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou
decretacdo de faléncia da Emissora, caberd ao Agente Fiducidrio assumir imediatamente
e de forma transitdria a custédia e a administracao do Patriménio Separado e, no prazo
de até 15 (quinze) dias contado do referido evento, convocar Assembleia Especial para
deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidacdo do Patriménio Separado, nos
termos dos artigos 56 e 39, paragrafo segundo, da Resolugdao CVM 60 e do artigo 31 da
Lei n? 14.430. Caso a liquidagdo do Patrimdnio Separado seja insuficiente para quitar
todas as obrigacdes da Emissora perante os respectivos titulares dos CRI, os titulares dos
CRI poderao ter sua remunerac¢ao afetada total ou parcialmente.

(xxvii) Auséncia de diligéncia legal das informagcées do Formuldrio de Referéncia da
Emissora e auséncia _de opiniGo legal relativa as informacdes do Formuldrio de
Referéncia da Emissora. As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo
foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal
sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacgdes, obrigacGes e/ou
contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente,
ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informagdes fornecidas Formuldrio de Referéncia com aquelas analisadas durante o
procedimento de diligéncia legal na Emissora. Consequentemente, as informacgdes
fornecidas no Formuldrio de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que
podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo, podendo resultar em
prejuizos aos Titulares dos CRI.

(xxviii) Risco relacionado a importdncia de uma equipe qualificada. A perda de membros
da equipe operacional da Emissora e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacado financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da
securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao,
estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a
capacidade de geracdo de resultado da Emissora, afetando sua capacidade de gerar
resultados, o que poderia impactar suas atividades de administracdo e gestdo do
Patrimbnio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacOes assumidas junto aos titulares de CRI.
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(xxix) Risco relacionado a exigéncia de registro da CVM. A Emissora atua no mercado
como companhia securitizadora, nos termos da Lei n2 14.430. Caso a Emissora venha a
ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgao, sua autorizacdo poderia ser suspensa ou
até mesmo cancelada, afetando assim a emissdo dos CRl e, consequentemente, gerando
prejuizo aos Titulares dos CRI.

(xxx) Risco relacionado ao crescimento da Emissora e seu capital. O capital atual da
Emissora poderd nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de
fontes de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de
capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captagdo
poderiam afetar o desempenho da Emissora. Caso a Emissora ndo consiga obter capital,
podera ser afetada sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas
atividades de administracdo e gestao do Patrimonio Separado e afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacGes assumidas junto aos titulares dos CRI,
gerando prejuizos aos mesmos.

(xxxi) Risco relacionado a fornecedores da Emissora. A Emissora contrata prestadores
de servigcos independentes para execucdao de diversas atividades tendo em vista o
cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer,
auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros.
Em relacdo a tais contratagdes, caso: (a) ocorra alteragdo relevante da tabela de precos;
e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que
possam leva-los a recuperacdo judicial ou faléncia, tais situacdes podem representar
riscos a Emissora, na medida em que a substitui¢cdo de tais prestadores de servigos pode
ndo ser imediata, demandando tempo para andlise, negociacao e contratacdao de novos
prestadores de servicos, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderia
impactar suas atividades de administracao e gestao do Patriménio Separado e afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos
titulares de CRI.

(xxxii) Requlamentacdo do mercado de CRI. A atividade desenvolvida pela Emissora
estd sujeita a regulamentacdo da CVM. Eventuais alteracbes na regulamentacdo em
vigor poderiam acarretar um aumento de custo nas operacdes de securitizacdo e
consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a competitividade dos produtos
da Emissora, podendo afetar a capacidade da Emissora de gerar resultados, o que
poderia impactar as atividades de administracdo e gestao do Patrimoénio Separado e
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas
junto aos titulares de CRI.

Riscos macroeconémicos

(xxxiii) Inflacdo. No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de
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inflacdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As
medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos
adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de saldrios e precos,
desvalorizagdao da moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas
taxas de juros da economia, entre outras. A aceleragdo da inflagdo costuma contribuir
para um aumento das taxas de juros, comprometendo também o crescimento
econdmico, podendo causar, inclusive, recessdao no pais e a elevagdo dos niveis de
desemprego, o que pode aumentar a taxa de inadimpléncia, afetando os CRI e,
consequentemente, gerando prejuizo aos Titulares dos CRI.

(xxxiv) Politica Monetdria. As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos
de manutencdo da politica monetdria do Governo Federal. Historicamente, esta politica
apresenta instabilidade, refletida na grande variagcdo das taxas praticadas. A politica
monetaria age diretamente sobre o controle de oferta de moeda no Pais, e muitas vezes
é influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos do mercado de capitais internacional e as politicas monetdrias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Em caso de elevagao acentuada das
taxas de juros, a economia poderia entrar em recessdao, uma vez que com a alta das
taxas de juros basicas, o custo do capital aumentaria, os investimentos tenderiam a se
retrair e assim, o desemprego, e consequentemente os indices de inadimpléncia
tenderiam a aumentar. Da mesma forma, uma politica monetaria mais restritiva que
implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado
de securitizacdo e, em geral, o mercado de capitais, dado que os investidores tém a
opcao de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e
baixo risco de crédito dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que
desestimula os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores
mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

(xxxv) Ambiente Macroeconémico Internacional. O valor dos titulos e valores
mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela
percep¢ao do investidor estrangeiro do risco da economia do Brasil e de outros paises
emergentes. A deterioracdo desta percepc¢ao pode ter um efeito negativo na economia
nacional. Acontecimentos infaustos na economia e as condi¢cdes de mercado em outros
emergentes, especialmente da América Latina, podem influenciar o mercado em relagao
aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. As reagdes dos investidores aos
acontecimentos nestes outros paises podem também ter um efeito adverso no valor de
mercado de titulos e valores mobiliarios nacional.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros
paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil e direta ou
indiretamente, impactaram o mercado de capitais e a econdmica brasileira, como as
flutuagdes no preco dos titulos emitidos por empresas listadas, reducdes na oferta de
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crédito, deterioracdo da econOmica global, flutuacdo das taxas de cambio e inflacdo,
entre outras. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de
2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa a economia e o mercado de
capitais do Brasil, como (i) oscilagdes no preco de mercado de emissores brasileiros; (ii)
indisponibilidade de crédito; (iii) reducdo do consumo; (iv) desacelera¢do da economia;
(v) instabilidade cambial; e (vi) pressao inflaciondria. Além disso, as instituicdes
financeiras podem ndo estar dispostas a renovar, estender ou conceder novas linhas de
crédito em condicdes economicamente favoraveis, ou ndo serem capazes ou nao
estarem dispostas a honrar seus compromissos. Estes desenvolvimentos, bem como
potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes ou qualquer outro
desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente as Devedoras, afetando sua
capacidade financeira e consequentemente sua capacidade de arcar com as obriga¢des
da presente Oferta, podendo gerar prejuizo a Remunerac¢ao dos CRI e dos Titulares dos
CRI.

(xxxvi) Impacto de crises _econdémicas _nas _emissées de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios. As operagdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma
correlagcdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de

atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode
acarretar elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive
dos devedores dos financiamentos imobilidrios. Uma eventual redugdo do volume de
investimentos estrangeiros no Pais poderd impactar o balango de pagamentos, o que
poderd forcar ao Governo Federal maior necessidade de captacdes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia
brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos
ja obtidos e custos de novas captag¢des de recursos por empresas brasileiras, podendo gerar
prejuizos aos Titulares dos CRI.

(xxxvii) Interferéncia_do Governo Brasileiro na _economia pode causar efeitos

adversos nos neqdcios da Emissora e das Devedoras. O Governo Brasileiro tem poderes
para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica,

podendo adotar medidas que envolvam controle de saldrios, precos, cambio, remessas
de capital e limites a importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso
relevante nas atividades da Emissora e das Devedoras. As atividades, situacdo financeira
e resultados operacionais da Emissora e das Devedoras poderdo ser prejudicados de
maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em
1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuacdes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica monetdria; (viii)
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alteragbes no regime fiscal e tributdrio; (ix) alteracdes nas normas trabalhistas; (x)
controle sobre importagdo e exportacdo; (xi) expansao ou contratacdao da economia
global ou brasileira; (xii) ambiente regulatério pertinente as atividades das Devedoras;
(xiii) politica fiscal; e (xiv) outros acontecimentos politicos, sociais e econédmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdao de mudancas por parte do Governo Federal,
nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderao prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades
e resultados operacionais da Emissora e das Devedoras, que poderdo afetar a capacidade
de ambas de cumprir com suas obriga¢des, no ambito da Oferta e, consequentemente,
gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

(xxxviii) Efeitos dos mercados internacionais. O valor de mercado de valores
mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢cbes econOmicas e de mercado de outros paises, tanto de economias
desenvolvidas quanto emergentes. A reagdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia
emergente ou politicas econO6micas diferenciadas podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no
mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgao
em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a nao
aplicacdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia
das informacdes ou, ainda, eventuais situacdes de crise na economia brasileira e em
outras economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar
negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, gerando prejuizo aos
Investidores.

(xxxix) A_inflacdio e os esforcos da acdo governamental de combate a inflacdo podem
contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem provocar
efeitos adversos no negdcio da Emissora e das Devedoras. A inflagao, juntamente com
medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulacdo
publica sobre possiveis medidas futuras, podem ter efeitos negativos significativos sobre
a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econbémica existente no Brasil e
para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. As medidas
do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém podem incluir uma
manutencado de politica monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim
a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.
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Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducdo das taxas
de juros, intervengao no mercado de cambio e a¢des para ajustar ou fixar o valor do Real
poderdo desencadear um efeito material desfavordvel sobre a economia brasileira, a
Emissora, e sobre as Devedoras, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervengao do
Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condicao financeira
e resultados da Emissora e das Devedoras, podendo afetar a capacidade de ambas de
cumprir com suas obrigac¢des, no ambito da Oferta e, consequentemente, gerar prejuizos
aos Titulares dos CRI.

(xI) A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da
Emissora, Devedora e o preco dos CRI. O ambiente politico do Brasil historicamente
influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises
politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos investidores e do publico em
geral, o que pode resultar na desaceleragao da economia e no aumento da volatilidade
dos valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras. A recente instabilidade
politica e econGmica levou a uma percepcdo negativa da economia brasileira e um
aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Qualquer
instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente
0os negdcios da Emissora e das Devedoras e, consequentemente, a capacidade de
pagamento das obrigacdes das Devedoras relativas aos Créditos Imobilidrios, podendo
causar prejuizos aos Titulares dos CRI.

(xli)  Acontecimentos e percepcdo de riscos em outros paises. O valor de mercado de
valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢cGes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da
América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reagao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras,
inclusive dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis
imobilidrios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente,
incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito
para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do Pais
e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda,
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras,
0 que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios
e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e as Devedoras, podendo afetar a
capacidade de ambas de cumprir com suas obrigacdes, no ambito da Oferta e,
consequentemente, gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

(xlii) Riscos relacionados a situacdo da economia global e brasileira poderdo afetar a
percepcdo de risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados
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emergentes, o que poderd afetar neqativamente a economia brasileira inclusive por
meio de oscilacbes nos mercados de valores mobilidrios, incluindo os CRI. Os investidores
internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento
resultard na percepgdao de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo
investidores dos Estados Unidos e de paises europeus. Tais percepcdes em relacdo aos
paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, o mercado de
capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital
nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento das Devedoras e,
consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores
mobilidrios de emissdao de companhias brasileiras sdao influenciados, em diferentes
graus, pelas condi¢Ges econ6micas e de mercado do Brasil e de outros paises, inclusive
Estados Unidos, paises da Europa e de economias emergentes. Ainda que as condi¢bes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢ées econdmicas
no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem
ter um efeito adverso na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de emissores brasileiros. No passado, o desenvolvimento de condi¢Oes
econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e
a Russia, que desencadeou a invasao pela Russia em determinadas areas do territério
ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderdo produzir
uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacGes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deteriora¢ao da economia global, flutuacao em taxas
de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situagao
financeira da Emissora e das Devedoras, e, consequentemente, o fluxo de pagamento
dos CRI e a remuneragao dos Titulares dos CRI.

(xliii) O declinio no nivel de atividade econémica e a consequente estagnacdo ou
desaceleracao do crescimento do PIB brasileiro e mundial pode reduzir a demanda por
produtos das Devedoras. Os resultados operacionais das Devedoras sdo afetados pelo
nivel de atividade econ6mica no Brasil e no mundo. Uma diminuicdo da atividade
econdmica brasileira e mundial tipicamente resulta em redug¢do da producao industrial
gue, por sua vez, implica reducdo do consumo dos produtos das Devedoras. Caso ocorra
desaceleracdo do crescimento do PIB brasileiro e mundial, os resultados operacionais
das Devedoras podem vir a ser afetados adversamente, impactando sua capacidade de
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pagamento dos Créditos Imobilidrios, e podendo afetar de modo adverso o fluxo de
pagamentos, assim afetando de modo adverso os CRI e consequentemente os Titulares
de CRI.

Risco relacionado as Devedoras e aos Avalistas

(xliv) Regulamentacdo das atividades desenvolvidas pelas Devedoras. As Devedoras
estdo sujeitas a extensa regulamentacao federal, estadual e municipal relacionada a
protecdo do meio ambiente, a salde e seguranca dos trabalhadores relacionados a
atividade, conforme aplicavel, podendo estar expostos a contingéncias e potenciais

custos para cumprimento da regulamentagdao ambiental, deste modo sua capacidade de
pagamento podera ser afetada e assim podendo afetar de modo adverso os CRI e
consequentemente podendo afetar de maneira negativa os Titulares de CRI.

(xlv) O descumprimento das leis e regulamentos ambientais e trabalhistas pode
resultar em penalidades civis, criminais e administrativas. As Devedoras estdo sujeita a

leis trabalhistas e ambientais locais, estaduais e federais, conforme o caso, assim como
a regulamentos, autorizacdes e licencas que abrangem, entre outras coisas, o regime de
contratacdo de seus empregados, beneficios, conforme o caso, e que afetam as suas
atividades. Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licencas e
autorizacdes, ou falha na sua obtencdo ou renovacdo, podem resultar na aplicacdo de
penalidades civis, criminais e administrativas, tais como imposicao de multas,
cancelamento de licengas (inclusive licengas de funcionamento que podem resultar na
paralisacdo das atividades das Devedoras) e revogacdo de autorizacOes, além da
publicidade negativa e responsabilidade pelo saneamento ou por danos ambientais.
Devido a possibilidade de regulamentos ou outros eventos nao previstos, especialmente
considerando que as leis trabalhistas e/ou ambientais se tornem mais rigorosas no
Brasil, o montante e prazo necessarios para futuros gastos para manutengdo da
conformidade com os regulamentos pode aumentar e afetar de forma adversa a
disponibilidade de recursos para dispéndios de capital e para outros fins. A
conformidade com novas leis ou com as leis e regulamentos ambientais e/ou
trabalhistas, conforme o caso, em vigor podem causar um aumento nos custos e
despesas das Devedoras, afetando o fluxo de pagamento dos CRI e afetando de maneira
adversa os Titulares de CRI.

20. DAS COMUNICACOES
20.1. Comunicacdes. Todos os documentos e as comunicagdes relativas ao presente
Termo de Securitizacdo deverdao ser encaminhados, por escrito, para os seguintes

enderecos:

Se para a Emissora
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Rua Professor Atilio Innocenti, n2 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo
CEP 04538-001, Sao Paulo - SP

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: 11 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Se para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n.2 1.052, 132 andar, sala 132, Itaim Bibi

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04534-004

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para preco unitario do ativo)

20.1.1. As comunicag¢des remetidas nos termos da Clausula 20.1 acima serdo tidas
como entregues: (i) no momento de sua entrega, se entregues pessoalmente, mediante
protocolo ou se remetidas por servico de courier expresso; (ii) no momento em que
forem recebidas, se postadas, conforme especificado no recibo de devolugao, nos casos
da carta registrada ou “com aviso de recebimento”; e (iii) no primeiro Dia Util
subsequente ao do envio, com confirmacdo de entrega, se transmitida via e-mail.

20.1.2. Caso haja qualquer alteracdo no enderecgo de correspondéncia, a Securitizadora
e o Agente Fiducidrio, obrigam-se a comunicar a outra o seu novo endereco em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da alteracdio, sob pena de serem consideradas validas as
comunicac¢0es e notificagdes encaminhadas ao enderecgo anterior.

20.1.3. Cada correspondéncia encaminhada pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario nos termos deste Termo de Securitizacdo, fard parte integrante e
complementar deste Termo de Securitizacdo, sendo de nenhum valor, para tais efeitos,
as combinacdes verbais.

21. DAS DISPOSICOES FINAIS

21.1. Complexidade do negdcio juridico. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio

declaram que o presente Termo de Securitizacdo integra um conjunto de negociac¢des
de interesses reciprocos, envolvendo este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacao celebrados ou que venham a ser celebrados neste contexto,
inclusive para fins da emissdao dos CRI, de forma que nenhum dos referidos documentos
poderad ser interpretado ou analisado isoladamente.

21.2. Aditamento do Termo de Securitizacdo. Qualquer alteragdo ao presente Termo
de Securitizacdo somente sera considerada valida e eficaz se feita por escrito e assinada
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pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio, apds devidamente aprovadas pelos
Titulares dos CRI reunidos em sede de Assembleia Especial, observados os quéruns
previstos neste Termo de Securitizagao.

21.2.1.N3o obstante o disposto na Cldusula 21.2 acima, este Termo de
Securitizacdo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI, sempre que tal alteragcdao decorrer exclusivamente (i) da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacgdo a
normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras,
incluindo, mas ndo se limitando, a B3 e a ANBIMA; (ii) da substituicdo dos
Créditos Imobilidrios pela Securitizadora; (iii) da atualizacdo dos dados cadastrais
da Emissora ou dos demais prestadores de servigos, tais como alteragdo na razao
social, endereco e telefone; (iv) envolver redugdo da remuneracdo dos
prestadores de servico descritos nos Documentos da Operacdo; e (vi) da
verificacdo de erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético e desde que tais modificagcdes ndo acarretem qualquer alteragcdo na
remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias.

21.2.2. As alteragdes referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo
de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas,
na forma do §42 do artigo 25 da Resolugdao CVM 60.

21.3. |Irrevogabilidade e irretratabilidade. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio

celebram este Termo de Securitizacdo em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando-
se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

21.4. Direitos da Securitizadora e do Agente Fiducidrio. Os direitos tanto da
Securitizadora quanto do Agente Fiducidrio, conforme previstos neste Termo de

Securitizagdo: (i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que
expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem renuncia por escrito e especifica. A
tolerancia e as concessbes reciprocas terdao carater eventual e transitério e nado
configurardo, em qualquer hipdtese, rendncia, transigéncia, remicdo, perda,
modificacdo, reducdo, novacdo ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio,
prerrogativa ou poderes conferidos a tanto a Securitizadora quanto ao Agente Fiduciario
nos termos deste Termo de Securitizacdo.

21.5. Invalidade de disposicdes. Se qualquer disposicdo deste Termo de Securitizagao

for considerada invalida ou ineficaz, a Securitizadora e o Agente Fiduciario deverao
envidar seus melhores esforcos para substitui-la por outra de conteudo similar e com os
mesmos efeitos. A eventual invalidade ou ineficacia de uma ou mais clausulas nao
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afetara as demais disposi¢cOes do presente Termo de Securitizagdo.

21.6. Acordo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio. O presente Termo de
Securitizagdo constitui o Unico e integral acordo entre a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio com relagdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros
documentos, cartas, memorandos ou propostas entre a Securitizadora e o Agente
Fiduciario, bem como os entendimentos orais mantidos entre as mesmas, anteriores a
presente data, sendo certo que os demais documentos relacionados continuam em
vigor.

21.7. Titulo executivo. Este Termo de Securitizagdo comporta execugao especifica das
obrigacdes de fazer e ndo fazer aqui previstas. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio
reconhecem e concordam, ainda, que este Termo de Securitizagdo constitui titulo
executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, 815 do Cddigo de Processo Civil
Brasileiro.

21.8. Independéncia. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos
Titulares dos CRI em razao de qualquer inadimplemento das obriga¢des da Emissora,
prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma
renlincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novagao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacGes assumidas pela Emissora ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

21.9. Novacdo. O n3do exercicio pela Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer
dos direitos que lhe sejam assegurados por este Termo de Securitizacao ou pela lei, bem
como a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer
condicdao ou obrigacdo aqui ajustada pela outra Parte, ndo constituirdo nova¢dao, nem
prejudicardao o seu posterior exercicio, a qualquer tempo.

21.10. Sucessao. O presente Termo de Securitizacao é celebrado em carater irrevogavel
e irretratavel, vinculando a Securitizadora e o Agente Fiduciario, seus eventuais
sucessores ou cessionarios, conforme o caso, a qualquer titulo, respondendo a Parte
gue descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas
e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

21.11. Exercicio Social: O exercicio social do Patriménio Separado se encerrara em 31
de margo de cada ano.

21.12. Assinatura digital. A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que, nos
termos da Lei da Liberdade Econ6mica, do Decreto n? 10.278, bem como da Medida

Provisdria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, este Termo de Securitizacdo e eventuais
aditivos poderdo ser firmados de maneira digital, com a utilizacdo dos certificados
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emitidos pela ICP-Brasil, desde que todos os seus signatarios utilizem a mesma
ferramenta. Dessa forma, a assinatura fisica deste Termo de Securitizagdo, bem como a
sua existéncia fisica (impressa), ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagdo, tampouco para sua plena eficacia,
validade e exequibilidade. As Partes reconhecem e concordam que,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do
presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

22. DA LEGISLACAO APLICAVEL

22.1. Este Termo de Securitizagdo é regido, material e processualmente, pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

23. DO FORO

23.1. A Securitizadora e o Agente Fiduciario elegem o foro da comarca de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir qualquer demanda judicial
relativa ao presente Termo de Securitizacdo, renunciando expressamente a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, celebram o presente Termo de Securitizacdo
eletronicamente para os seus devidos fins e efeitos de direito.

S3do Paulo, 22 de maio de 2024.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque abaixo
pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para a
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1 e 29 Séries da 972 Emissdo da
Canal Companhia de Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Up
Malta 13 Ltda., Up Malta 14 Ltda., Up Malta 15 Ltda. e Up Malta 16 Ltda.)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Emissora

Nome: Amanda Regina Martins Ribeiro
CPF: 430.987.638-25

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite
CPF: 090.766.477-63 CPF:011.155.984-73
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ANEXO |
Tabela de Juros Remuneratdrios e Curva de Amortizacdo Programada dos CRI

12 Serie
# Datasde | Juros | Amortizacao Tai
Pagamento

1 | 19/06/2024 | Sim Sim 0,3274%
2 | 18/07/2024 | Sim Sim 0,3284%
3 | 20/08/2024 | Sim Sim 0,3295%
4 |18/09/2024 | Sim Sim 0,3306%
5 |18/10/2024 | Sim Sim 0,3317%
6 |21/11/2024 | Sim Sim 0,3328%
7 | 18/12/2024 | Sim Sim 0,3339%
8 |20/01/2025 | Sim Sim 0,3351%
9 |19/02/2025 | Sim Sim 0,3362%
10 | 19/03/2025 | Sim Sim 0,3373%
11 | 22/04/2025 | Sim Sim 0,3385%
12 | 20/05/2025 | Sim Sim 0,3396%
13 | 18/06/2025 | Sim Sim 0,3408%
14 | 18/07/2025 | Sim Sim 0,3419%
15 | 20/08/2025 | Sim Sim 0,3431%
16 | 18/09/2025 | Sim Sim 0,3443%
17 | 20/10/2025 | Sim Sim 0,3455%
18 | 19/11/2025 | Sim Sim 0,3467%
19 | 18/12/2025 | Sim Sim 0,2623%
20 | 20/01/2026 | Sim Sim 0,2655%
21 | 20/02/2026 | Sim Sim 0,2687%
22 | 18/03/2026 | Sim Sim 0,2720%
23 | 20/04/2026 | Sim Sim 0,2753%
24 | 20/05/2026 | Sim Sim 0,2787%
25 | 18/06/2026 | Sim Sim 0,2821%
26 | 20/07/2026 | Sim Sim 0,2856%
27 | 19/08/2026 | Sim Sim 0,2891%
28 | 18/09/2026 | Sim Sim 0,2927%
29 |20/10/2026 | Sim Sim 0,2964%
30 | 18/11/2026 | Sim Sim 0,3001%
31 | 18/12/2026 | Sim Sim 0,3038%
32 |20/01/2027 | Sim Sim 0,3076%
33 | 18/02/2027 | Sim Sim 0,3115%
34 | 18/03/2027 | Sim Sim 0,3155%
35 | 20/04/2027 | Sim Sim 0,3195%
36 | 19/05/2027 | Sim Sim 0,3235%
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37 | 18/06/2027 | Sim Sim 0,3277%
38 | 20/07/2027 | Sim Sim 0,3319%
39 | 18/08/2027 | Sim Sim 0,3361%
40 | 20/09/2027 | Sim Sim 0,3404%
41 | 20/10/2027 | Sim Sim 0,3449%
42 | 18/11/2027 | Sim Sim 0,3493%
43 | 20/12/2027 | Sim Sim 0,3539%
44 | 19/01/2028 | Sim Sim 0,3585%
45 | 18/02/2028 | Sim Sim 0,3632%
46 | 20/03/2028 | Sim Sim 0,3680%
47 | 19/04/2028 | Sim Sim 0,3729%
48 | 18/05/2028 | Sim Sim 0,3778%
49 | 20/06/2028 | Sim Sim 0,3828%
50 | 19/07/2028 | Sim Sim 0,3880%
51 | 18/08/2028 | Sim Sim 0,3932%
52 | 20/09/2028 | Sim Sim 0,3985%
53 | 18/10/2028 | Sim Sim 0,4038%
54 | 21/11/2028 | Sim Sim 0,4093%
55 | 20/12/2028 | Sim Sim 0,4149%
56 | 18/01/2029 | Sim Sim 0,4206%
57 | 20/02/2029 | Sim Sim 0,4264%
58 | 20/03/2029 | Sim Sim 0,4323%
59 | 18/04/2029 | Sim Sim 0,4383%
60 | 18/05/2029 | Sim Sim 0,4444%
61 | 20/06/2029 | Sim Sim 0,4506%
62 | 18/07/2029 | Sim Sim 0,4569%
63 | 20/08/2029 | Sim Sim 0,4634%
64 | 19/09/2029 | Sim Sim 0,4700%
65 | 18/10/2029 | Sim Sim 0,4767%
66 | 21/11/2029 | Sim Sim 0,4835%
67 | 19/12/2029 | Sim Sim 0,4904%
68 | 18/01/2030 | Sim Sim 0,4975%
69 | 20/02/2030 | Sim Sim 0,5048%
70 | 20/03/2030 | Sim Sim 0,5121%
71 | 18/04/2030 | Sim Sim 0,5197%
72 | 20/05/2030 | Sim Sim 0,5273%
73 | 19/06/2030 | Sim Sim 0,5352%
74 | 18/07/2030 | Sim Sim 0,5431%
75 | 20/08/2030 | Sim Sim 0,5513%
76 | 18/09/2030 | Sim Sim 0,5596%
77 | 18/10/2030 | Sim Sim 0,5681%
78 | 21/11/2030 | Sim Sim 0,5768%
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79 | 18/12/2030 | Sim Sim 0,5856%
80 | 20/01/2031 | Sim Sim 0,5947%
81 | 19/02/2031 | Sim Sim 0,6039%
82 | 19/03/2031 | Sim Sim 0,6133%
83 | 18/04/2031 | Sim Sim 0,6230%
84 | 20/05/2031 | Sim Sim 0,6328%
85 | 18/06/2031 | Sim Sim 0,6429%
86 | 18/07/2031 | Sim Sim 0,6532%
87 | 20/08/2031 | Sim Sim 0,6637%
88 | 18/09/2031 | Sim Sim 0,6745%
89 | 20/10/2031 | Sim Sim 0,6855%
90 | 19/11/2031 | Sim Sim 0,6968%
91 | 18/12/2031 | Sim Sim 0,7083%
92 |20/01/2032 | Sim Sim 0,7202%
93 | 18/02/2032 | Sim Sim 0,7323%
94 | 18/03/2032 | Sim Sim 0,7447%
95 | 20/04/2032 | Sim Sim 0,7574%
96 | 19/05/2032 | Sim Sim 0,7704%
97 | 18/06/2032 | Sim Sim 0,7838%
98 | 20/07/2032 | Sim Sim 0,7974%
99 | 18/08/2032 | Sim Sim 0,8115%
100 | 20/09/2032 | Sim Sim 0,8259%
101 | 20/10/2032 | Sim Sim 0,8407%
102 | 18/11/2032 | Sim Sim 0,8558%
103 | 20/12/2032 | Sim Sim 0,8714%
104 | 19/01/2033 | Sim Sim 0,8874%
105 | 18/02/2033 | Sim Sim 0,9039%
106 | 18/03/2033 | Sim Sim 0,9208%
107 | 20/04/2033 | Sim Sim 0,9381%
108 | 18/05/2033 | Sim Sim 0,9560%
109 | 21/06/2033 | Sim Sim 0,9744%
110 | 20/07/2033 | Sim Sim 0,9933%
111 | 18/08/2033 | Sim Sim 1,0128%
112 | 20/09/2033 | Sim Sim 1,0329%
113 | 19/10/2033 | Sim Sim 1,0535%
114 | 18/11/2033 | Sim Sim 1,0749%
115 | 20/12/2033 | Sim Sim 1,0969%
116 | 18/01/2034 | Sim Sim 1,1195%
117 | 22/02/2034 | Sim Sim 1,1430%
118 | 20/03/2034 | Sim Sim 1,1672%
119 | 19/04/2034 | Sim Sim 1,1921%
120 | 18/05/2034 | Sim Sim 1,2180%




DocusSign Envelope ID: 632B04CA-FAFC-43B3-ABCD-1C44A64831A7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

121 | 20/06/2034 | Sim Sim 1,2447%
122 | 19/07/2034 | Sim Sim 1,2723%
123 | 18/08/2034 | Sim Sim 1,3010%
124 | 20/09/2034 | Sim Sim 1,3306%
125 | 18/10/2034 | Sim Sim 1,3614%
126 | 21/11/2034 | Sim Sim 1,3932%
127 | 20/12/2034 | Sim Sim 1,4263%
128 | 18/01/2035 | Sim Sim 1,4607%
129 | 20/02/2035 | Sim Sim 1,4964%
130 | 20/03/2035 | Sim Sim 1,5336%
131 | 18/04/2035 | Sim Sim 1,5722%
132 | 18/05/2035 | Sim Sim 1,6125%
133 | 20/06/2035 | Sim Sim 1,6545%
134 | 18/07/2035 | Sim Sim 1,6983%
135 | 20/08/2035 | Sim Sim 1,7440%
136 | 19/09/2035 | Sim Sim 1,7918%
137 | 18/10/2035 | Sim Sim 1,8418%
138 | 21/11/2035 | Sim Sim 1,8942%
139 | 19/12/2035 | Sim Sim 1,9491%
140 | 18/01/2036 | Sim Sim 2,0067%
141 | 20/02/2036 | Sim Sim 2,0672%
142 | 19/03/2036 | Sim Sim 2,1309%
143 | 18/04/2036 | Sim Sim 2,1979%
144 | 20/05/2036 | Sim Sim 2,2686%
145 | 18/06/2036 | Sim Sim 2,3433%
146 | 18/07/2036 | Sim Sim 2,4223%
147 | 20/08/2036 | Sim Sim 2,5060%
148 | 18/09/2036 | Sim Sim 2,5948%
149 | 20/10/2036 | Sim Sim 2,6892%
150 | 19/11/2036 | Sim Sim 2,7898%
151 | 18/12/2036 | Sim Sim 2,8971%
152 | 20/01/2037 | Sim Sim 3,0118%
153 | 20/02/2037 | Sim Sim 3,1348%
154 | 18/03/2037 | Sim Sim 3,2669%
155 | 20/04/2037 | Sim Sim 3,4093%
156 | 20/05/2037 | Sim Sim 3,5632%
157 | 18/06/2037 | Sim Sim 3,7299%
158 | 20/07/2037 | Sim Sim 3,9111%
159 | 19/08/2037 | Sim Sim 4,1090%
160 | 18/09/2037 | Sim Sim 4,3257%
161 | 20/10/2037 | Sim Sim 4,5642%
162 | 18/11/2037 | Sim Sim 4,8278%
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163 | 18/12/2037 | Sim Sim 5,1209%
164 | 20/01/2038 | Sim Sim 5,4485%
165 | 18/02/2038 | Sim Sim 5,8171%
166 | 18/03/2038 | Sim Sim 6,2350%
167 | 20/04/2038 | Sim Sim 6,7127%
168 | 19/05/2038 | Sim Sim 7,2640%
169 | 18/06/2038 | Sim Sim 7,9073%
170 | 20/07/2038 | Sim Sim 8,6677%
171 | 18/08/2038 | Sim Sim 9,5804%
172 | 20/09/2038 | Sim Sim 10,6960%
173 | 20/10/2038 | Sim Sim 12,0907%
174 | 18/11/2038 | Sim Sim 13,8842%
175 | 20/12/2038 | Sim Sim 16,2757%
176 | 19/01/2039 | Sim Sim 19,6240%
177 | 18/02/2039 | Sim Sim 24,6470%
178 | 18/03/2039 | Sim Sim 33,0190%
179 | 20/04/2039 | Sim Sim 49,7639%
180 | 18/05/2039 | Sim Sim 100,0000%
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22 Serie
# Datas de | Juros | Amortizacdo | Tai
Pagamento

1 19/06/2024 | Sim | Sim 0,3274%
2 18/07/2024 | Sim | Sim 0,3284%
3 20/08/2024 | Sim | Sim 0,3295%
4 18/09/2024 | Sim | Sim 0,3306%
5 18/10/2024 | Sim | Sim 0,3317%
6 21/11/2024 | Sim | Sim 0,3328%
7 18/12/2024 | Sim Sim 0,3339%
8 20/01/2025 | Sim | Sim 0,3351%
9 19/02/2025 | Sim Sim 0,3362%
10 | 19/03/2025 | Sim Sim 0,3373%
11 | 22/04/2025 | Sim Sim 0,3385%
12 | 20/05/2025 | Sim | Sim 0,3396%
13 | 18/06/2025 | Sim Sim 0,3408%
14 | 18/07/2025 | Sim Sim 0,3419%
15 | 20/08/2025 | Sim | Sim 0,3431%
16 | 18/09/2025 | Sim | Sim 0,3443%
17 | 20/10/2025 | Sim Sim 0,3455%
18 | 19/11/2025 | Sim Sim 0,3467%
19 | 18/12/2025 | Sim Sim 0,2623%
20 | 20/01/2026 | Sim Sim 0,2655%
21 | 20/02/2026 | Sim Sim 0,2687%
22 | 18/03/2026 | Sim Sim 0,2720%
23 | 20/04/2026 | Sim Sim 0,2753%
24 | 20/05/2026 | Sim Sim 0,2787%
25 | 18/06/2026 | Sim Sim 0,2821%
26 | 20/07/2026 | Sim Sim 0,2856%
27 | 19/08/2026 | Sim Sim 0,2891%
28 | 18/09/2026 | Sim | Sim 0,2927%
29 | 20/10/2026 | Sim Sim 0,2964%
30 | 18/11/2026 | Sim Sim 0,3001%
31 | 18/12/2026 | Sim | Sim 0,3038%
32 |20/01/2027 | Sim | Sim 0,3076%
33 | 18/02/2027 | Sim Sim 0,3115%
34 | 18/03/2027 | Sim Sim 0,3155%
35 | 20/04/2027 | Sim | Sim 0,3195%
36 | 19/05/2027 | Sim | Sim 0,3235%
37 | 18/06/2027 | Sim Sim 0,3277%
38 | 20/07/2027 | Sim Sim 0,3319%
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39 | 18/08/2027 | Sim | Sim 0,3361%
40 | 20/09/2027 | Sim | Sim 0,3404%
41 | 20/10/2027 | Sim | Sim 0,3449%
42 | 18/11/2027 | Sim | Sim 0,3493%
43 | 20/12/2027 | Sim | Sim 0,3539%
44 | 19/01/2028 | Sim | Sim 0,3585%
45 | 18/02/2028 | Sim | Sim 0,3632%
46 | 20/03/2028 | Sim | Sim 0,3680%
47 | 19/04/2028 | Sim | Sim 0,3729%
48 | 18/05/2028 | Sim | Sim 0,3778%
49 | 20/06/2028 | Sim | Sim 0,3828%
50 | 19/07/2028 | Sim | Sim 0,3880%
51 | 18/08/2028 | Sim | Sim 0,3932%
52 | 20/09/2028 | Sim | Sim 0,3985%
53 | 18/10/2028 | Sim | Sim 0,4038%
54 |21/11/2028 | Sim | Sim 0,4093%
55 |20/12/2028 | Sim | Sim 0,4149%
56 | 18/01/2029 | Sim | Sim 0,4206%
57 | 20/02/2029 | Sim | Sim 0,4264%
58 | 20/03/2029 | Sim | Sim 0,4323%
59 | 18/04/2029 | Sim | Sim 0,4383%
60 | 18/05/2029 | Sim | Sim 0,4444%
61 | 20/06/2029 | Sim | Sim 0,4506%
62 | 18/07/2029 | Sim | Sim 0,4569%
63 | 20/08/2029 | Sim | Sim 0,4634%
64 | 19/09/2029 | Sim | Sim 0,4700%
65 | 18/10/2029 | Sim | Sim 0,4767%
66 |21/11/2029 | Sim | Sim 0,4835%
67 | 19/12/2029 | Sim | Sim 0,4904%
68 | 18/01/2030 | Sim | Sim 0,4975%
69 | 20/02/2030 | Sim | Sim 0,5048%
70 | 20/03/2030 | Sim | Sim 0,5121%
71 | 18/04/2030 | Sim | Sim 0,5197%
72 | 20/05/2030 | Sim | Sim 0,5273%
73 | 19/06/2030 | Sim | Sim 0,5352%
74 | 18/07/2030 | Sim | Sim 0,5431%
75 |20/08/2030 | Sim | Sim 0,5513%
76 | 18/09/2030 | Sim | Sim 0,5596%
77 | 18/10/2030 | Sim | Sim 0,5681%
78 |21/11/2030 | Sim | Sim 0,5768%
79 | 18/12/2030 | Sim | Sim 0,5856%
80 | 20/01/2031 | Sim | Sim 0,5947%
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81 | 19/02/2031 | Sim | Sim 0,6039%
82 | 19/03/2031 | Sim | Sim 0,6133%
83 | 18/04/2031 | Sim | Sim 0,6230%
84 | 20/05/2031 | Sim | Sim 0,6328%
85 | 18/06/2031 | Sim | Sim 0,6429%
86 | 18/07/2031 | Sim | Sim 0,6532%
87 |20/08/2031 | Sim | Sim 0,6637%
88 | 18/09/2031 | Sim | Sim 0,6745%
89 |20/10/2031 | Sim | Sim 0,6855%
90 | 19/11/2031 | Sim | Sim 0,6968%
91 | 18/12/2031 | Sim | Sim 0,7083%
92 |20/01/2032 | Sim | Sim 0,7202%
93 | 18/02/2032 | Sim | Sim 0,7323%
94 | 18/03/2032 | Sim | Sim 0,7447%
95 | 20/04/2032 | Sim | Sim 0,7574%
96 | 19/05/2032 | Sim | Sim 0,7704%
97 | 18/06/2032 | Sim | Sim 0,7838%
98 |20/07/2032 | Sim | Sim 0,7974%
99 | 18/08/2032 | Sim | Sim 0,8115%
100 | 20/09/2032 | Sim | Sim 0,8259%
101 | 20/10/2032 | Sim | Sim 0,8407%
102 | 18/11/2032 | Sim | Sim 0,8558%
103 | 20/12/2032 | Sim | Sim 0,8714%
104 | 19/01/2033 | Sim | Sim 0,8874%
105 | 18/02/2033 | Sim | Sim 0,9039%
106 | 18/03/2033 | Sim | Sim 0,9208%
107 | 20/04/2033 | Sim | Sim 0,9381%
108 | 18/05/2033 | Sim | Sim 0,9560%
109 | 21/06/2033 | Sim | Sim 0,9744%
110 | 20/07/2033 | Sim | Sim 0,9933%
111 | 18/08/2033 | Sim | Sim 1,0128%
112 | 20/09/2033 | Sim | Sim 1,0329%
113 | 19/10/2033 | Sim | Sim 1,0535%
114 | 18/11/2033 | Sim | Sim 1,0749%
115 | 20/12/2033 | Sim | Sim 1,0969%
116 | 18/01/2034 | Sim | Sim 1,1195%
117 | 22/02/2034 | Sim | Sim 1,1430%
118 | 20/03/2034 | Sim | Sim 1,1672%
119 | 19/04/2034 | Sim | Sim 1,1921%
120 | 18/05/2034 | Sim | Sim 1,2180%
121 | 20/06/2034 | Sim | Sim 1,2447%
122 | 19/07/2034 | Sim | Sim 1,2723%
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123 | 18/08/2034 | Sim | Sim 1,3010%
124 | 20/09/2034 | Sim | Sim 1,3306%
125 | 18/10/2034 | Sim | Sim 1,3614%
126 | 21/11/2034 | Sim | Sim 1,3932%
127 | 20/12/2034 | Sim | Sim 1,4263%
128 | 18/01/2035 | Sim | Sim 1,4607%
129 | 20/02/2035 | Sim | Sim 1,4964%
130 | 20/03/2035 | Sim | Sim 1,5336%
131 | 18/04/2035 | Sim | Sim 1,5722%
132 | 18/05/2035 | Sim | Sim 1,6125%
133 | 20/06/2035 | Sim | Sim 1,6545%
134 | 18/07/2035 | Sim | Sim 1,6983%
135 | 20/08/2035 | Sim | Sim 1,7440%
136 | 19/09/2035 | Sim | Sim 1,7918%
137 | 18/10/2035 | Sim | Sim 1,8418%
138 | 21/11/2035 | Sim | Sim 1,8942%
139 | 19/12/2035 | Sim | Sim 1,9491%
140 | 18/01/2036 | Sim | Sim 2,0067%
141 | 20/02/2036 | Sim | Sim 2,0672%
142 | 19/03/2036 | Sim | Sim 2,1309%
143 | 18/04/2036 | Sim | Sim 2,1979%
144 | 20/05/2036 | Sim | Sim 2,2686%
145 | 18/06/2036 | Sim | Sim 2,3433%
146 | 18/07/2036 | Sim | Sim 2,4223%
147 | 20/08/2036 | Sim | Sim 2,5060%
148 | 18/09/2036 | Sim | Sim 2,5948%
149 | 20/10/2036 | Sim | Sim 2,6892%
150 | 19/11/2036 | Sim | Sim 2,7898%
151 | 18/12/2036 | Sim | Sim 2,8971%
152 | 20/01/2037 | Sim | Sim 3,0118%
153 | 20/02/2037 | Sim | Sim 3,1348%
154 | 18/03/2037 | Sim | Sim 3,2669%
155 | 20/04/2037 | Sim | Sim 3,4093%
156 | 20/05/2037 | Sim | Sim 3,5632%
157 | 18/06/2037 | Sim | Sim 3,7299%
158 | 20/07/2037 | Sim | Sim 3,9111%
159 | 19/08/2037 | Sim | Sim 4,1090%
160 | 18/09/2037 | Sim | Sim 4,3257%
161 | 20/10/2037 | Sim | Sim 4,5642%
162 | 18/11/2037 | Sim | Sim 4,8278%
163 | 18/12/2037 | Sim | Sim 5,1209%
164 | 20/01/2038 | Sim | Sim 5,4485%
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165 | 18/02/2038 | Sim | Sim 5,8171%
166 | 18/03/2038 | Sim | Sim 6,2350%
167 | 20/04/2038 | Sim | Sim 6,7127%
168 | 19/05/2038 | Sim | Sim 7,2640%
169 | 18/06/2038 | Sim | Sim 7,9073%
170 | 20/07/2038 | Sim | Sim 8,6677%
171 | 18/08/2038 | Sim | Sim 9,5804%
172 | 20/09/2038 | Sim | Sim 10,6960%
173 | 20/10/2038 | Sim | Sim 12,0907%
174 | 18/11/2038 | Sim | Sim 13,8842%
175 | 20/12/2038 | Sim | Sim 16,2757%
176 | 19/01/2039 | Sim | Sim 19,6240%
177 | 18/02/2039 | Sim | Sim 24,6470%
178 | 18/03/2039 | Sim | Sim 33,0190%
179 | 20/04/2039 | Sim | Sim 49,7639%
180 | 18/05/2039 | Sim | Sim 100,0000%
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ANEXO I
Descricdo dos Créditos Imobiliarios

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

N Apresentagao

1. Em atendimento ao artigo 22 do Suplemento A da Resolugao CVM 60, a Emissora
apresenta as caracteristicas dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimonio
Separado.

2. As tabelas indicadas abaixo apresentam as principais caracteristicas dos Créditos
Imobiliarios.

3. As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que nao sejam definidas

neste anexo terdo o significado previsto no Termo de Securitizacdo e/ou nos respectivos
Documentos Comprobatérios.

Il. Créditos Imobiliarios

ccl1
LOCAL E DATA DE EMISSAO:
i , i SAO PAULO,
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL A )
S3o Paulo/SP, 22 de maio
de 2024
SERIE UNICA NUMERO 1

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Professor Atilio Innocenti, n2 474

COMPLEMENTO Conjunto | CIDADE | Sao UF | SP | CE | 04.538-
1009 e Paulo P 001
1010,
Vila Nova
Conceica
o

2. CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n? 3434
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COMPLEMENTO Bloco 07, | CIDADE | Rio de | UF R} | CE | 22640-
sala 201 Janeiro P 102
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: UP MALTA 13 LTDA.

CNPJ/MF: 47.609.384/0001-08

ENDERECO: Fazenda Jurua, n2 SN

COMPLEMENTO bairro CIDADE | Indepen UF | CE | CE | 63640-
Zona déncia P 000
Rural

4. GARANTIAS: a Alienacdo Fiducidria de Quotas, a Aliena¢do Fiducidria de
Equipamentos, a Alienagao Fiducidaria de Direito Real de Superficie, a Cessao
Fiducidria, o Aval e o Fundo de Juros e Amortizagao.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 11.957.500,00 (onze milhdes, novecentos e
cinguenta e sete mil e quinhentos reais).

TITULO: 11.957 (onze mil, novecentos e cinquenta e sete) notas comerciais escriturais,
da 12 emissdo de notas comerciais escriturais, em série Unica, com garantia real e
garantia adicional fidejusséria, para colocacdo privada, da UP Malta 13 Ltda. (“Notas
Comerciais Up Malta 13”).

DESCRICAO: As Notas Comerciais Up Malta 13 foram emitidas em 22 de maio de 2024
(“Data da Constituicdo do Crédito”) por meio do “Termo de Emisséo da 12 Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real e Garantia Adicional
Fidejussdria, para Colocagdo Privada, da UP Malta 13 Ltda.” (“Termo de Emissdo Up
Malta 13”) cujos recursos destinam-se as despesas de natureza imobilidria
diretamente atinentes a construcdo dos projetos das Unidades Geradoras (conforme
definido no Termo de Emissdo Up Malta 13) identificadas no Anexo | do Termo de

Emissdo Up Malta 13, observada a forma de utilizacdo e a proporc¢ao dos recursos
captados a ser destinada para cada uma das Unidades Geradoras (conforme definido
no Termo de Emissdao Up Malta 13).

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Projetos Matricula | Cartério Endereco
Independéncia | | N2 1.288 32 Oficio de | Uma area de terra de criar e plantar
e Independéncia Registro de | denominada Fazenda Juru3, distrito da
Il Imdveis de | Sede.
da Comarca
de
Independén
cia/CE
6. CONDICOES DE EMISSAO
6.1 PRAZO TOTAL 5.471 (cinco mil, quatrocentos e setenta e um) dias
corridos contados de 23 de maio de 2024 (“Data de
Emissdo”)

6.2 DATA DE VENCIMENTO | 16 de maio de 2039
FINAL
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6.3 VALOR PRINCIPAL

RS 11.957.500,00 (onze milhdes, novecentos e
cinquenta e sete mil e quinhentos reais);

6.4 ATUALIZACAO | Variacdo acumulada positiva do IPCA, e calculado

MONETARIA conforme Clausula 7.10 do Termo de Emissdo Up
Malta 13;

6.5 JUROS 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, com base em
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos;

6.7 PERIODICIDADE DE | Conforme tabela no Anexo Ill do Termo de Emissdo

PAGAMENTOS (JUROS E | Up Malta 13;

AMORTIZACAO DE

PRINCIPAL)

6.8. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo/SP.

6.9 ENCARGOS MORATORIOS

Juros de mora de 1% (um inteiro por cento) ao més ou
fracdo de més, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa moratdéria de 2%
(dois inteiros por cento) sobre o valor devido e nao
pago, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacgao judicial ou extrajudicial.
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CEDULA DE CREDITO LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO PAULO,
IMOBILIARIO INTEGRAL 22 de maio de 2024
SERIE UNICA NUMERO 2
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Professor Atilio Innocenti, n2 474

COMPLEMENTO Conjunto | CIDADE | Sao UF | SP | CE | 04.538-
1009 e Paulo P 001
1010,
Vila Nova
Conceica
o

2. CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n2 3434

COMPLEMENTO Bloco 07, | CIDADE | Rio de | UF RJ | CE | 22640-
sala 201 Janeiro P 102

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: UP MALTA 14 LTDA.

CNPJ/MF: 47.620.483/0001-90

ENDERECO: Fazenda Jurua, n2 SN

COMPLEMENTO bairro CIDADE | Indepen UF | CE | CE 63640-
Zona déncia P 000
Rural

4. GARANTIAS: a Alienacao Fiducidria de Quotas, a Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos, a Alienagao Fiducidria de Direito Real de Superficie, a Cessao
Fiduciaria, o Aval e o Fundo de Juros e Amortizacao.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 11.957.500,00 (onze milhGes, novecentos e
cinquenta e sete mil e quinhentos reais).

TITULO: 11.957 (onze mil, novecentos e cinquenta e sete) notas comerciais escriturais,
da 12 emissdo de notas comerciais escriturais, em série Unica, com garantia real e
garantia adicional fidejussodria, para colocacdo privada, da UP Malta 14 Ltda. (“Notas
Comerciais Up Malta 14”).

DESCRICAO: As Notas Comerciais Up Malta 14 foram emitidas em 22 de maio de 2024
(“Data da Constituicdo do Crédito”) por meio do “Termo de Emisséo da 12 Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real e Garantia Adicional
Fidejussdria, para Colocagdo Privada, da UP Malta 14 Ltda.” (“Termo de Emissdo Up
Malta 14”) cujos recursos destinam-se as despesas de natureza imobilidria
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diretamente atinentes a constru¢do dos projetos das Unidades Geradoras (conforme
definido no Termo de Emissdao Up Malta 14) identificadas no Anexo | do Termo de
Emissdao Up Malta 14, observada a forma de utilizacdo e a proporc¢do dos recursos
captados a ser destinada para cada uma das Unidades Geradoras (conforme definido
no Termo de Emissao Up Malta 14).

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Projetos Matricula | Cartério Enderecgo
Independéncia | | N2 1.288 32 Oficio de | Uma area de terra de criar e plantar
e Independéncia Registro de | denominada Fazenda Jurua, distrito da
Il Iméveis de | Sede.
da Comarca
de
Independén
cia/CE

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 PRAZO TOTAL

5.471 (cinco mil, quatrocentos e setenta e um) dias
corridos contados de 23 de maio de 2024 (“Data de
Emissdo”)

6.2 DATA DE VENCIMENTO
FINAL

16 de maio de 2039

6.3 VALOR PRINCIPAL

RS 11.957.500,00 (onze milhdes, novecentos e
cinquenta e sete mil e quinhentos reais);

6.4 ATUALIZACAO | Variacdo acumulada positiva do IPCA, e calculado

MONETARIA conforme Clausula 7.10 do Termo de Emissdao Up
Malta 14;

6.5 JUROS 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, com base em
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos;

6.7 PERIODICIDADE DE | Conforme tabela no Anexo Ill do Termo de Emissdo

PAGAMENTOS (JUROS E | Up Malta 14;

AMORTIZACAO DE

PRINCIPAL)

6.8. LOCAL DE PAGAMENTO

S3o0 Paulo/SP.

6.9 ENCARGOS MORATORIOS

Juros de mora de 1% (um inteiro por cento) ao més ou
fracdo de més, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa moratéria de 2%
(dois inteiros por cento) sobre o valor devido e nao
pago, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial.
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ccI3
CEDULA DE CREDITO LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO PAULO,
IMOBILIARIO INTEGRAL 22 de maio de 2024
SERIE UNICA NUMERO 3
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Professor Atilio Innocenti, n2 474

COMPLEMENTO Conjunto | CIDADE | Sao UF | SP | CE | 04.538-
1009 e Paulo P 001
1010,
Vila Nova
Conceica
o

2. CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n? 3434

COMPLEMENTO Bloco 07, | CIDADE | Rio de | UF RJ | CE | 22640-
sala 201 Janeiro P 102

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: UP MALTA 15 LTDA.

CNPJ/MF: 47.620.501/0001-34

ENDERECO: Fazenda Alto Alegre, n2 SN

COMPLEMENTO bairro CIDADE | Indepen UF | CE | CE | 63640-
Zona déncia P 000
Rural

4. GARANTIAS: a Alienacdo Fiducidria de Quotas, a Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos, a Alienagao Fiducidaria de Direito Real de Superficie, a Cessdo
Fiduciaria, o Aval e o Fundo de Juros e Amortizagao.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 11.957.500,00 (onze milhGes, novecentos e
cinguenta e sete mil e quinhentos reais).

TITULO: 11.957 (onze mil, novecentos e cinquenta e sete) notas comerciais escriturais,
da 12 emissdo de notas comerciais escriturais, em série Unica, com garantia real e
garantia adicional fidejussoria, para colocacdo privada, da UP Malta 15 Ltda. (“Notas
Comerciais Up Malta 15”).

DESCRICAO: As Notas Comerciais Up Malta 15 foram emitidas em 22 de maio de 2024
(“Data da Constituicdo do Crédito”) por meio do “Termo de Emisséo da 192 Emissdo de

Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real e Garantia Adicional
Fidejussdria, para Colocagdo Privada, da UP Malta 15 Ltda.” (“Termo de Emissdo Up
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Malta 15”) cujos recursos destinam-se as despesas de natureza imobiliaria
diretamente atinentes a constru¢do dos projetos das Unidades Geradoras (conforme
definido no Termo de Emissdo Up Malta 15) identificadas no Anexo | do Termo de
Emissdao Up Malta 15, observada a forma de utilizacdo e a proporcdo dos recursos
captados a ser destinada para cada uma das Unidades Geradoras (conforme definido
no Termo de Emissdao Up Malta 15).

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Projetos Matricula | Cartério Endereco
Independéncia N2 887 32 Oficio de | Uma area de terra de criar e plantar
11 e Registro de | denominada Fazenda Juru3, distrito da
Independéncia Iméveis da | Sede.
v Comarca de
Independén
cia/CE

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 PRAZO TOTAL

5.471 (cinco mil, quatrocentos e setenta e um) dias
corridos contados de 23 de maio de 2024 (“Data de
Emissdo”)

6.2 DATA DE VENCIMENTO
FINAL

16 de maio de 2039

6.3 VALOR PRINCIPAL

RS 11.957.500,00 (onze milhdes, novecentos e
cinquenta e sete mil e quinhentos reais);

6.4 ATUALIZACAO | Variacdo acumulada positiva do IPCA, e calculado

MONETARIA conforme Clausula 7.10 do Termo de Emissdao Up
Malta 15;

6.5 JUROS 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, com base em
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos;

6.7 PERIODICIDADE DE | Conforme tabela no Anexo Ill do Termo de Emissdo

PAGAMENTOS (JUROS E | Up Malta 15;

AMORTIZACAO DE

PRINCIPAL)

6.8. LOCAL DE PAGAMENTO

S3o0 Paulo/SP.

6.9 ENCARGOS MORATORIOS

Juros de mora de 1% (um inteiro por cento) ao més ou
fracdo de més, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa moratéria de 2%
(dois inteiros por cento) sobre o valor devido e nao
pago, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial.
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CEDULA DE CREDITO LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO PAULO,
IMOBILIARIO INTEGRAL 22 de maio de 2024
SERIE UNICA NUMERO 4
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Professor Atilio Innocenti, n2 474

COMPLEMENTO Conjunto | CIDADE | Sao UF | SP | CE | 04.538-
1009 e Paulo P 001
1010,
Vila Nova
Conceica
o

2. CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n2 3434

COMPLEMENTO Bloco 07, | CIDADE | Rio de | UF RJ | CE | 22640-
sala 201 Janeiro P 102

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: UP MALTA 16 LTDA.

CNPJ/MF: 47.620.525/0001-93

ENDERECO: Fazenda Alto Alegre, n2 SN

COMPLEMENTO bairro CIDADE | Indepen UF | CE | CE 63640-
Zona déncia P 000
Rural

4. GARANTIAS: a Alienacao Fiducidria de Quotas, a Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos, a Alienagao Fiduciaria de Direito Real de Superficie, a Cessao
Fiduciaria, o Aval e o Fundo de Juros e Amortizacgao.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 11.957.500,00 (onze milhGes, novecentos e
cinquenta e sete mil e quinhentos reais).

TITULO: 11.957 (onze mil, novecentos e cinquenta e sete) notas comerciais escriturais,
da 12 emissdo de notas comerciais escriturais, em série Unica, com garantia real e
garantia adicional fidejussodria, para colocacdo privada, da UP Malta 16 Ltda. (“Notas
Comerciais Up Malta 16”).

DESCRICAO: As Notas Comerciais Up Malta 16 foram emitidas em 22 de maio de 2024
(“Data da Constituicdo do Crédito”) por meio do “Termo de Emisséo da 12 Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real e Garantia Adicional
Fidejussdria, para Colocagdo Privada, da UP Malta 16 Ltda.” (“Termo de Emissdo Up
Malta 16”) cujos recursos destinam-se as despesas de natureza imobilidria
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diretamente atinentes a construcdo dos projetos das Unidades Geradoras (conforme
definido no Termo de Emissao Up Malta 16) identificadas no Anexo | do Termo de
Emissdao Up Malta 16, observada a forma de utilizacdo e a proporcdo dos recursos
captados a ser destinada para cada uma das Unidades Geradoras.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Projetos Matricula | Cartério Endereco
Independéncia N2 887 32 Oficio de | Uma area de terra de criar e plantar
11 e Registro de | denominada Fazenda Jurua, distrito da
Independéncia Iméveis da | Sede.
v Comarca de
Independén
cia/CE

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 PRAZO TOTAL

5.471 (cinco mil, quatrocentos e setenta e um) dias
corridos contados de 23 de maio de 2024 (“Data de
Emissdo”)

6.2 DATA DE VENCIMENTO
FINAL

16 de maio de 2039

6.3 VALOR PRINCIPAL

RS 11.957.500,00 (onze milhdes, novecentos e
cinguenta e sete mil e quinhentos reais);

6.4 ATUALIZACAO | Varia¢do acumulada positiva do IPCA, e calculado

MONETARIA conforme Cldusula 7.10 do Termo de Emissdao Up
Malta 15;

6.5 JUROS 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, com base em
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos;

6.7 PERIODICIDADE DE | Conforme tabela no Anexo Ill do Termo de Emissao

PAGAMENTOS (JUROS E | Up Malta 16;

AMORTIZACAO DE

PRINCIPAL)

6.8. LOCAL DE PAGAMENTO

S3o0 Paulo/SP.

6.9 ENCARGOS MORATORIOS

Juros de mora de 1% (um inteiro por cento) ao més ou
fracdo de més, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa moratéria de 2%
(dois inteiros por cento) sobre o valor devido e ndo
pago, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial.
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ANEXO 1l
Declaracdo da Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢Bes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), categoria
S1, sob o numero 94, e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolugao CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021, com
sede na cidade de S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, na rua Professor Atilio Innocenti, n2
474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceigao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ sob
o n? 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma do seu estatuto social
(“Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos certificados de recebiveis
imobiliarios, da 12 e 22 Séries de sua 972 emissao, (“CRI”, “Emissdao”, respectivamente),
conforme Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para a Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 1 e 29 Séries da 972 EmissGo da Canal Companhia de
Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Up Malta 13 Ltda., Up
Malta 14 Ltda., Up Malta 15 Ltda. e Up Malta 16 Ltda., celebrado em 22 de maio de
2024 (“Termo de Securitizacdo”), que serdao objeto de oferta publica, nos termos da
Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta”,
respectivamente), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que:

0] nos termos previstos pela Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em
vigor, e, ainda, para atendimento do previsto no artigo 29, inciso VIII, do Suplemento A
a Resolucdo da CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, foi instituido
regime fiducidrio sobre (a) os créditos imobiliarios utilizados como lastro para a emissao
dos CRI (“Créditos Imobilidrios”); (b) a conta corrente, de titularidade da Emissora,
integrante do Patrimonio Separado, na qual serdo depositados os valores relativos ao
pagamento dos Créditos Imobilidrios (“Conta do Patrimbnio Separado”) e todos os

valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimbnio Separado; (c) as
Garantias; e (d) os respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens acima, conforme
aplicavel, que integram o Patrimonio Separado da presente emissao dos CRI;

(ii) o Termo de Securitizagdo contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores dos CRI, da Emissora, da UP MALTA 13 LTDA,,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Independéncia, Estado do Cear3,
na Fazenda Jurua, n? SN, bairro Zona Rural, Rodovia BR 226, CEP 63640-000, inscrita no
CNPJ sob o n247.609.384/0001-08, UP MALTA 14 LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Independéncia, Estado do Ceara, na Fazenda Jurua, n?
SN, bairro Zona Rural, Rodovia BR 226, CEP 63640-000, inscrita no CNPJ sob o
n2 47.620.483/0001-90, UP MALTA 15 LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Independéncia, Estado do Ceara, na Fazenda Alto Alegre, n2 SN, bairro
Zona Rural, Rodovia BR 226, CEP 63640-000, inscrita no CNPJ sob o n2 47.620.501/0001-
34 e UP MALTA 16 LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade de
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Independéncia, Estado do Ceara, na Fazenda Alto Alegre, n? SN, bairro Zona Rural,
Rodovia BR 226, CEP 63640-000, inscrita nho CNPJ sob o n2 47.620.525/0001-93, na
qualidade de devedoras dos Créditos Imobiliarios lastro dos CRI (“Devedoras”), de suas
atividades, situagao econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informagbes relevantes, sendo tais informagdes suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para permitir aos investidores uma tomada
de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade
das informacgdes prestadas ao mercado durante a Oferta.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
declaragao terao o significado previsto no Termo de Securitizagao.

S3o Paulo, 22 de maio de 2024.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Emissora

Nome: Amanda Regina Martins
Ribeiro
CPF: 430.987.638-25



DocusSign Envelope ID: 632B04CA-FAFC-43B3-ABCD-1C44A64831A7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

ANEXO IV
Declaracdo de Custddia

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anénima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n? 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n2
36.113.876/0004-34, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de instituicdo custodiante (“Instituicdo Custodiante”), no ambito da oferta
publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios, da 12 e 22 Séries da 972
emissdo (“CRI”) da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des com
registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobilidrios
(“CVM”), categoria S1, sob o nimero 94, e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolu¢cao CVM n? 60, de 23 de dezembro de
2021, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na rua Professor Atilio
Innocenti, n2 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita
no CNPJ sob o n? 41.811.375/0001-19 (“Emissora”), emitidos nos termos do Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1 e 22 Séries da 979 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Up Malta 13 Ltda., Up Malta 14 Ltda.,
Up Malta 15 Ltda. e Up Malta 16 Ltda., celebrado em 22 de maio de 2024 (“Termo de
Securitizacdo”), DECLARA que:

(a) foi entregue a Instituicdo Custodiante, para fins custédia, tendo em vista o
regime fiduciario instituido pela Emissora, (i) os Termos de Emissdo (conforme
definidas no Termo de Securitizacdo); (ii) a Escritura de Emissdao de CCl; e o
Termo de Securitizacdo; e

(b) em cumprimento do artigo 34 da Resolugdo CVM 60, serdo mantidos
custodiados pela Instituicdo Custodiante os demais instrumentos existentes para
formalizacdo dos Créditos Imobilidrios (conforme definida no Termo de
Securitizacdo), se houver, e os eventuais aditamentos aos instrumentos
mencionados nos itens (a) acima.

S3do Paulo, 22 de maio de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Instituicdo Custodiante
Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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ANEXO V
Declaracdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n.2 1.052, 132 andar, sala 132, Itaim Bibi, Sdo Paulo-
SP, CEP 04534-004

CNPJ: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de
Oliveira e Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF/ME n?: 001.362.577-20

da oferta dos seguintes valores mobilidrios:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissao: 97

NuUmero da Série: 12 e 22 Séries

Emissor: Canal Companhia de Securitizagao

Quantidade: 47.830.000 (quarenta e sete mil, oitocentos e trinta) CRI, sendo
(i) 26.300 (vinte e seis mil e trezentos) CRI Seniores, e (ii) 21.530 (vinte e um mil,
qguinhentos e trinta) CRI Subordinados

Classe: simples

Forma: nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n2 17, a ndo existéncia de situacdao de conflito
de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissao
acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

S3do Paulo, 22 de maio de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Antonio Amaro Ribeiro de
Oliveira e Silva

CPF: 001.362.577-20

Cargo: Diretor
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ANEXO VI
Destinacdao dos Recursos

DESTINACAO DOS RECURSOS — IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS NOS QUAIS SERAO
INSTALADAS AS UNIDADES GERADORAS

Identificacdao das Unidades Geradoras de Energia Fotovoltaica e Destinagao:

Imovel
objeto
de
Percent destinag
ual do aode
Valor recursos
Unidade . 3 Liquido p de outra
de Prc’>p.r|et Matricul Cartério Endereg a ser Area emissio
. ario a o Locada
Geragao alocado de
no certifica
Imavel dos de
Lastro recebive
is
imobilia
rios?
Indepen Edvar | N2 1288 | 32 Oficio Uma 100% 99,1 nao
déncia Alves de gleba de (cem hectares
ell Sales Registro terra por
(CPF n2 de rural de | cento)
874.601. Imdveis | criare
813-15) da plantar
Comarc | denomi
ade nada
Indepen | Fazenda
déncia/ | Jurug,
CE distrito
da Sede,
Municipi
ode
Indepen
déncia/
CE
Indepen | Maria N2 887 | 32 Oficio Uma 100% 42,4 nao
déncia do de gleba de (cem hectares
lllelV | Socorro Registro terra por (fracao
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Gongalv
esda
Silva

(CPF n¢

423.254,

553-00)

de rural de
Imdveis | criare
da plantar
Comarc | denomi
ade nada
Indepen | Fazenda
déncia/ | Jurug,
CE distrito
da Sede,
Municipi
ode
Indepen
déncia/
CE

ideal de
50% do
imovel)

cento)

Cronograma de Destinacdao dos Recursos:

Unidade de
Geragao

Da Data de Emissao até 23 de
novembro de 2024

De 24 de novembro de 2024
até 24 maio de 2025

Independéncial e
Il

50% (cinquenta por cento) do
Valor Liquido da Nota
Comercial Up Malta 13

50% (cinquenta por cento) do
Valor Liquido da Nota
Comercial Up Malta 14

50% (cinquenta por cento)
do Valor Liquido da Nota
Comercial Up Malta 13
50% (cinquenta por cento)
do Valor Liquido da Nota
Comercial Up Malta 14

Independéncia lll
elVv

50% (cinquenta por cento) do
Valor Liquido da Nota
Comercial Up Malta 15

50% (cinquenta por cento) do
Valor Liquido da Nota
Comercial Up Malta 16

50% (cinquenta por cento)
do Valor Liquido da Nota
Comercial Up Malta 15
50% (cinquenta por cento)
do Valor Liquido da Nota
Comercial Up Malta 16
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ANEXO VII
Emissdes do Agente Fiduciario

Nos termos do artigo 62, § 22 da Resolugao CVM n? 17, na data de assinatura deste
Termo de Securitizagao, conforme organograma encaminhado pela Emissora, o Agente
Fiduciario identificou que presta servicos de agente fiducidrio nas seguintes emissdes de
titulos ou valores mobilidrios emitidos pela Emissora, ou de sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 98
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE
MELCHIORETTO, (b) DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS
INCORPORADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 05.289.609/0001-46, (e) MS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACf)ES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n?
36.195.695/0001-51; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel - sobre a fra¢do ideal de
0,87486137 da matricula n? 34.809 Registro de Imoéveis da Comarca de Barra Velha
- SC; (iii) Alienagdo Fiducidria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA
EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv)
Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 98
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE
MELCHIORETTO, (b) DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS
INCORPORADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 05.289.609/0001-46, (e) MS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2
36.195.695/0001-51; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel - sobre a fra¢do ideal de
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0,87486137 da matricula n2 34.809 Registro de Imoveis da Comarca de Barra Velha
- SC; (iii) Alienagdo Fiducidria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA
EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv)
Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 92
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2
06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENHARIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 31.690.764/0001-80, (c) MARCIO MORELLI; (ii)
Alienagao Fiduciaria de Imével - sobre o imovel objeto da matricula n° 58.595 do
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Alienagdo Fiduciaria de
Participagdes - sobre 100% das quotas da TORRES DE ICARAi INCORPORACAO
IMOBILIARIA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 36.225.812/0001-82; (iv) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos
Creditdérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos, valores mobilidrios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de
Reserva; e (viii) Fundo de Amortizagao.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 92000

92.000.000,00

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiducidria de Imdveis; (ii) Alienagao Fiducidrias de Quotas;
(iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fianga; (v) Aval; (vi)
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Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de
Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 12
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 25000

25.000.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiducidria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacoes,
Diego Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissado: 17
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 16200

16.200.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas: alienagao fiduciaria sobre a totalidade
das quotas da Devedora, representativas do capital social da Devedora. (ii) Aval: em
conjunto e/ou indistintamente, Eduardo Grinberg, Noémia Busnello Fernandes e
Luiz Antonio Busnello Fernandes. (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios: sera
constituida, em favor da Emissora, cessao fiduciaria sobre (a) a Conta Vinculada; e
(b) a totalidade dos direitos creditdrios, principais e acessorios, presentes e futuros,
de titularidade da Devedora, decorrentes da compra e venda dos Ativos Alvo. (iv)
Fundo de Obras: (v) Fundo de Despesas: em montante equivalente a RS 71.800,00
(setenta e um mil e oitocentos reais) (Valor do Fundo de Despesas), correspondente
a2 100% (cem por cento) dos valores necessarios para o pagamento das despesas que
forem recorrentes, no periodo de 6 (seis) meses, no caso das despesas mensais, e
no periodo de 1 (um) ano, no caso das despesas anuais, relacionadas a Operagdo de
Securitizagdo. (vi) Fundo de Juros:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 21
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 30438

30.438.000,00

Data de Vencimento: 11/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria: As Fiadoras se comprometeram a ceder
fiduciariamente a Emissora, sob condigao suspensiva: (i) a totalidade dos direitos
creditorios e quaisquer recebiveis, recursos, fundos, pagamentos, diretos ou
indiretos, atuais ou futuros, inclusive recebidos a titulo de multas, indenizagGes,
encargos contratuais, de titularidade das Fiadoras decorrentes (a) dos Contratos do
Projeto (ii) todos e quaisquer direitos creditérios, presentes e/ou futuros, de
titularidade das Fiadoras, e dos valores depositados, ou que venham a ser
depositados e mantidos nas respectivas contas vinculadas, bem como quaisquer
recursos eventualmente em transito para tais contas, ou em compensagao bancaria,
relacionados aos recursos provenientes dos Contratos do Projeto e dos Contratos
SGD; e (iii) quaisquer outros direitos creditérios, receita ou pagamentos
relacionados a comercializacdio de energia, no mercado livre ou regulado, ou
quaisquer outras receitas geradas pelos ativos dos Empreendimentos Alvo de
titularidade das Fiadoras. (ii) Aliena¢ao Fiduciaria das Acoes: totalidade das agoes,
existentes e/ou futuras (?Acbes?), representativas respectivamente do capital
social das SPE de titularidade da Devedora, do capital social da Devedora, de
titularidade da LC Energia, e do capital social da LC Energia, de titularidade das
Acionistas da LC Energia. (iii) Alienagdo Fiduciaria de Bem Imodvel: a serem
estabelecidos no Contrato de Aliena¢ao Fiduciaria de Bem Imdvel, as obriga¢Ges
decorrentes das Notas Comerciais serdo garantidas pela alienagao fiduciaria sobre
a propriedade plena do Imdvel, a ser constituida pela proprietaria do Imével sob
condicdo suspensiva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 31
Volume na Data de Emiss3o: RS Quantidade de ativos: 53124

53.124.000,00

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (1) Fianca de: (i) ROBERTO LUIZ JUSTUS, (ii) HEVERTON CORNELIO, (iii)
FABIO ROSARIO DIN, (iv) CARDOSO HOLDING ADMINISTRACAO E PARTICIPACGES
LTDA, (v) DRYWALLRIO SOLUCf)ES PARA CONSTRUCAO A SECO LTDA, (vi) CARDOSO
E DIN PARTICIPACf)ES LTDA, PLACLUX INDUSTRIA DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO
A SECO LTDA, (vii) DRYLOG TRANSPORTES LTDA, (viii) STEEL BANK SECURITIZADORA
S.A e (ix) DRY SERVICE LTDA. (Il) Cessao Fiduciaria sobre: (i) o direito ao recebimento
dos recursos oriundos do pagamento dos recebiveis principais e acessérios,
presentes e futuros, de titularidade das Dry Home e da Dry Construction,
decorrentes das Operagdes de Compra e Venda realizadas com Clientes e cobrados
por meio de boletos bancarios emitidos pelo banco depositario; (ii) a totalidade dos
recebiveis, detidos pelas Fiduciantes, oriundos de Opera¢des de Compra e Venda
contratadas pelos seus Clientes junto as Fiduciantes, ou em quaisquer de suas filiais,
decorrentes de vendas de servigos de constru¢ao, equipamentos e materiais para
construcdo a seco, e que sao ou venham a ser realizadas por meio de cartées de
crédito, (iii) direitos creditdrios, presentes ou futuros, principais e acessdrios,
emergentes das Contas Vinculadas independentemente de onde se encontrarem
tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensagao bancaria, incluindo
os recursos a qualquer tempo depositados e mantidos nas Contas Vinculadas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 29
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 30000

30.000.000,00

Data de Vencimento: 25/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagdo Fiducidria de Imdveis: Em conjunto os iméveis da ARCOS
POWER ENGENHARIA SPE LTDA e da ITA POWER ENGENHARIA SPE LTDA, cedidos
fiduciariamente para pontual e integral cumprimento das Obriga¢6es Garantidas,
listados nos anexos dos contratos de AFI; (11) Alienagao Fiducidria de Equipamentos:
Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigagdes Garantidas as
fiduciantes alienam os equipamentos listados nos anexos dos contratos de AFE; (lll)
Cessao Fiduciaria de Créditos imobilidrio: Pela celebragdo do contrato de Cessao
Fiducidria o cedente cede a securitizadora os Créditos Imobiliarios; (IV) Fianga
prestada pelos Fiadores Susten, Ita e Arcos; (V) Fundo de Despesa; (VI) Fundo de
Juros; (VII) Fundo de Liquidez; (VIIl) Fundo de Obra;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 33
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 42000

42.000.000,00

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10,86% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO
TERRA DE OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO
TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO (ll) Cessdo Fiduciaria: (i) todos os direitos creditdrios, principais e
acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiducidaria em
garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos
Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos
direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados
pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos
Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
Vinculada (lll) Alienagao Fiducidria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato
de AFE (IV) Alienagdo Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer
outras cotas de emissdo das SPEs ou seus sucessores (V) Alienagdo Fiducidria de
Direito de Superficie: a propriedade fiducidria, o dominio resolivel e a posse
indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Contera recursos
necessarios para fazer frente as Despesas da Operac¢ao (VIl) Fundo de reserva:
Contera recursos necessdrios para fazer frente as eventuais inadimpléncias
pecuniarias (VII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a RS
31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 37
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 45000

45.000.000,00

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Como fiadores: (i) Diego Schumacker Rosa Cequinel, (ii) Tatiana
Schumacker Rosa Cequinel, (iii) Embraed Edificagdes (1) Alienagao Fiduciaria: Nos
termos do contrato de AFI (l1l) Cessdo Fiduciaria: Nos termos do contrato de CF

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 43

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 22/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessdao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente os Recebiveis presente e
futuros, oriundos das comercializagdo das unidades autonomas descritas no Anexo
I do Contrato de Cessao Fiduciaria; (11) Alienagao Fiduciaria de Imodveis: Objeto das
matriculas n?47.672,127.275, 127.274, 96.147, 15.666, 10.638, 10.637 e 10.363; (lll)
Fianca: Prestadas pelos Fiadores na Escritura de Emissao; (IV) Fundo de Reserva; (V)
Fundo de Despesa;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 59
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 103634

103.634.000,00

Data de Vencimento: 25/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imadveis; (ii) Cessao Fiducidria de Direitos
Creditdrios; (iii) Fianga prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do
Amazonas, Patrimonial Locacdo de Imdveis Préprios Ltda., a Sra. GABRIELA
BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; Sra. GISELA BANDEIRA DE MELO LINS
DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; o Sr.
LEANDRO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR LINS
DE ALBUQUERQUE; a Sra. RITA DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e
o Sr. WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 61
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 13700

13.700.000,00

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiducidria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de
Reserva; (iv) Fundo de Obras; (v) Alienagao Fiduciaria de Imével, Matricula n2
23.317 do Cartério de Registro de Imdveis e Protesto de Letras do 12 Oficio de
Manaus, AM; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Empreendimento Alvo e
BS Ville, celebrado entre a Devedora, a Construtora Colmeia, ambas na qualidade
de fiduciantes, e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria; (vii) Fianga;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 60
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 20000

20.000.000,00

Data de Vencimento: 22/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, prestado por MANOEL LUIZ ALVES NUNES, ROBERTA COSTA
ALVES NUNES MANSANO, MGR PARTICIPAC@ES LTDA. e VECTRA
EMPREENDIMENTOS LTDA.; (ii) Cessdo Fiduciaria de Beneficios Econdmicos;
celebrado entre a Devedora e a MGR Participa¢Ges, na qualidade de fiduciantes; e
a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Promessa de Alienagdo de Imdveis
a ser constituida.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 67
Volume na Data de Emiss3o: RS Quantidade de ativos: 22361

22.361.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2029

Taxa de Juros:

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular
de Cessdao Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas?,
celebrado em 29 de novembro de 2023, entre as Fiduciantes, a Devedora e a
Emissora, na qualidade de fiduciaria; (ii) a Fianca prestada por (i) Embraed
Edificag6es, conforme qualificada acima; o (ii) Diego Schumacker Rosa Cequinel
(conforme qualificado na Escritura de Emissao); e a (iii) Tatiana Schumacker Rosa;
(iii) o Fundo de Reservas; (iv) o Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 68

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 3800
3.800.000,00

Data de Vencimento: 16/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) A Fianga; (ii) a Cessdao e Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) a Alienagao
Fiduciaria de Imoveis; (iv) a Alienagao Fiduciaria de Quotas; (v) o Fundo de Juros,
(vi) o Fundo de Despesas; (vii) o Fundo de Reserva; e (viii) o Fundo de Obras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 69

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 170748
170.748.000,00

Data de Vencimento: 10/09/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: AF de DRS, a AF do Solo e da Propriedade Superveniente, se e quando
constituida, a Fianga Bancdria, o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de
Reserva e os Seguros, quando denominados em conjunto

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 72
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Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 10/12/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) a Alienagdo
Fiduciaria de Iméveis; (iv) o Fundo de Reserva; e (v) o Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 66
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 10500

10.500.000,00

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 81
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 28850

28.850.000,00

Data de Vencimento: 27/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessao
Fiducidria; (iv) Aliena¢ao Fiduciaria de Cotas; (v) Fundos; e (vi) Qualquer outra
garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obrigagcdes
Garantidas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 88
Volume na Data de Emiss3o: RS Quantidade de ativos: 60000

60.000.000,00

Data de Vencimento: 27/04/2034
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Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b)
GREEN ENERGY INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n°
39.455.170/0001-04, (c) FORGREEN ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
20.644.828/0001-90; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos os direitos creditoérios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao
fiducidria em garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis,
e que sejam decorrentes ou relacionados aos contratos de titularidade das
Fiduciantes identificados no Anexo Il ao presente Contrato, incluindo, sem
limitacao, todos e quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e
verbas indenizatdrias que sejam ou venham a se tornar devidos as Fiduciantes, os
quais deverdo ser depositados e transitar na Conta Vinculada, (b) todos e quaisquer
recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos
recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo
for, na respectiva conta corrente de titularidade da Interveniente Anuente, de
movimentacdo exclusiva da Fiduciaria, junto ao Banco Depositario, onde a
totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos serd arrecada, enquanto vigente o
presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais recursos,
inclusive em transito ou em fase de compensag¢ao bancaria, (c) a totalidade dos
direitos creditorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados
pelas Fiduciantes para cobertura de equipamentos, conforme descritos e
identificados no Anexo Ill deste Contrato, bem como aqueles que venham a ser
contratados pelas Fiduciantes apds a data de assinatura deste Contrato para
cobertura dos novos Equipamentos, (d) a totalidade dos direitos creditorios
decorrentes dos Investimentos Permitidos, realizados com os recursos creditados e
retidos na Conta Vinculada, conforme o caso, incluindo aplica¢gées financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuicoes e demais valores a serem recebidos
ou de qualquer outra forma a serem distribuidos as Fiduciantes, conforme aplicavel,
ainda que em transito ou em processo de compensag¢ao bancaria; (iv) Alienagdo
Fiduciaria de Cotas - foram alienadas as 100% das Cotas da (a) SPE GREEN USFV
BARBACENA Il LTDA., inscrita noCNPJ/MF sob o n2 53.378.435/0001-30, (b) SPE
GREEN USFV BARBACENA 11l LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.378.408/0001-
68, (c) SPE GREEN USFV BARBACENA V LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n?
53.380.893/0001-04, (d) SPE GREEN USFV ITAJUBA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
o n2 52.264.030/0001-09, (e) SPE GREEN USFV NOVA SERRANA LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN USFV PIUMHI | LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI |
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LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.378.404/0001-80, (h) SPE GREEN USFV SAO
JOAO DEL REI Il LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.300.793/0001-20, (i) SPE
GREEN USFV SAO JOAO DEL REl Ill LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2
53.300.855/0001-02; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de
Reserva; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 98
Volume na Data de Emiss3o: RS Quantidade de ativos: 10000

10.000.000,00

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE
MELCHIORETTO, (b) DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS
INCORPORADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 05.289.609/0001-46, (e) MS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n?
36.195.695/0001-51; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével - sobre a fracdo ideal de
0,87486137 da matricula n2 34.809 Registro de Imoveis da Comarca de Barra Velha
- SC; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA
EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv)
Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 92
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 50000

50.000.000,00

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2
06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENHARIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 31.690.764/0001-80, (c) MARCIO MORELLI; (ii)
Alienacgdo Fiduciaria de Imoével - sobre o imével objeto da matricula n° 58.595 do
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Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Alienagdo Fiduciaria de
Participagdes - sobre 100% das quotas da TORRES DE ICARAI INCORPORAGAO
IMOBILIARIA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 36.225.812/0001-82; (iv) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos
Creditdrios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de
Reserva; e (viii) Fundo de Amortizagao.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 94
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 14000

14.000.000,00

Data de Vencimento: 25/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VALDEMAR FERREIRA
EMPREENDIMENTO SPE LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 47.408.989/0001-30,
(b) PAULO SERGIO GIUGNI, (c) ROBERTO FERREIRA DE SOUZA, (d) EPSON
ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
23.038.405/0001-01; (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis - sobre: (a) o imével objeto
da matricula 21.548 do 182 Oficial do Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, (b) o
imével objeto da matricula 21.549 do 182 Oficial do Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP; (c) o imével objeto da matricula 274.054 do 182 Oficial do Registro de
Iméveis de Sdo Paulo/SP. (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Butantd e
Parque Jockey - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de
todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que que foram atribuidos dos
Direitos Creditorios; (iv) Aliena¢do Fiduciaria de Participacdes - sobre 100% das
quotas do capital social das Sociedades (EPSON INCORPORACAO LTDA., inscrita o
CNPJ/MF sob o n2 22.209.168/0001-44 e VALDEMAR FERREIRA EMPREENDIMENTO
SPE LTDA., inscrita o CNPJ/MF sob o n® 47.408.989/0001-30), bem como os direitos
politicos e econdmicos sobre elas, incluindo todas as Distribuicdes e demais
quantias relativas as Participacoes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 12
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Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiducidria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacoes,
Diego Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 33
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 40000

40.000.000,00

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO
TERRA DE OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO
TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO (ll) Cessao Fiduciaria: (i) todos os direitos creditérios, principais e
acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessdo fiducidria em
garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos
Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos
direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados
pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos
Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
Vinculada (ll1) Alienagao Fiducidria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato
de AFE (IV) Alienagdo Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer
outras cotas de emissdo das SPEs ou seus sucessores (V) Alienacdo Fiduciaria de
Direito de Superficie: a propriedade fiducidria, o dominio resoltivel e a posse
indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Conterd recursos
necessarios para fazer frente as Despesas da Operagao (VII) Fundo de reserva:
Conterd recursos necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias
pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a RS
31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 2 Emissdo: 2

Volume na Data de Emiss3o: RS Quantidade de ativos: 24934
24.934.000,00

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiducidria de Imdveis; (ii) Alienagao Fiducidrias de Quotas;
(iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fianga; (v) Aval; (vi)
Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de
Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 67
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 27639

27.639.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular
de Cessdao Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas?,
celebrado em 29 de novembro de 2023, entre as Fiduciantes, a Devedora e a
Emissora, na qualidade de fiducidria; (ii) a Fianca prestada por (i) Embraed
Edificag6es, conforme qualificada acima; o (ii) Diego Schumacker Rosa Cequinel
(conforme qualificado na Escritura de Emissao); e a (iii) Tatiana Schumacker Rosa;
(iii) o Fundo de Reservas; (iv) o Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 66
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 10500

10.500.000,00

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: 109,57% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 88
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 60000

60.000.000,00

Data de Vencimento: 27/04/2034

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b)
GREEN ENERGY INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n°
39.455.170/0001-04, (c) FORGREEN ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
20.644.828/0001-90; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos os direitos creditoérios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao
fiducidria em garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis,
e que sejam decorrentes ou relacionados aos contratos de titularidade das
Fiduciantes identificados no Anexo Il ao presente Contrato, incluindo, sem
limitacao, todos e quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e
verbas indenizatdrias que sejam ou venham a se tornar devidos as Fiduciantes, os
quais deverdo ser depositados e transitar na Conta Vinculada, (b) todos e quaisquer
recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos
recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo
for, na respectiva conta corrente de titularidade da Interveniente Anuente, de
movimentacdo exclusiva da Fiduciaria, junto ao Banco Depositario, onde a
totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos serd arrecada, enquanto vigente o
presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais recursos,
inclusive em transito ou em fase de compensag¢ao bancaria, (c) a totalidade dos
direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados
pelas Fiduciantes para cobertura de equipamentos, conforme descritos e
identificados no Anexo lll deste Contrato, bem como aqueles que venham a ser
contratados pelas Fiduciantes apds a data de assinatura deste Contrato para
cobertura dos novos Equipamentos, (d) a totalidade dos direitos creditorios
decorrentes dos Investimentos Permitidos, realizados com os recursos creditados e
retidos na Conta Vinculada, conforme o caso, incluindo aplica¢ées financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuic6es e demais valores a serem recebidos
ou de qualquer outra forma a serem distribuidos as Fiduciantes, conforme aplicavel,
ainda que em transito ou em processo de compensagao bancaria; (iv) Alienagao
Fiduciaria de Cotas - foram alienadas as 100% das Cotas da (a) SPE GREEN USFV
BARBACENA Il LTDA., inscrita noCNPJ/MF sob o n2 53.378.435/0001-30, (b) SPE
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GREEN USFV BARBACENA 1l LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.378.408/0001-
68, (c) SPE GREEN USFV BARBACENA V LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n?
53.380.893/0001-04, (d) SPE GREEN USFV ITAJUBA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
o n2 52.264.030/0001-09, (e) SPE GREEN USFV NOVA SERRANA LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN USFV PIUMHI | LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI |
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.378.404/0001-80, (h) SPE GREEN USFV SAO
JOAO DEL REI Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 53.300.793/0001-20, (i) SPE
GREEN USFV SAO JOAO DEL REl Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2
53.300.855/0001-02; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de
Reserva; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 33
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 30000

30.000.000,00

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO
TERRA DE OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO
TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO (ll) Cessdo Fiduciaria: (i) todos os direitos creditorios, principais e
acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessdo fiducidria em
garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos
Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos
direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados
pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos
Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
Vinculada (ll1) Alienagdo Fiducidria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato
de AFE (IV) Alienagdo Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer
outras cotas de emissdao das SPEs ou seus sucessores (V) Alienagdo Fiducidria de
Direito de Superficie: a propriedade fiducidria, o dominio resolivel e a posse
indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Conterd recursos
necessarios para fazer frente as Despesas da Operag¢do (VII) Fundo de reserva:
Contera recursos necessdrios para fazer frente as eventuais inadimpléncias
pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a RS
31.790.928,57 reais
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 66
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 20400

20.400.000,00

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: PRE + 11,3848% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 66
Volume na Data de Emiss3o: RS Quantidade de ativos: 22200

22.200.000,00

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,3908% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 11
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 23000

23.000.000,00

Data de Vencimento: 26/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdveis, de maneira irrevogavel e irretratavel,
em favor da Fiduciaria, a propriedade plena dos Imdveis, transferindo a Fiducidria,
por consequéncia, o dominio resoltvel e a posse indireta dos Iméveis, excluidos os
frutos, superficie, maquinas, equipamentos, colheitas e animais vinculados aos
Imoveis, os quais estdao descritos e caracterizados nas matriculas relacionadas no
Anexo | do presente Contrato.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA




DocuSign Envelope ID: 632B04CA-FAFC-43B3-ABCD-1C44A64831A7
Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Série: 1 Emissdo: 26

Volume na Data de Emiss3o: RS Quantidade de ativos: 52000
52.000.000,00

Data de Vencimento: 26/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 5,22% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalista: MARCO TULLIO BATISTA PIRES; (ll) Cessao Fiduciaria:
(i) os Direitos Creditérios Compra e Venda (conforme definido na CPR-F); (ii) os
Direitos Creditorios Sobejo (conforme definido na CPR-F); e (iii) dos Direitos
Creditdrios Conta Vinculada (conforme definido na CPR-F); (1) Alienagao Fiducidria
de Imoveis: Fazenda Vista Alegre, sob matriculas 9.665, 9.666, 9.667, 9.668, 9.669,
9.670, 9.672.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 41
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 125000

125.000.000,00

Data de Vencimento: 24/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (ll) Cessao Fiduciaria:
Cede fiduciariamente livre e a propriedade fiducidria de: (i) os Direitos Creditorios,
(ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recursos financeiros recebidos de
eventuais pagamentos feito por clientes oriundos da liquidagdo dos Direitos
Creditdrios depositados na conta de n° 21.509-0, Agéncia 3179 mantida no banco
Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (lll) Alienacdo Fiduciaria de Imoéve
constituida nos termos do contato de Alienagdo Fiduciaria de Imével.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 42
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 200000

200.000.000,00

Data de Vencimento: 23/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Aval: Prestado pela BINATURAL ENERGIAS RENOVAVEIS S.A ()
Alienagcao Fiduciaria de Imdvel: Aliena fiduciariamente o imével de matricula
47.210, registrado no cartério de Formosa/GO de propriedade da alienante. As
parte acordam que o valor de liquidagao do imoével é de 19.673.070,00 milhdes de
reais. (lll) Cessdao Fiduciaria: Cessdo fiduciaria da (i) totalidade dos direitos
creditorios decorrentes das Relagbes Mercantis vigentes; (ii) da totalidade dos
pagamentos, valores ou recursos que venham a ser recebido pela Fiduciante em
fungcdao dos eventuais pagamentos feito pelos clientes que serao depositados na
conta corrente n° 51.511-2, agéncia 3179 mantida no Banco Sicoob; (iii) da conta
vinculada, bem como todo e qualquer recurso depositada nela e (iv) dos titulos,
bens e direitos decorrentes da aplicagdo Financeira Permitida realizados com
valores da Conta Vinculante. A Fiduciante compromete-se ainda a constituir: (i) a
totalidade do direitos creditorios decorrentes de toda e qualquer relagdo
decorrente de toda Relagdao Mercantil, (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou
recurso financeiro recebidos feitos pelo Cliente, oriundos da liquidagao dos Direitos
Creditdrios Posteriores e (iii) dos titulos, bens e direitos decorrentes das aplicacoes
Financeiras Permitidas Futuras, realizados com valores da Conta Vinculante (IV)
Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos: constituida por meio do Contrato de
Alienacgdo Fiducidria de Imével e Equipamentos

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 89
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 77000

77.000.000,00

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: CDI + 4,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalista (a) CARLOS CARDOSO DE
OLIVEIRA FILHO (ii) Alienagao Fiducidria de Imével - Foi alienado fiduciariamente o
imoével objeto da matricula n° 1.197 do Cartério de Registro de Imoéveis de
Brasilandia do Tocantins.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 41
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 25000

25.000.000,00
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Data de Vencimento: 24/01/2029

Taxa de Juros: 9,6% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (ll) Cessdo Fiducidria:
Cede fiduciariamente livre e a propriedade fiducidria de: (i) os Direitos Creditorios,
(ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recursos financeiros recebidos de
eventuais pagamentos feito por clientes oriundos da liquidagao dos Direitos
Creditorios depositados na conta de n° 21.509-0, Agéncia 3179 mantida no banco
Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (lll) Alienacdo Fiduciaria de Imoéve
constituida nos termos do contato de Alienagao Fiduciaria de Imével.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 89
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 27000

27.000.000,00

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalista (a) CARLOS CARDOSO DE
OLIVEIRA FILHO (ii) Alienagao Fiduciaria de Imdvel - Foi alienado fiduciariamente o
imoével objeto da matricula n° 1.197 do Cartério de Registro de Imodveis de
Brasilandia do Tocantins.
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ANEXO VIl
Modelo de Relatdrio de Verificacao

DECLARAGAO DE RECURSOS DESTINADOS

~

A

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, Sao Paulo — SP

CEP 04.534-004— Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Professor Atilio Innocenti, n2 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao
S3o Paulo —SP, CEP 04538-001

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: 11 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Ref.: Relatdério de Comprovacao de Destinacdo de Recursos — Termo de Emissdo da 19 (Primeira) EmissGo de Notas Comerciais Escriturais, em
Série Unica, com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussdria, para Colocagéo Privada, da [UP Malta 13 Ltda./ UP Malta 14 Ltda./ UP Malta
15 Ltda./ UP Malta 16 Ltda.](“Emissdo”)

Periodo: _/ / até | /


mailto:af.controles@oliveiratrust.com.br
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[UP MALTA 13 LTDA., sociedade empresadria limitada, com sede na Cidade de Independéncia, Estado do Ceard, na Fazenda Jurua, n2 SN, bairro
Zona Rural, Rodovia BR 226, CEP 63640-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n¢
47.609.384/0001-08/ UP MALTA 14 LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Independéncia, Estado do Ceard, na Fazenda
Jurua, n? SN, bairro Zona Rural, Rodovia BR 226, CEP 63640-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n2 47.620.483/0001-90/ UP MALTA 15 LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Independéncia, Estado do
Ceara, na Fazenda Alto Alegre, S/N, bairro Zona Rural, Rodovia BR 226, CEP 63640-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 47.620.501/0001-34/ UP MALTA 16 LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Independéncia, Estado do Ceard, na Fazenda Alto Alegre, n2 SN, bairro Zona Rural, Rodovia BR 226, CEP 63640-000, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 47.620.525/0001-93], neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Emitente”) declara, em cumprimento ao disposto no “Termo de EmisséGo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em
Série Unica, com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussdria, para Colocagéo Privada, da [UP Malta 13 Ltda./ UP Malta 14 Ltda./ UP Malta
15 Ltda./ UP Malta 16 Ltda.])”, celebrado entre a Emitente e a Canal Companhia de Securitizacdo em 22 de maio de 2024, que 0s recursos
disponibilizados por meio do referido instrumento foram utilizados até a presente data e no respectivo semestre para o desenvolvimento de
projetos de natureza imobilidria, conforme descrito abaixo:

Comprovante
. .. Documento de
Denominagao Destinacdo dos Percentual
, Status (N2 da pagamento:
da Central Matricula recursos/etapa do . . do recurso Valor
L. da ) . Nota Fiscal recibo [x] / -
Geradora de | Proprietario / Enderego Obra projeto: (aquisicdo, (NF-e) TED [x] / utilizado | gasto no
Energia Cartério constru¢ao ou no semestre
. (%) /DOC [x] / boleto
Fotovoltaica reforma) L. semestre
eoutros | (autenticagdo)
e outros
(o] [*] (o] (o] (o] [*] (o] (o] ‘ [*] (=]
Total destinado no semestre RS[e]
Valor total desembolsado a Emitente RS[e]
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Saldo a destinar RS[e]
Valor Liquido da Oferta | RS[e]
Valor Total da Oferta RS[e]

Por:
CPF/MF:

(local e data)

Emitente
Por:
CPF/MF:
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Tabela de Despesas

ANEXO IX

ANBIMA Registo da Base de Dados (CRI) A vista 0,004177% RS 1.997,86 0,00% RS 1.997,86
ANBIMA Registro de Ofertas Publicas A vista RS 14.915,00 0,00% RS 14.915,00
B3 | CETIP Registro de Valor Mobiliarios A vista 0,029000% RS 13.870,70 0,00% RS 13.870,70
B3 | CETIP Taxa de Comprovacio de Titularidade A vista RS 93,01 0,00% RS 93,01
Madrona Assessor Legal A vista RS 160.000,00 14,53% RS 187.200,19
Oliveira Trust Instituicdo Custodiante A vista RS$ 9.000,00 12,15% RS 10.244,74
Oliveira Trust Escriturador da NC (4 NCs) A vista RS 22.800,00 12,15% RS 25.953,33
Oliveira Trust Escrituragdo + Liquidacdo dos CRI A vista RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Oliveira Trust Registro A vista RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52
Oliveira Trust Agente fiducidrio (implantagdo) Anual RS 5.000,00 12,15% RS$ 5.691,52
Oliveira Trust Agente fiduciario (anual) Anual RS$ 17.000,00 12,15% RS$ 19.351,17
Canal Taxa de emissdo e distribui¢do A vista RS 60.000,00 16,33% RS 71.710,29
Canal Taxa de Gestdo A vista RS 5.000,00 16,33% RS 5.975,86
CVM Taxa de Fiscalizagdo CVM A vista 0,030000% RS 14.349,00 0,00% RS 14.349,00
Estruturador Estruturagao A vista RS 1.673.805,00 8,65% RS 1.832.298,85
Investidor Prémio A vista RS 478.295,00 0,00% RS 478.295,00
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B3 | CETIP Custddia de Valores mobiliarios Mensal 0,000800% RS 382,64 0,00% RS 382,64
B3 | CETIP Custddia de Ativos Mensal 0,002000% RS 956,60 0,00% RS 956,60
B3 | CETIP Taxa de utilizagdo B3 | Cetip Mensal RS 120,00 0,00% RS 120,00
Oliveira Trust Agente Liquidante + Escriturador Anual RS 10.000,00 12,15% RS 11.383,04
Oliveira Trust Escriturador da NC (4 NCs) Anual RS 22.800,00 12,15% RS 25.953,33
Oliveira Trust Agente fiduciario (anual) Anual RS 17.000,00 12,15% RS 19.351,17
Oliveira Trust Instituicdo Custodiante A vista RS 2,00 12,15% RS 2,28
Canal Taxa de Gest3o Mensal RS 5.000,00 16,33% RS 5.975,86
Canal Calculo de covenants Por verificacio RS 1.200,00 16,33% RS 1.434,21
Contabilidade Contabilidade Mensal RS 350,00 0,00% RS 350,00
Itau Tarifa conta do patriménio separado Mensal RS 61,00 0,00% RS 61,00
Auditor Auditoria Anual RS 4.500,00 13,65% RS 5.211,35
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