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ANBIMA

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA SERIE UNICA DA 1072 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS DEVIDOS POR BELA VISTA
RESIDENCIAL INCORPORACf)ES SPE LTDA., PARQUE DOS IPES RESIDENCIAL
INCORPORA(;OES SPE LTDA., PORTO HORIZONTE SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., PORTO JACARANDA SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., PORTO MARANATA INCORPORACOES SPE 1 LTDA. E
PORTO ARARAS II SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n.° 474, Conj.
1009/1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos, enderego
eletrénico: operacional@canalsecuritizadora.com.br (“Securitizadora” ou “Emissora”);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade an6nima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
das Nacgdes Unidas, n.° 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma do seu estatuto social, na qualidade
de agente fiduciario, representando os interesses da comunhao de titulares dos Certificados
de Recebiveis, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n.° 14.430/2022 e da Resolugao
CVM n.° 17 (“Agente Fiducidrio”, sendo que Securitizadora e Agente Fiduciario serdo
doravante referidos em conjunto como “Partes” e, individualmente, como “Parte”);

RESOLVEM as Partes celebrar o presente TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA
SERIE UNICA DA 1072 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS DEVIDOS POR BELA
VISTA RESIDENCIAL INCORPORACOES SPE LTDA., PARQUE DOS IPES RESIDENCIAL
INCORPQRA(;OES SPE LTDA.,, PORTO HORIZONTE SPE  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., PORTO JACARANDA SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., PORTO MARANATA INCORPORACGES SPE 1 LTDA. E PORTO ARARAS II SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ("Termo” ou “Termo de Securitizacao”) para
formalizar a securitizacdo dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, conforme
termos definidos abaixo, e a correspondente emissdao dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios pela Emissora, de acordo com o artigo 17 e seguintes da Lei n.° 14.430, com
a Resolucao CVM 60 e a Resolugao CVM 160, e com as seguintes clausulas e condigdes:

I. IDENTIFICACAO DOS TiTULOS DE SECURITIZACAO

1.1.  Numero da Emissdo; Classe; Séries. Esta emissdo corresponde a Série Unica da
1072 emissao da Emissora ("Emissao”).

1.2.  Valor Total da Emissao. R$ 40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais) ("Valor
Total da Emissdo”).

1.3. Local de Emissdo. A Emissdo é realizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, Brasil (“Local da Emissao”).
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1.4. Data de Emissdo. 29 de maio de 2024 ("Data de Emissao”).

1.5.  Operacdo Estruturada. Este Termo de Securitizacdo é celebrado no ambito de uma
operacao estruturada de emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios cujo lastro de
Créditos Imobilidrios deriva das Notas Comerciais emitidas no ambito dos seguintes Termos
de Emissao, havendo sua coligagdao contratual com a Escritura de Emissao de CCI, o
Contrato de Cessao Fiduciaria e o Contrato de Distribuicao celebrados igualmente nesta
data, devendo a leitura, andlise e interpretacao deste instrumento ser realizada sempre e
obrigatoriamente em conjunto com os demais Documentos da Emissao:

a. “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em 1 (uma) série, para Colocacdo Privada, da Bela Vista Residencial
Incorporacoes SPE Ltda. (“Termo de Emissao Bela Vista”),

b. Instrumento Particular da 19 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais
Escriturais, em 1 (uma) série, para Colocacdo Privada, da Parque dos Ipés
Residencial Incorporagdes SPE Ltda. (“Termo de Emissdo Parque dos Ipés”),

C. Instrumento Particular da 19 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais
Escriturais, em 1 (uma) série, para Colocacdo Privada, da Porto Horizonte SPE
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Termo de Emissao Porto Horizonte”),

d. Instrumento Particular da 19 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais
Escriturais, em 1 (uma) série, para Colocacdo Privada, da Porto Jacarandd SPE
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Termo de Emiss3ao Porto Jacaranda”),

e. Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais
Escriturais, em 1 (uma) série, para Colocacdo Privada, da Porto Maranata
Incorporagoes SPE 1 Ltda. (“Termo de Emissao Porto Maranata”),

f. Instrumento Particular da 14 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais
Escriturais, em 1 (Uma) Série, para Colocacdo Privada da Porto Araras II SPE
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” (“Termo de Emissdao Porto Araras” e, em
conjunto com Termo de Emissdo Bela Vista, Termo de Emissao Parque dos Ipés,
Termo de Emissdo Porto Horizonte, Termo de Emissao Porto Jacaranda e Termo de
Emissao Porto Maranata, “Termos de Emissao”);

1.6. Aprovacao da Emissdo. A Oferta estd autorizada com base no disposto (i) no
Estatuto Social em vigor da Emissora, devidamente arquivado perante a Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo ("JUCESP”); e (ii) na Reuniao de Diretoria da Emissora realizada
nesta data, na sede da Emissora.

II. IMOVEIS VINCULADOS A EMISSAO

2.1. Imdveis e Empreendimentos Vinculados a Origem dos Créditos Imobilidrios da
Emissdo. Os recursos provenientes dos Créditos Imobilidrios serdao destinados pelas
Devedoras, conforme previsto nos Termos de Emissao e neste Termo de Securitizacdo, para
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a construcdo e/ou reforma dos Empreendimentos desenvolvidos nos seguintes imoveis
(“Imdveis” e “Empreendimentos das Devedoras”):

(i) Empreendimento Vista Bela: Empreendimento imobilidrio denominado
“Residencial Vista Bela” desenvolvido no imoével de matricula n.° 95.169, do cartorio
de registro de imdveis da comarca de Jacarei - SP;

(i) Empreendimento Parque dos Ipés: Empreendimento imobilidrio denominado
“Residencial Parque dos Ipés” desenvolvido no imével de matricula n.° 52.582, do
120 registro de imdveis do Rio de Janeiro - RJ;

(i)  Empreendimento Reserva Aurora: Empreendimento imobiliario denominado
“Condominio Reserva Aurora” desenvolvido no imdvel de matricula n.° 66.014, do
cartorio de registro de imdveis, pessoas juridica, titulos, documentos e tabelionato
de protestos de Jatai — GO;

(iv) Empreendimento Porto Jacaranda: Empreendimento imobilidrio denominado
“Residencial Porto Jacaranda” desenvolvido no imével de matricula n.° 154.792, do
cartorio de registro de imdveis da 22 Circunscricao de Goiania - GO;

(V) Empreendimento Porto Maranata: Empreendimento imobiliario denominado
“Residencial Porto Maranata” desenvolvido no imével de matricula n.° 359.722, do
cartdrio de registro de imdveis da 12 Circunscricao de Goiania — GO; e

(vi)  Empreendimento Porto Araras II: Empreendimento imobilidrio denominado
“Porto Araras II” a ser desenvolvido no imével de matricula n.° 160.584, do Registro
de imdveis da 22 circunscricao de Goiania — GO.

II1. DESTINAGAO DOS RECURSOS PELAS DEVEDORAS

3.1. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da presente
Emissao serao integralmente destinados conforme as finalidades previstas nos Documentos
da Emissao, para a construcao e/ou reforma dos Empreendimentos das Devedoras
(“Destinacao de Recursos”).

3.2. A Destinagdo dos Recursos sera realizada pelas Devedoras de acordo com o
cronograma indicativo das obras, anexo a presente na forma do ANEXO VI (“Cronograma
Indicativo”). O Cronograma Indicativo € meramente indicativo, de modo que se, por
qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma Indicativo (i) nao
sera necessario notificar a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar este
Termo de Emissdo ou quaisquer outros Documentos da Emissao; e (i) ndo sera configurada
qualquer hipotese de vencimento antecipado das Notas Comerciais e/ou dos CRI, desde
que as Devedoras comprovem a integral destinacao de recursos até a data de vencimento
dos CRI.

3.3.  Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais, ou nos casos de resgate
antecipado total previstos neste Termo de Securitizacao, as Devedoras permanecerao
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obrigadas a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissao, até a
Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicacao da totalidade dos
recursos liquidos captados por meio da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro; e (ii)
prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da destinagdo de recursos e seu status,
nos termos deste Termo de Securitizacao incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario
dos CRI.

3.4. As Devedoras, conforme previsto nos Termos de Emissao, deverdao encaminhar,
semestralmente, em até 15 (quinze) dias apds o ultimo dia dos meses de dezembro e junho,
a partir da Data de Emissdao, com cOpia para a Emissora, relatorio de prestacdo de contas
da Destinacao dos Recursos acima ao Agente Fiduciario (abaixo definido) dos CRI, o que
demonstrara os montantes de recursos utilizados no decorrer de cada semestre (“Relatério
de Destinacao de Verificacdao”), conforme modelo previsto no ANEXO VIII, acompanhado
dos contratos, comprovantes de pagamento e cdpias de notas fiscais e de seus arquivos no
formato “XML" de autenticacao de notas fiscais; e sempre que razoavelmente solicitado por
escrito pelo Agente Fiducidrio ou para fins de atendimento a exigéncias de drgdos
reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) dias contados do recebimento da solicitacao —
ou em prazo menor, conforme exigido pelos referidos érgaos — cdpia dos contratos, notas
fiscais, atos societarios e quaisquer documentos comprobatdrios necessarios para o
acompanhamento da utilizacdo dos recursos.

3.4.1. As Devedoras, conforme previsto nos Termos de Emissdo, autorizaram o Agente
Fiduciario dos CRI, a Emissora e/ou qualquer terceiro a quem a Emissora delegar tal fungao
a fiscalizarem, a qualquer tempo, por forca de uma solicitacdo a estes, expedida por 6rgaos
publicos, a aplicagdo dos recursos obtidos pelas Devedoras decorrentes das Notas
Comerciais, diretamente ou por meio de empresas contratadas.

3.4.2. As Devedoras se obrigaram, conforme previsto nos Termos de Emissao, a fornecer
toda a documentagao necessaria a fim do Agente Fiduciario dos CRI proceder com a referida
verificacdo. O Agente Fiduciario dos CRI envidara seus melhores esforgos para obter, junto
as Devedoras, a documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacdo da
destinacao dos recursos decorrentes da presente Emissao, observado o previsto neste
Termo de Securitizagao.

3.4.3. As Devedoras declararam, conforme previsto nos Termos de Emissdao, que os
documentos a serem encaminhados serao verdadeiros, atestando, inclusive, que estes nao
serao objeto de fraude ou adulteracdao, ndo cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI a
responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude
das informagOes técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pelas
Devedoras, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis das Devedoras, objeto da destinacdo dos recursos, ou ainda
qualquer outro documento que |he seja enviado com o fim de complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informacdes do Relatdrio de Destinacao de Verificacado.

3.4.4. Todas e quaisquer informacOes recebidas pela Emissora e/ou terceiro a quem ela
delegar a funcao de fiscalizacdo nos termos desta clausula em carater sigiloso, com o fim
exclusivo de verificar o cumprimento da destinacao dos recursos aqui estabelecida, salvo se
solicitado por exigéncia de érgaos reguladores e fiscalizadores ou normativos legais.
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3.4.5. As obrigacoes das Devedoras, em relagao a Destinacdo dos Recursos, e do Agente
Fiducidrio, em relacdo a verificacgdo da Destinacdo dos Recursos, perdurarao até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja
efetivada pelas Devedoras, inclusive na hipdtese de resgate ou de Evento de Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais.

3.5. As Devedoras se obrigaram, conforme previsto nos Termos de Emissao, em carater
irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Investidores, a Emissora e o Agente Fiduciario por
todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais
e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da
utilizagao dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da destinagao dos
recursos estabelecida na clausula acima, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou
ma-fé dos Investidores e/ou da Emissora.

IV. CARACTE,Rl'ISTICAS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

4.1. Caracteristicas e Séries. Os CRI terdo as seguintes caracteristicas e séries:

CRI DA 1072 EMISSAO — SERIE UNICA

Numero da Série: Série Unica.

Quantidade: 40.000 (quarenta mil) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios.

Valor Nominal: R$ 1.000,00 (mil reais) por cada unidade de Certificado de

Recebiveis Imobiliarios.

Valor Nominal Total da | R$ 40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais) em
Série: caso de emissao da totalidade dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios.

Forma: Nominativa Escritural.
Data de Emissao: 29 de maio de 2024.
Data de Vencimento: 19 de novembro de 2031.
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Caréncia:

N3o havera caréncia.

Prazo:

2.730 (dois mil setecentos e trinta) dias corridos contar da
Data de Emissao.

Atualizacdo Monetaria:

Os CRI serao corrigidos monetariamente pela variacao
positiva do IPCA.

Periodicidade da
Atualizacdo Monetéaria:

Mensal.

Remuneracao dos CRI:

9,5% (nove inteiros e cinco décimos por cento) ao ano.

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneracao dos CRI:

Os CRI conferirdo aos seus titulares o direito ao
recebimento de pagamento mensal da Remuneracao dos
CRI, observado o plano de pagamentos constante do
ANEXO II.

Inicio do Pagamento da
Remuneracao dos CRI:

A Remuneracao sera devida desde a primeira Data de
Integralizagao, sendo o primeiro pagamento devido em
19/06/2024 e os demais em cada data de pagamento,
conforme ANEXO II.

Periodicidade de
Pagamento de Amortizacdo:

Os CRI conferirao aos seus titulares o direito ao
recebimento de Amortizagao mensal, observado o plano
de pagamentos constante do ANEXO II.

Inicio de Pagamento da
Amortizacdo:

A Amortizacao sera devida em cada data de pagamento,
conforme percentuais constantes no ANEXO II, sendo o
primeiro pagamento devido em 19/06/2024.

Ambiente de  Deposito,
Distribuicao, Negociacao,
Custodia Eletronica e

Liguidacao Financeira:

B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3.
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Garantias: Cessao Fiduciaria e Aval outorgado pelos Avalistas de
forma solidaria no Termo de Emissdo e Fundo de Reserva,
na forma da Secao XXIV deste Termo de Securitizacao.

Garantia Flutuante e | Nao.

Coobrigacao da Emissora:

Fatores de Riscos:

Os Fatores de Risco da Oferta listados no Anexo I deste
Termo de Securitizagdo.

Hipoteses de Amortizacdo
Extraordinaria Compulsoria:

As hipdteses de Amortizacao Extraordinaria Compulsoria
estdo listadas na clausula 15.1 deste Termo de
Securitizagao.

Resgate Facultativo

Voluntario:

As hipdteses de Resgate Facultativo Voluntario estdo
listadas na clausula 16.1 deste Termo de Securitizacao.

Prémio de Resgate

Caso ocorra o Resgate Facultativo Voluntario, as
Devedoras poderdo ter que pagar o Prémio de Resgate
previsto na clausula 16.1 deste Termo de Securitizagdo.

Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico:

As hipdteses de Vencimento Antecipado Automatico estao
listadas na clausula 17.1 deste Termo de Securitizacao.

Eventos de Vencimento
Antecipado Nao
Automatico:

As hipdteses de Vencimento Antecipado Nao-Automatico
estdo listadas na cldusula 18.1 deste Termo de
Securitizagao.

Direitos Politicos:

Cada CRI desta Classe e Série conferira ao seu titular o
direito a um voto na Assembleia Especial de Investidores.

Classificacao ANBIMA

I — Categoria: CRI Hibrido - oriundos de atividades
comerciais relacionadas as categorias “Residencial” e
“Comercial”, quando realizadas em conjunto no ambito da
emissao;
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IT — Concentracdo: CRI Concentrado — com mais de 20%
(vinte por cento) do seu lastro devido por 1 (um) Unico
devedor;

III - Tipo de Segmento: Apartamento ou casas e
loteamento, de subjacentes lotes;

IV — Tipo de Contrato com Lastro: valores mobiliarios
representativos de divida.

4.2. Forma de Comprovacao da Titularidade. A titularidade dos CRI pelos investidores
sera comprovada pelo extrato expedido pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3 em
nome dos Investidores, caso este titulo esteja custodiado eletronicamente na B3 S/A -
Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI o extrato emitido pelo Escriturador, com base nas informagoes
prestadas pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, caso o titulo esteja custodiado
eletronicamente na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3 (“Investidores”).

4.3. Depésito. Os CRI serdo depositados para distribuicdo primdria e negociacao
secundaria na B3 S/A, sendo a distribuicao primaria realizada diretamente pela Emissora,
nos termos do artigo 43, da Resolucao CVM n.° 60/2021.

4.4, Liquidante. O Liquidante foi contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Investidores,
executados por meio dos sistemas da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3.

4.5. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes aos valores devidos aos
Investidores previstos neste Termo de Securitizagdo serao efetuados pela Emissora
utilizando-se os procedimentos adotados pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3.

4.6. Retencdes e Descontos do Valor Total da Emissdao. Os recursos obtidos com a
subscricao e integralizacao dos CRI serao utilizados exclusivamente pela Emissora conforme
as finalidades abaixo, devendo ser observada a ordem sequencial abaixo:

() pagamento das Despesas da Emissdo e do Patrimonio Separado;
(i) constituicao do Fundo de Reserva;
(iii)  constituicao do Fundo de Despesas;

(iv)  pagamento do Valor das Notas Comerciais, observado o disposto na Clausula
9.1 do Termo de Emissao.

4.7. Classificacao de Risco. Os CRI emitidos por meio desta Emissao nao serao objeto
de classificacao de risco por empresa de rating, conforme faculdade estabelecida no Artigo
33, § 11 da Resolucdo CVM 60. As informacOes prestadas neste Termo de Securitizagao
devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores Profissionais e nao
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possuem o escopo ou funcdo de orientagao de investimento ou desinvestimento pelo
Agente Fiduciario.

V. REGIME FIDUCIARIO

5.1.  Regime Fiduciario. A Emissora declara neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel,
que instituiu o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios desta Emissao
(representados pelas CCI), as Garantias e a Conta do Patrimonio Separado, mediante a
constituicdo de Patrimbnio Separado, na forma do Artigo 25 da Lei n.° 14.430/2022
(“Patrimo6nio Separado”), segregando-os do patriménio comum da Emissora, mediante o
regime de afetacao, na forma do Artigo 25 da Lei n.© 14.430/2022, até o pagamento integral
dos CRI (“Regime Fiduciario™).

5.2.  Registro do Regime Fiduciario. Este Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos
serao registrados na B3 para fins de instituicdo do regime fiduciario instituido pela
Securitizadora, nos termos do paragrafo 19, do artigo 26, da Lei n.0 14.430/2022 e
custodiados junto ao Custodiante.

5.3. Segregacdo. Os Créditos Imobiliarios e os Direitos Creditdrios objeto do regime
fiduciario: (i) constituem Patrimonio Separado, que nao se confunde com o patrimonio da
Emissora; (ii) manter-se-ao apartados do patrimonio da Emissora até que se complete o
resgate de todos os CRI a que estejam afetados; (iii) destinam-se exclusivamente a
liguidacao dos CRI a que estiverem afetados, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo e de obrigacOes fiscais; (iv) estdo isentos de qualquer agao ou
execucao pelos credores da Emissora; (v) ndo sao passiveis de constituicao de garantias
ou de excussao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam;
e (vi) sé responderao pelas obrigagdes inerentes aos CRI a ele afetados e as obrigagdes do
Patrimonio Separado estipuladas na Resolucdo CVM 60, de 23 de dezembro de 2021 e na
forma do Artigo 26 da Lei 14.430/2022.

5.4. Extincdo do Regime Fiducidrio. O Regime Fiduciario sera extinto pela implementagao
das condicOes a que o Regime Fiduciario esta submetido, conforme o disposto no presente
Termo de Securitizagao.

5.5. Quitacdo dos CRI. O Agente Fiduciario devera fornecer a Emissora, na forma do
§1°, do artigo 32, da Lei n.° 14.430/2022, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da
data do evento de resgate dos CRI na B3 pela Emissora, o termo de quitagao dos CRI, que
servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput
do artigo 18, da Lei n.°© 14.430/2022.

VI. CONTA DO PATRIMONIO SEPARADO

6.1. Conta do Patrim6nio Separado. Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios, dos
Direitos Creditorios e demais obrigacdes de pagamento dos Devedores, Devedoras e
Garantidores previstas no Termo de Emissdao e no Contrato de Cessao Fiduciaria serdo
realizados diretamente na conta corrente de titularidade da Emissora no Banco Itau
Unibanco S.A., conta corrente n.?2 98563-3, agéncia 3100, que estara sob os efeitos do
Regime Fiduciario (“Conta do Patrimonio Separado”).
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6.2. Regime Fiducidrio da Conta do Patrim6nio Separado. Os recursos oriundos dos
recebimentos dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI emitidos, e dos Direitos
Creditorios que garantem o pagamento dos CRI emitidos, devem ser depositados
diretamente na Conta do Patrimonio Separado, que devera ser aberta exclusivamente em
instituicdo financeira supervisionada pelo Banco Central do Brasil de titularidade da
Emissora, aberta exclusivamente para esta Emissdao, e que conta com a instituicao do
Regime Fiducidrio. Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios inadimplidos e dos Direitos
Creditdrios objeto de cobranca judicial ou extrajudicial devem ser recebidos pela Emissora
na Conta do Patrimonio Separado.

6.3. Proibicdo de Aplicacdo em Derivativos. Os recursos integrantes do Patrimonio
Separado ndo podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos, exceto se tais operagdes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de
protecao patrimonial. Os derivativos que eventualmente sejam utilizados para fins da
protecao patrimonial contardo igualmente com o Regime Fiduciario dos Créditos
Imobilidrios que lastreiam a Emissao.

VII. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

7.1.  Valor dos Créditos Imobilidrios. Os créditos imobilidrios vinculados a Emissao tém,
na Data de Emissao, o valor nominal total de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais), conforme listados no ANEXO III (“Créditos Imobilidrios”).

7.2.  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a
presente emissao sao provenientes das Notas Comerciais emitidas pelas Devedoras, no
ambito dos Termos de Emissdo, tendo as caracteristicas listadas no ANEXO III deste
Termo de Securitizagao, que incluem: (@) a identificacao das Devedoras; (b) o valor nominal
dos Créditos Imobiliarios; e (c) a data de vencimento dos Créditos Imobiliarios ou o seu
vencimento final, conforme caso; (d) niumero de identificacao; (e) nome da Custodiante;
(f) nimero de série das CCI; (g) a identificagdo completa dos Empreendimentos das
Devedoras para o qual os recursos sao destinados, observado que as demais caracteristicas
dos Créditos Imobiliarios estao descritas na Escritura de Emissao das CCI; em atendimento
ao disposto na Lei n.° 14.430/2022.

7.3. Emissdo e Custddia das Cédulas de Crédito Imobilidario. As CCI representam os
Créditos Imobiliarios e foram emitidas sob a forma escritural. A Escritura de Emissao esta
custodiada pela Custodiante, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei
n.© 10.931/04.

7.4. Correcdo Monetdria. Os Créditos Imobiliarios (e, por conseguinte, as CCI) tém seu
valor devedor de principal corrigido pela variacao positiva do IPCA, tudo em conformidade
com o Termo de Emissao.

7.5.  Titularidade/Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora, na qualidade de
credora das Notas Comerciais, emitiu 06 (seis) CCI para representar os Créditos Imobilidrios
provenientes das Notas Comerciais.
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7.6. Pagamento do Valor das Notas Comerciais. Em razao da emissdao das Notas
Comerciais, a Emissora pagara as Devedoras o valor total de R$ 40.000.000,00
(quarenta milhoes de reais), na forma da Clausula 9.1 do Termo de Emissao (“Valor
das Notas Comerciais”). O Valor das Notas Comerciais sera pago pela Emissora as
Devedoras nos termos, condicoes e prazos previstos no Termo de Emissao.

7.6.1. Resolucao dos Termos de Emissao. O ndao cumprimento das CondigOes
Precedentes no prazo estipulado nos Termos de Emissao e neste Termo de
Securitizacdo, sem que seja obtida a referida prorrogacdo, acarretara na resolucao
dos Termos de Emissao, de pleno direito, independente de notificagcao para tanto,
nos termos dos artigos 127 e 128 do Cddigo Civil, sem 6nus para as Partes,
excetuadas as obrigacdes expressamente previstas nos Termos de Emissao, bem
como o pagamento das Despesas da Emissao e do Patriménio Separado até tal
momento (“Condicao Resolutiva”).

7.6.2. Devolucdo do Valor das Notas Comerciais. Caso os Termos de Emissao sejam
resolvidos, as Devedoras ficam obrigadas, além de arcar com as Despesas da
Emissdo e do Patriménio Separado, conforme acima previsto, a restituir a Emissora
o Valor das Notas Comerciais recebido até a data que ocorrer a resolugao do Termo
de Emissdo, devidamente acrescido da Atualizacao Monetaria e da Remuneracgao
dos CRI, bem como de valores para pagamento de eventuais despesas devidas e
nao pagas, previstas no presente Termo de Securitizagao e nos Termos de Emissao
(“Valor da Devolucao”).

7.6.3. Forma de Pagamento do Valor da Devolucdo. A devolucao do Valor da
Devolugdo devera ser realizada mediante deposito ou transferéncia bancaria para a
Conta do Patriménio Separado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
ocorrer a resolucao dos Termos de Emissao.

VIII. CONDICOES PRECEDENTES DAS INTEGRALIZAGCOES

8.1.  Condicdes Precedentes das Integralizagdes. O pagamento das integralizagdes dos
CRI subscritos pelos Investidores, seja na primeira integralizagao, seja nas integralizacoes
subsequentes, caso assim seja ajustado pela Emissora a seu exclusivo critério, estardo
condicionados a verificacao integral, quando do momento de cada respectiva integralizacao,
conforme o caso, das condigdes precedentes previstas no Termo de Emissao, conforme
listadas na Clausula 8.1.1 a seguir, que poderao ser renunciadas pelos Investidores reunidos
em Assembleia Especial de Investidores, a seu exclusivo critério (“Condicdes Precedentes”).

8.1.1. A integralizacao dos CRI subscritos pelos Investidores e/ ou liberacao de recursos
que componham as Garantias da Operacao, a qualquer tempo, estarao
condicionados a verificacao integral, conforme o caso, das condicdes precedentes
listadas a seguir e conforme previstas no Termo de Emissao, que poderdao ser
renunciadas pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério (“Condicoes
Precedentes”):

() a formalizacao de todos os Documentos da Emissao, entendendo-se como
tal a assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos
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representantes dessas partes e eventuais aprovacdes dos sdcios ou do conselho de
administracdo necessarias para tanto, incluindo, mas ndo se limitando, aprovagao
desta Emissao e da Cessao Fiduciaria;

(i) o recebimento, pela Emissora, de uma via digital devidamente assinada por
todas as partes de cada um dos Documentos da Emissao;

(iii) o protocolo do registro dos Termos de Emissao (e de quaisquer outros dos
Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam ser registrados para que sejam
constituidos com a forma juridica perfeita) nos Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos de Sao Paulo - SP;

(iv) o protocolo de registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria (e de quaisquer
outros dos Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam ser registrados para
gue sejam constituidos com a forma juridica perfeita) no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos de Sao Paulo - SP;

(v) o protocolo de registro perante a junta comercial competente dos atos
societarios (e de quaisquer outros dos Documentos da Emissao que, na forma da lei,
devam ser registrados para que sejam constituidos com a forma juridica perfeita) de
todas as partes que sejam necessarios para aprovar a celebracdo dos Documentos
da Emissao, incluindo a aprovacao societaria para a outorga do Aval pelos Avalistas
e para a realizagdo da Cessao Fiduciaria pelas Fiduciantes;

(vi)  cumprimento, por parte das Devedoras e dos Garantidores nos Documentos
da Emissao, de todas as suas respectivas obrigacdes no ambito dos Documentos da
Emissao;

(vii)  cumprimento de todos os dispositivos legais ou regulatdrios, nacionais ou
estrangeiros, relativo a pratica de corrupcao ou de atos lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitacao, a Lei Federal n.? 12.846, de 1° de agosto de 2013
e 0 Decreto Lei 2.848, de 7 de dezembro de 1940, pelas Devedoras, pela Emissora,
pelos Avalistas ou qualquer de suas respectivas Afiliadas, ou demais pessoas e
entidades de seu grupo econdmico, bem como ndo constarem no Cadastro Nacional
de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas — CNEP;

(viii)  cumprimento, se aplicavel, em todos os aspectos materiais, pelas Devedoras,
pela Emissora e pelos Avalistas, de leis, regulamentos, normas administrativas,
regras de autorregulacao e determinacdes dos 6rgaos governamentais, autarquias
ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios, em especial dos termos da
legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para
preservar 0 meio ambiente, atender as determinacdes dos d6rgaos municipais,
estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, conforme
0 caso;
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(ix) ndo ocorréncia, até a data de cumprimento das demais Condicoes
Precedentes, de mudancas legais, regulatérias, tributarias ou de forga maior/caso
fortuito que afetem ou prejudiquem as caracteristicas dos créditos gerados a partir
da e/ou que garantam a Operacdao e/ou dos titulos e valores mobilidrios que
lastreiem os CRI, tampouco de qualquer das Garantias;

%) recebimento de relatério de conclusdo da auditoria juridica restrita
relativamente as Devedoras e aos Garantidores em termos satisfatorios a Emissora;

(xi) recebimento, até a data de liquidacdo da Oferta, pela Emissora, de parecer
juridico elaborado pelo assessor legal da Operacdo de Securitizacdo em condicoes
satisfatorias a Emissora, atestando, dentre outros, a validade, existéncia, eficacia e
exequibilidade dos Documentos da Emissao;

(xii)  ndo verificacao de nenhum evento de Vencimento Antecipado Automatico ou
Vencimento Antecipado Nao-Automatico, conforme definidos nos Documentos da
Emissao;

(xiii) ndo verificacdo de nenhum dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado, conforme nos Documentos da Emissao;

(xiv)  cumprimento, pelas Devedoras e pela Emissora, de todas as suas obrigagdes
pecuniarias e ndo pecunidrias exigiveis até cada data de liquidacao dos CRI, nos
termos dos Documentos da Emissao;

(xv)  registro dos CRI na B3 para distribuicdo no mercado primario e negociagao
no mercado secundario;

(xvi) ndo ocorréncia, até a respectiva Data de Liquidacdo dos CRI, de alteragao
adversa relevante nas condi¢des econdmicas, financeiras, societarias, juridicas e/ou
operacionais das Devedoras, da Emissora ou dos Garantidores, que afete ou possa
afetar a realizacao da Oferta, ou o cumprimento de qualquer de suas obrigacoes sob
os Documentos da Emissao;

(xvii) recebimento, pela Emissora, com cOpia para o Agente Fiduciario, de
cronograma indicativo de conclusao das obras do Empreendimento preparado pelas
Devedoras, em planilha no formato Excel, em termos satisfatorios a Emissora, ao
seu exclusivo critério, e anexado ao presente Termo de Securitizacdo como ANEXO
VI (“Cronograma Indicativo”);

(xviii) ndo ocorréncia de: (a) liquidacdo, dissolucao ou decretacao de faléncia das
Devedoras e/ou da Emissora e/ou de qualquer dos Garantidores; (b) pedido de
autofaléncia das Devedoras e/ou da Emissora e/ou de qualquer dos Garantidores;
(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face das Devedoras e/ou da
Emissora e/ou de qualquer dos Garantidores nao devidamente elidido; (d)
propositura, pelas Devedoras e/ou da Emissora e/ou por qualquer dos Garantidores,
de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
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8.2.

plano; ou (e) ingresso pelas Devedoras e/ou da Emissora e/ou por qualquer dos
Garantidores em juizo com requerimento de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(xix) ndo ocorréncia de qualquer efeito adverso relevante ou mudanga adversa
relevante na situacao (econdmico, financeira, reputacional ou de outra natureza) nos
negocios, nos bens e/ou nos resultados operacionais das Devedoras e/ou dos
Garantidores e/ou qualquer efeito adverso relevante na capacidade das Devedoras
ou de qualquer dos Garantidores de desempenharem e cumprirem com as suas
obrigacdes de pagamento ou outras obrigacOes relevantes sob este Termo de
Securitizagdo ou qualquer dos demais Documentos da Emissao (“Efeito Adverso
Relevante”);

(xx) cumprimento pelas Devedoras e pela Emissora de todas as obrigacoes
previstas na Resolugao CVM 160, bem como das normas relativas ao periodo de
siléncio;

(xxi) recebimento, pela Emissora, de declaracao de veracidade das Devedoras e
dos Garantidores de que todas as declaracoes feitas nos Documentos da Emissao
permanecem verdadeiras, consistentes, corretas, completas e suficientes, em termos
satisfatdrios a realizacao da Oferta, por meio da qual as Devedoras e os Garantidores
ratificardo que todas as declaracOes prestadas por eles nos Termos de Emissao e
nos demais Documentos da Emissao permanecem verdadeiras, consistentes,
corretas, completas e suficientes;

(xxii) recebimento do relatdrio de auditoria financeira que comprova a veracidade
do fluxo financeiro dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditérios da Cessao
Fiduciaria pela Emissora;

(xxiii) emissdo e subscricao dos CRI no valor do Montante Minimo estabelecido
neste Termo de Securitizagao; e

(xxiv) ndo ocorréncia de nenhum evento que, na Data de Emissao ou futuramente:
a) possa gerar atraso no fluxo, no tempo e/ou aumento no custo das obras dos
Empreendimentos das Devedoras; b) possa gerar a diminuicao do valor, do preco
e/ou do fluxo de pagamento dos Direitos Creditorios da Cessado Fiduciaria; c) possa
gerar a diminuigao do valor das Garantias das Notas Comerciais e dos CRI; d) possa
implicar na diminuicao da exequibilidade e/ou da liquidez das Garantias; e/ou e)
possa aumentar o risco da Operacao, a exclusivo critério da Emissora.

Clausula Resolutiva das Subscricdes dos CRI. Caso: (i) as Condicdes Precedentes

nao sejam cumpridas enquanto ainda houver subscricbes de CRI pendentes de
integralizagao; e (ii) o prazo de duracao desta Emissao e das obrigagdes previstas neste
Termo de Securitizagdo cheguem ao seu termo final; os CRI subscritos e ainda nao
integralizados serao rescindidos e cancelados, sendo certo que os Investidores ficarao
liberados de qualquer obrigacdo de integraliza-los, restando extinta tal obrigacdo de
integralizagao.
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IX. FORMA DE DISTRIBUICAO E NEGOCIAGAO

9.1. Depdsito na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdo B3. Os CRI serdo depositados
para distribuicao no mercado primario, por meio do MDA — Médulo de Distribuicao de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, sendo a
distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo
B3 e realizada com a intermediagao da prdépria Emissora, conforme previsto no artigo 43
da Resolucdao CVM 60.

9.2. Distribuicdo. A distribuicao dos CRI sera realizada sob o rito automatico de registro,
em regime de melhores esforcos de colocacao (“Oferta”), nos termos do artigo 26 e
seguintes da Resolucao CVM 160 e das demais disposicOes legais e regulamentares
aplicaveis e da Resolugao CVM 60.

9.3. Registro na CVM. Em conformidade com o Artigo 26, inciso VIII, da Resolugao CVM
160, o registro da Oferta ndo se sujeita a andlise prévia da CVM e a distribuicdo sera
realizada automaticamente.

9.4. Registro na ANBIMA. A Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, nos termos do
artigo 20 do “Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas” e artigo 15 do “Cddigo ANBIMA de Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas” ambos em vigor desde 01 de fevereiro de 2024
(“Cddigo ANBIMA"), no prazo maximo de 07 (sete) dias a contar da data de divulgacdo do
anuncio de encerramento da Oferta..

9.5. Realizacdo da Oferta. A Oferta sera realizada diretamente pela Emissora, nos termos
do artigo 43 da Resolucdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 160, e sera destinada apenas a
Investidores Profissionais que atendam as caracteristicas de investidores profissionais, na
forma do artigo 11 da Resolugao CVM 30 e do artigo 26, VIII, da Resolugao CVM 160,
respeitadas as eventuais vedagdes ao investimento nos CRI ofertados previstas na
regulamentagao em vigor.

9.5.1. Em atendimento aos requisitos estabelecidos na Resolugao CVM 60, a Emissora
declara que atende a regulamentacao relacionada (i) ao cadastro de clientes, de
conduta e de pagamento e recebimento de valores aplicaveis a intermediacdo de
operagoes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados de
valores mobilidrios; (ii) ao dever de verificagdo da adequagao dos produtos, servicos
e operacdes ao perfil do cliente; (iii) a identificacao, cadastro, registro, operacoes,
comunicacao, limites e responsabilidade administrativa referentes aos crimes de
“lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores. Em observancia ao previsto
acima, a Emissora atesta que observa os procedimentos e obrigacoes relacionados
a atividade de distribuicao de valores mobiliarios, dispostos nos Capitulos III, VII e
VIII da Resolugao CVM 35, Resolucao CVM 30, e Resolugao CVM 50.

9.6.  Distribuicdo Parcial. E admitida a distribuicdo parcial dos CRI, na forma prevista na
Secao XIV e do artigo 73 da Resolucdao CVM 160, e o encerramento da distribuigao dos CRI,
respeitado o montante minimo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), na Data de
Emissao (“Montante Minimo”).
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9.7.  Prazo de Distribuicao da Oferta. A subscricao ou aquisicao dos CRI objeto da Oferta
deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de
divulgacao do Anuncio de Inicio da Oferta.

9.8. Condicionamento de Adesdo. Em razao da possibilidade de distribuicao parcial de
CRI, e nos termos da Secao XIV e do artigo 73 da Resolucao CVM 160, os Investidores
Profissionais poderao, no ato da aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja a distribuicao: (i) da totalidade dos CRI objeto da Oferta; ou (ii) de uma
quantidade minima de CRI, equivalente a totalidade dos CRI por ele subscritos nos termos
do respectivo Boletim de Subscricdo, que ndo podera ser inferior a Colocacao Minima.

9.8.1. No caso da clausula 9.8 acima, na falta de manifestacdo, presumir-se-a o
interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no
respectivo Boletim de Subscricao.

9.9. Cancelamento do Saldo dos CRI. Caso nao tenha sido alcancada a Colocacdo Minima
até o final do Prazo de Colocagao, os CRI serdo cancelados pela Emissora, que devera
devolver aos Investidores o prego de integralizacao dos CRI com recursos livres integrantes
do Patrimo6nio Separado, e/ou disponibilizados pelas Devedoras nos termos do Termo de
Emissdo, cabendo também a Emissora devolver as Devedoras os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, por meio da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdo B3. Nesta
hipotese, a Emissora e o Agente Fiduciario deverao tomar as devidas providéncias para
retornar a Operagdo de Securitizagdo ao status quo ante, inclusive por meio da celebragdo
de aditamentos/distratos aos Documentos da Emissao, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da ocorréncia do cancelamento dos CRI e respectiva devolugao do preco de
integralizagao dos CRI aos Investidores. Uma vez realizada a Colocagdao Minima, ficara ao
exclusivo critério da Emissora a colocacdo dos CRI remanescentes.

9.10. Documentos a Serem Apresentados. Por ocasidao da subscricao, os Investidores
Profissionais deverao fornecer declaragao por escrito atestando que: (i) estdo cientes de
que a Oferta nao foi registrada na CVM; (ii) estao cientes de que os CRI ofertados estao
sujeitos as restricdbes de negociacdo previstas na Resolugdo CVM 160; (iii) tém
conhecimento e experiéncia em financas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e
os riscos dos valores mobiliarios ofertados; e (iv) o investimento é adequado ao nivel de
sofisticacao e ao seu perfil do risco.

9.11. Declaracdao de Investidor Profissional. Os Investidores Profissionais poderao
fornecer por escrito declaracao atestando sua condicao de investidor profissional.

9.12. Aumento do Valor Total de Emiss3ao. O Valor Total de Emissdo dos CRI podera ser
aumentado, desde que existam novas CCI para lastrear o aumento do Valor Total de
Emissdo dos CRI e a Oferta ndo tenha sido encerrada. Em tal hipdtese, as Partes deverdo
aprovar e celebrar o aditamento ao Termo de Securitizagao.

9.13. Aviso ao Mercado. Em conformidade com o Artigo 57 da Resolucao CVM 160, a
Oferta estara a mercado a partir da data em que o Aviso ao Mercado for divulgado.
Simultaneamente a divulgacao do Aviso ao Mercado, a Emissora deve encaminhar a SRE e
a B3, versao eletronica do aviso ao mercado e do prospecto preliminar, se houver, sem
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quaisquer restricOes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras
e termos.

9.14. Comunicado de Inicio da Oferta. Em conformidade com o art. 59, § 29, da Resolugdo
CVM 160, cabera a Emissora informar a CVM sobre o inicio da Oferta, visando dar inicio ao
periodo de distribuicao da Oferta, e possibilitar a efetiva liquidagdo da operacao de
subscricao ou aquisicdo dos CRI objeto da Oferta. A versao eletronica do Antncio de Inicio
e do prospecto preliminar, se houver, deve ser encaminhada a CVM e a B3 sem quaisquer
restricOes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

9.15. Encerramento da Oferta. A Oferta serd encerrada quando da subscricao da
totalidade dos CRI ou, a exclusivo critério da Emissora, no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias a contar da data de inicio da distribuicdo dos CRI, o que ocorrer primeiro, na forma da
Resolugcao CVM 160.

9.16. Comunicado de Encerramento da Oferta. Em conformidade com o Artigo 76 da
Resolugdo CVM 160, o encerramento da Oferta devera ser informado pela Emissora a CVM
tao logo se verifique o encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicao da
totalidade dos CRI, devendo referida comunicacao ser encaminhada por intermédio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacgdes indicadas no
Anexo M da Resolugcdao CVM 160.

9.17. Cancelamento da Oferta. Caso haja o cancelamento da Oferta e determinado
Investidor ja tenha realizado a integralizagdo dos CRI, a Emissora devera, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta, fazer o rateio entre os subscritores
dos recursos financeiros recebidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes obtidas com os recursos integralizados, sendo certo que nao serao restituidos
aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
os rendimentos financeiros derivados dos Investimentos Permitidos, os quais serao arcados
pelos Investidores na proporgao dos valores por eles subscritos e integralizados.

9.18. Restricdo para Negociacao em Mercado Secundario. Os CRI objeto da presente
Oferta somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios depois de decorridos: (i) 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta,
para investidores qualificados, nos termos do artigo 86, inciso II, alinea “a”, da Resolugao
CVM 160; e (ii) 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, para o publico investidor
em geral.

9.18.1. A restricdo referida na Clausula 8.18 acima deixara de ser aplicada caso a
Emissora obtenha o registro da Oferta perante a CVM, no rito de registro ordinario,
nos termos do paragrafo 42, do artigo 86, da Resolugdo CVM 160 e da
regulamentagdo aplicavel.

9.19. Restricdes de Negociacao para o Publico em Geral. A emissao de CRI destinada ao
publico em geral somente é admitida para CRI que tenha ao menos um relatério de
classificacao de risco, nos termos do Artigo 33, paragrafo 10°, da Resolugao CVM 60, bem
como lastreados em créditos sobre os quais tenha sido instituido o regime fiduciario previsto
no art. 25 da Lei n.° 14.430/2022, originados:

20



TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERIE UNICA DA 1072 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

ANBIMA

() de imdveis com “habite-se”, ou documento equivalente, concedido pelo
orgao administrativo competente; ou

(i) da aquisicdo ou da promessa de aquisicdao de unidades imobiliarias
vinculadas a incorporagdes objeto de financiamento, desde que integrantes de
patriménio de afetacdo, constituido em conformidade com o disposto nos arts. 31-
A e 31-B da Lei n.©9 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

9.19.1. Caso os créditos sejam considerados imobilidrios pela sua destinacdo, a
Superintendéncia de Supervisdao de Securitizacdo da CVM (“SSE/CVM") podera
dispensar o cumprimento dos requisitos dispostos na clausula 9.19, desde que a
Operacao de Securitizacdo conte com as seguintes caracteristicas:

(i) o lastro dos CRI seja constituido por créditos imobiliarios que sdo devidos
independentemente de qualquer evento futuro;

(i) 0 emissor dos ativos que constituem o lastro dos CRI seja companhia aberta
atuante no setor imobiliario, nos termos de seu estatuto social;

(iii)  sejainstituido regime fiduciario sobre os créditos imobilidrios que constituem
o lastro dos CRI;

(iv) o agente fiduciario fique responsavel por verificar a destinacao dos recursos
captados a imdveis, de modo a configurar o vinculo previsto no Artigo 22, XII da Lei
n.% 14.430/2022; e

(v) nos documentos da oferta publica de distribuicao de CRI esteja previsto que
0s recursos captados serao efetivamente destinados a imdveis até a liquidacdo dos
CRI.

X. RAZAO DE GARANTIA; RECOMPOSICAO

10.1. Razdo de Garantia Até a integral liquidagao dos CRI, as Devedoras, no ambito dos
Termos de Emissao, e do Contrato de Cessao Fiducidria com as demais Fiduciantes, se
obrigam a assegurar que a razao entre: (i) o valor dos Direitos Creditorios da Cessao
Fiduciaria (excluidos para fins deste calculo eventuais Direitos Creditdrios inadimplidos ou
em atraso igual ou superior a 90 (noventa) dias, ficando claro que todas as parcelas
referentes ao Contrato de Compra e Venda que teve alguma parcela com atraso igual ou
superior a 90 (noventa) dias serdo excluidas), trazido a valor presente pela taxa de
remuneracao dos CRI, cedidos no ambito do Contrato de Cessdo Fiduciaria; e o (ii) saldo
devedor total dos CRI corresponda a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento)
("Razao de Garantia”).

10.1.1. Para os fins do calculo previsto na clausula 10.1 acima, a projecdo das
parcelas futuras dos Direitos Creditorios sera baseada na ultima parcela vencida
devida por cada adquirente, a ser calculado de acordo com a seguinte formula:
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RG=(VP)/SDCRI

Onde:

Onde:
RG = Razao de Garantia;

VP = O valor presente de todos os Direitos Creditdrios, (excluidos para fins deste
calculo eventuais Direitos Creditorios inadimplidos ou em atraso igual ou superior a
90 (noventa) dias, ficando claro que todas as parcelas referentes ao Contrato de
Compra e Venda que teve alguma parcela com atraso igual ou superior a 90
(noventa) dias serao excluidas) trazidos a valor presente pela taxa de Remuneragao
dos CRI na Data de Apuracao (conforme abaixo definida); e

SDCRI = Saldo devedor atualizado dos CRI na Data de Apuracao.

10.1.2. Durante os 12 (doze) primeiros meses apds a integralizacao dos CRI, a Razado
de Garantia ndo sera apurada, e seu cumprimento nao sera exigido, passando a ser
apurada e exigida na primeira Data de Apuracdo a partir do primeiro dia Util do 13°
(décimo terceiro) més (inclusive), apos a integralizacdao dos CRI.

10.2. Recomposicdo. Se, na primeira Data de Apuragao, e nas Datas de Apuracao
seguintes, a Razao de Garantia nao estiver sendo cumprida, as Devedoras deverao adotar
medidas para correcao e ajuste da Razdo de Garantia para que ela volte ao parametro
original, previsto na Clausula 10.1 acima, o que se dara, preferencialmente, por meio da
cessao de novos direitos creditorios que atendam os Critérios de Elegibilidade (conforme
definidos no Contrato de Cessao Fiduciaria) ou, na impossibilidade, por meio da Amortizacao
Extraordinaria Compulsdria até o reenquadramento da Razao de Garantia, que sera
proporcional para cada Devedora de acordo com o valor de emissao das Notas Comerciais
de cada Devedora face ao Valor Total de Emissao.

10.2.1. Caso o reenquadramento da Razdo de Garantia se dé por meio da cessao de novos
recebiveis no ambito da Cessao Fiducidria, tal hipotese devera ser concretizada, com
a indicacdo dos recebiveis, desde que se enquadrem nos Critérios de Elegibilidade
dos Direitos Creditdrios (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria), e
assinatura do respectivo aditivo ao Contrato de Cessao Fiduciéria,lconstante em
anexo do Contrato de Cessao Fiduciaria, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados
da comunicagao da Emissora.

10.2.2. Ultrapassado o prazo acima, as Devedoras deverao proceder com a Amortizagao
Extraordinaria Compulsdria, de forma proporcional para cada Devedora de acordo
com o valor de emissao das Notas Comerciais de cada Devedora face ao Valor Total
de Emissao.
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10.3. Procedimento de Apuracao da Razdo de Garantia. A partir do primeiro dia util do
130 (décimo terceiro) més (inclusive), apos a integralizacdo dos CRI até a liquidacao integral
das ObrigacOes Garantidas, a Emissora realizara a apuracao dos valores presentes do fluxo
futuro de Direitos Creditorios elegiveis para fins de verificacdo da Razdo de Garantia até o
dia 15 (quinze) de cada més (“Data de Apuracdo”), com base nas informagoes relacionadas
ao espelhamento dos Direitos Creditdrios que forem disponibilizados pelo Servicer e/ou
pelas Devedoras.

10.3.1.Para fins de apuracdo da Razdo de Garantia pela Emissora, deverao ser
desconsiderados no calculo do saldo devedor dos Direitos Creditérios os
compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e
venda de unidades imobiliarias do Empreendimento em que o Devedor esteja com
parcela em aberto igual ou superior a 90 (noventa) dias da data de seu vencimento,
ficando claro que todas as parcelas referentes ao contrato que teve alguma parcela
com atraso igual ou superior a 90 (noventa) dias serdo excluidas.

10.4. Relatério Gerencial. Até o dia 70 (sétimo) Dia Util de cada més ou no Dia Util
imediatamente subsequente, caso nao seja um Dia Util, a Servicer apresentara a Emissora,
com copia para o Agente Fiduciario, relatério mensal contemplando o desempenho dos
Direitos Creditorios no Més de Apuracao, conforme previsto na Clausula 5.2 do Contrato de
Cessao Fiduciaria (“Relatério Gerencial”)

XI. ATUALIZAGAO MONETARIA E REMUNERAGAO

11.1. Atualizacao Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, sera atualizado monetariamente, de forma mensal (“Atualizacdo
Monetaria”), a partir da primeira Data de Integralizagdo, ou a Data de Pagamento
imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a proxima data de Data
de Pagamento (exclusive), pela variagao positiva acumulada do Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE ("IPCA"), calculado de forma pro rata temporis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto da atualizagao monetaria dos CRI sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, dos CRI (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado”), calculado da seguinte
forma:

VN, =VNU x C
Onde:

VNA = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

VNU = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, apos
amortizacao ou Remuneragao (conforme abaixo definida), calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.
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C = Fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NIk dut
h l_[ <N1k_1>

k=1

Onde:
n = Numero total de indices considerados na atualizacdo do ativo.

NIk = Valor do numero-indice do IPCA do segundo més anterior a0 més de
atualizacao, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de
Pagamento do ativo. Apds a Data de Pagamento, valor do nimero-indice do més
anterior ao més de atualizacdo.

Exemplo: se a data do evento for no dia 15 de setembro de 2024, sera
utilizado o nimero indice do IPCA referente ao més de julho de 2024.

NIk-1 = Valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”.

dup = NUmero de Dias Uteis existentes entre (a) primeira Data de Integralizacdo ou
a Ultima Data de Pagamento (inclusive), o que ocorrer por ultimo, e (b) a data de
calculo (exclusive);

dut = Nimero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Pagamento (inclusive) e a Data
de Pagamento subsequente (exclusive), sendo “dct” um nuUmero inteiro.
Exclusivamente para a primeira Data de Pagamento, considera-se o “dut” como 22
Dias Uteis.

Sendo que:

(i) 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

() a aplicagao do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacao
em vigor sem necessidade de ajuste a este Termo de Emissao de Notas Comerciais
ou qualquer outra formalidade;

(i) para fins de calculo, considera-se como Data de Pagamento as datas de
pagamento de cada més, prewstas no ANEXO II deste Termo de Securitizagdo,
caso este ndo seja Dia Util, serd o préximo Dia Util subsequente (“Data de

Pagamento”);

dup

NI dut o~ .
k )d“t sao considerados com 8

(iii) os fatores resultantes da expressao (

Ix—1

(oito) casas decimais, sem arredondamento; e
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(iv) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-
se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento

11.1.1. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA apds a data de subscricao
e integralizacdo dos CRI superior a 10 (dez) dias da data esperada para sua
apuragao, ou, ainda, no caso de sua extingao ou impossibilidade legal de aplicacao
aos CRI, ou por determinagao judicial, sera utilizado, em sua substituicdo, seu
substituto legal. Na falta do substituto legal, a Emissora ou o Agente Fiduciario dos
CRI, devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia Especial de
Investidores, a qual tera como objeto a deliberagao pelos titulares dos CRI, de
comum acordo com a Emissora, sobre o novo parametro de remuneracao dos CRI
("Taxa Substitutiva”). Caso nao haja acordo entre a Emissora e os Investidores
representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo (conforme
definido abaixo), reunidos em Assembleia Especial de Investidores, ou ainda,
convocada assembleia, ndo haja quérum para instalacao em segunda convocagao,
ou instalada, ndo haja quérum para deliberacdo sobre a Taxa Substitutiva, a
Emissora devera resgatar a totalidade dos CRI no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data da realizagao da respectiva Assembleia Especial de Investidores
ou, ainda, na data de vencimento final dos CRI, o que ocorrer primeiro, pelo
respectivo Valor Nominal Atualizado, acrescido da respectiva Remuneragao dos CRI,
calculada de forma pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao dos
CRI ou a ultima Data de Pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo resgate.
Nesta alternativa, com a finalidade de apurar-se a Atualizagdo Monetaria com
relacdo aos CRI a serem resgatadas, sera utilizada para calculo do fator “C” a Ultima
variacao disponivel do IPCA divulgada oficialmente.

11.2. Remuneracao dos CRI. A remuneragao dos CRI compreendera juros remuneratorios
incidentes sobre o seu Valor Nominal Unitario Atualizado (apds a aplicacao da Atualizacado
Monetaria prevista neste Termo de Securitizacdao), contados a partir da respectiva primeira
Data de Integralizagdo, correspondentes a taxa prevista na Segédo III deste Termo de
Securitizagdo, sobre uma base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
e calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data de seu efetivo pagamento, de acordo com a férmula abaixo (“Remuneracdo dos CRI"):

J = VNa x [Fator Spread -1]

Sendo que:

J = valor dos juros remuneratorios devidos no final do periodo de capitalizacao;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
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Fator Spread = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
Fator Spread = { (taxa + 1)252]}

Onde:.
taxa = 9,50%;

dup = Numero de Dias Uteis existentes entre (a) primeira Data de Integralizacio ou
a Ultima Data de Pagamento (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, e (b) a data de
calculo (exclusive);

11.3. Prorrogacdo de Prazo da Data de Pagamento. Caso uma Data de Pagamento
coincida com dia que ndo seja um Dia Util, o prazo de vencimento da Remuneragdo dos
CRI sera prorrogado para o primeiro Dia Util seguinte, sem nenhum acréscimo de valores,
Encargos Moratorios ou penalidades de qualquer natureza.

11.4. Periodo de Capitalizacdo. Para os fins deste Termo de Securitizacao, Periodo de
Capitalizagao significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizagao
(inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao, ou na Data de Pagamento de
Remuneracao imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na préxima Data de Pagamento de Remuneracdo (exclusive)
(“Periodo de Capitalizacao”).

XII. AMORTIZAGAO PROGRAMADA

12.1. Amortizacdo. O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera amortizado nas
datas, percentuais e forma estipulados no ANEXO II (“Amortizacao” ou “Amortizacao

Programada”).

12.2. Calculo da Amortizacdo. Observado o disposto na clausula 12.1 acima, o calculo da
amortizacdo sera realizado com base na seguinte formula:

Aai = VNa x Tai
onde.

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e
Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, informado com

4 (quatro) casas decimais, conforme os percentuais informados nos termos
estabelecidos no ANEXO II deste Termo de Securitizagao.
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12.3.  Prorrogacdo de Prazo de Amortizacdo. Caso uma data de pagamento de parcela da
Amortizagdo coincida com dia que ndo seja um Dia Util, o prazo de vencimento da respectiva
parcela de Amortizacdo sera prorrogado para o primeiro Dia Util seguinte, sem nenhum
decréscimo de valores ou descontos de qualquer natureza.

XIII. ENCARGOS MORATORIOS

13.1. Impontualidade no Pagamento. Ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer valor devido pela Emissora aos Titulares dos CRI nos termos deste Termo de
Securitizacdo, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (a) a Remuneracao e a
Atualizacao Monetaria dos CRI, conforme aplicavel, calculada pro rata temporis desde a
data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento (b) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento; e (c) multa moratéria de 2% (dois por cento) ("Encargos
Moratorios"). O mesmo se aplica em caso de impontualidade, por culpa exclusiva da
Securitizadora, no pagamento de qualquer quantia devida aos titulares de CRI caso ela
tenha recebido os recursos no Patrimonio Separado, quando esta devera arcar com os
Encargos descritos acima.

13.2. N3ao Comparecimento para Recebimento. O ndo comparecimento dos Investidores
para receberem o valor correspondente a qualquer das obrigacOes pecuniarias, nas datas
previstas neste Termo de Securitizagao ou em comunicado publicado pela Emissora, nao
lhes dara direito ao recebimento de qualquer Encargo Moratdrio relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhes assegurado os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento e/ou do comunicado.

XIV. ORDEM DE PAGAMENTOS

14.1. Ordem de Pagamentos. Sem prejuizo da obrigacdo das Devedoras de arcarem com
o respectivo valor devido da parcela vincenda de Juros Remuneratdrios e Amortizagao
Programada na Data de Pagamento das Notas Comerciais, em cada Data de Pagamento a
Emissora reservara, na Conta do Patrimonio Separado, recursos recebidos durante o Ultimo
més em montante suficiente para realizar os pagamentos da seguinte ordem, observado o
fluxo de pagamentos da operagao constante do Anexo I dos Termos de Emissao e do
ANEXO II deste Termo de Securitizagdao, de forma que cada item constante da ordem
prevista abaixo somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do
item anterior ("Ordem de Pagamentos”):

(i) Despesas da Emissdo e do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas;
(i) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se e quando necessario;

(i)  Encargos moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI e
parcelas das Notas Comerciais inadimplidas, caso aplicavel;

(iv)  Recomposicdo do Fundo de Reserva, se e quando necessario;

27



TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERIE UNICA DA 1072 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

ANBIMA

(v) Juros Remuneratdrios e Amortizagao dos CRI devidos e ndo pagos;
(vi)  Juros Remuneratorios dos CRI devidos no més corrente

(vii)  Amortizagdo dos CRI devida no més corrente, observado o fluxo de
pagamentos da operagao constante no ANEXO II deste Termo de Securitizagao;

(viii)  Amortizagdo Extraordinaria dos CRI; e

(ix) Devolugao do excedente as Devedoras e/ou as Fiduciantes, conforme
previsto nos Termos de Emissao.

14.2. Complementacao de Valores pelas Devedoras e pelos Avalistas em Razao do Aval.
Caso em determinada Data de Pagamento nao haja na Conta do Patrim6nio Separado
recursos decorrentes da arrecadacao dos Direitos Creditdrios da Cessao Fiduciaria
suficientes para o pagamento integral da parcela vincenda, sem prejuizo da obrigacao das
Devedoras de arcarem com o respectivo valor devido da parcela vincenda de Remuneragao
das Notas Comerciais e Amortizagdo Programada das Notas Comerciais na Data de
Pagamento, a Emissora podera utilizar os recursos existentes no Fundo de Reserva para o
pagamento integral dos valores devidos, devendo ser respeitada a Ordem de Pagamentos
prevista nos Termos de Emissao e no Termo de Securitizacdo e devera imediatamente
notificar as Devedoras e/ou os Avalistas, a respeito do montante integral utilizado pela
Emissora, que sera o montante necessario para recomposicdo do Fundo de Reserva. As
Devedoras e/ou os Avalistas deyeréo aportar o montante necessario na Conta do Patriménio
Separado em até 2 (dois) Dias Uteis da notificacdo que Ihes for enviada pela Emissora nesse
sentido, acrescidos de todas os encargos incidentes, notadamente multas e encargos de
mora previstos nos Documentos da Emissao, que deverao ser repassados aos Investidores
na forma dos Documentos da Emissao, sem prejuizo das demais disposigdes aqui aplicaveis.
Caso as Devedoras e os Avalistas descumpram a obrigacao de aportar o montante
necessario, incidirdo as penalidades e consequéncias previstas neste Termo de
Securitizagao e demais Documentos da Emissao, incluindo, mas nao se limitando, a
incidéncia dos Encargos Moratdrios.

14.2.1. Caso os pagamentos decorrentes do Aval sejam necessarios, os Avalistas
Alan e Geraldo serao exigidos e demandados: (@) durante os 12 (doze) primeiros
meses apds a integralizacdo dos CRI, nos quais a Razdo de Garantia ndo sera
apurada; e/ou (b) por conta de desenquadramento da Razao de Garantia, somente:
(i) durante o periodo em que houver o desenquadramento da Razdo de Garantia e
a cessao fiduciaria sobre os novos recebiveis indicados no é@mbito da Cessdo
Fiduciaria capazes de ocasionar o reenquadramento da Razdo de Garantia ndo tenha
sido formalizada; e/ou (ii) as Devedoras e/ou os Avalistas Maua e Vila Brasil ndo
realizem a Amortizacao Extraordinaria Compulsédria, na forma prevista nos Termos
de Emissao. Os Avalistas Alan e Geraldo poderdo serdao exigidos e demandados,
ainda, (a) se, por qualquer motivo, for declarado ou esteja em curso um Evento de
Vencimento Antecipado; e/ou (b) caso as Devedoras e/ou as Avalistas Maua e Vila
Brasil estejam em mora e/ou inadimplentes com qualquer das suas obrigacoes
previstas nos Documentos da Emissao.
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14.3. Liberacao da Conta do Patrim6nio Separado. Quando cumpridas integralmente as
ObrigacOes Garantidas e encerrado o Patrimonio Separado, a Emissora devera transferir a
totalidade do saldo remanescente dos recursos do Fundo de Reservas e eventual qualquer
outro saldo remanescente existente na Conta do Patrimonio Separado para as Devedoras
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da quitacdo das Obrigacdes Garantidas, sendo certo
que os referidos recursos a serem restituidos abrangerdo eventuais rendimentos liquidos
obtidos com os Investimentos Permitidos, desde que componham o Patrimonio Separado.

XV. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA

15.1. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria por Razao de Garantia. As Devedoras
deverdo obrigatoriamente, e proporcionalmente as Notas Comerciais emitidas em cada
Termo de Emissao, resgatar ou amortizar antecipadamente as Notas Comerciais — utilizando
recursos proprios ou os Direitos Creditorios, das proprias Devedoras e/ou das Fiduciantes
de forma parcial (até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Total da Emissao)
ou total, em cada Data de Pagamento, conforme o caso, com a finalidade de permitir e
possibilitar que a Emissora amortize ou resgate antecipadamente os CRI, de forma parcial
ou total, caso seja verificado pela Emissora nas Datas de Apuragao que os Direitos
Creditorios somados ndo sdo suficientes para cumprir com a Razdo de Garantia estipulada
nos Termos de Emissao e as Devedoras, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da
comunicacao da Emissora, nao indiguem novos recebiveis para Cessao Fiduciaria e ndo
assine o respectivo aditivo ao Contrato de Cessao Fiduciaria (“Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria” ou “Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria por Razdo de Garantia”).

15.2. Valor da Amortizacao Extraordinaria Compulséria. As Devedoras deverdo realizar,
de forma proporcional as Notas Comerciais emitidas em cada Termo de Emissao, a
amortizacao das Notas Comerciais em quantidade que seja suficiente para que a Emissora
realize o reenquadramento da Razao de Garantia, devendo tal valor corresponder: (i) ao
Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o seu saldo, até a data da efetiva amortizagao;
acrescido (ii) da Remuneracao das Notas Comerciais, € por conseguinte, dos CRI, devida
até o momento do efetivo pagamento da amortizacdo total ou parcialmente, conforme o
caso; (iii) do Prémio de Resgate; bem como (iv) de eventuais Encargos Moratorios,
conforme o caso, tudo conforme o disposto neste Termo de Securitizagao e nos Termos de
Emissao (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria”).

15.3. Amortizacdo sob Supervisdao do Agente Fiducidrio. A Amortizagdo Extraordinaria
Compulsdria sera realizada sob a supervisao do Agente Fiduciario, observados os termos e
prazos previstos nos Termos de Emissao.

15.4. Procedimento e Prazo da Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria. Na ocorréncia de
Amortizagdo Extraordinaria Compulséria, os pagamentos recebidos pela Emissora na Conta
do Patrimo6nio Separado decorrentes de pagamento das Devedoras serdo aplicados Unica e
exclusivamente no pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Compulséria, no prazo
maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento dos referidos pagamentos na Conta
do Patrimobnio Separado, que deverdo ser repassados aos Investidores, observada sempre
em qualquer hipétese a Ordem de Pagamentos, sem prejuizo das demais disposicoes
previstas neste Termo de Securitizagao.

29



TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERIE UNICA DA 1072 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

ANBIMA

XVI. RESGATE FACULTATIVO VOLUNTI'\RIO; PREMIO DE RESGATE

16.1. Resgate Facultativo Voluntario. As Devedoras poderao, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, resgatar, desde que em conjunto e integralmente, todas as Notas
Comerciais, mediante comunicacao prévia a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do pagamento do resgate das Notas
Comerciais (“Resgate Facultativo”), devendo, para tanto, as Devedoras pagarem, a
Emissora, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel: (i) o Valor Nominal Unitario
Atualizado na data do efetivo resgate; acrescido (ii) da Remuneracdo dos CRI devida até o
momento do efetivo pagamento da recompra; acrescido (iii) das Despesas da Emissao e do
Patrimonio Separado porventura em aberto até tal momento; acrescido (iv) dos eventuais
Encargos Moratdrios em aberto, se for o caso, e, caso o Resgate Facultativo ndo seja
realizado com Direitos Creditdrios; (v) de prémio equivalente a 2,00% (dois por cento)
incidente sobre o saldo devedor dos CRI (“Prémio de Resgate”) (“Valor do Resgate
Facultativo Voluntario™), na forma estipulada nos Termos de Emissao.

16.1.1. Notificagdo de Resgate Facultativo. A notificacdo de Resgate Facultativo
Voluntdrio de todas as Notas Comerciais pelas Devedoras devera conter: (i) a data
do Resgate Facultativo; (ii) calculo do valor do Prémio de Resgate a ser pago,
conforme validado pela Emissora; (iii) o valor de Resgate Facultativo Voluntario
devido a Emissora, a ser devidamente validado pela Emissora; e (iv) quaisquer
outras informagOes necessarias a operacionalizagdo do Resgate Facultativo
Voluntario (“Notificacdo de Resgate Facultativo Voluntario™).

16.2. Resgate Antecipado. Caso as Devedoras exercam o Resgate Facultativo Voluntario,
a Emissora devera promover a recompra total dos CRI (conforme Notificacdo de Resgate
Facultativo Voluntario enviada pelas Devedoras) pelo: (i) Valor Nominal Unitario Atualizado
até a data da efetiva recompra; acrescido (ii) da Remuneracdo dos CRI devida até o
momento do efetivo pagamento da recompra; acrescido (i) do Prémio de Resgate
correspondente, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do pagamento pelas
Devedoras do valor correspondente a Resgate Facultativo Voluntario; acrescido (iv) dos
eventuais Encargos Moratdrios em aberto, se for o caso (“Resgate Antecipado”).

16.3. Aplicacao dos Recursos do Resgate Facultativo Voluntario. Os pagamentos recebidos
pela Emissora em decorréncia do Resgate Facultativo Voluntario dos Créditos Imobiliarios
deverdo ser creditados na Conta do Patrimbnio Separado e aplicados Unica e
exclusivamente no pagamento do Resgate Antecipado dos CRI, na proxima Data de
Pagamento, conforme ANEXO II a este Termo de Securitizacao.

16.4. Procedimento do Resgate Antecipado na B3. Em caso de Resgate Antecipado, a
Emissora devera comunicar a B3 com 4 (quatro) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista
para o Resgate Facultativo Voluntario e para a realizacdo do Resgate Antecipado dos CRI
custodiados eletronicamente na B3, devendo a Emissora cumprir com os procedimentos
adotados pela B3 para esse tipo de evento/operagao.

16.5. Sub-rogacdo pelas Devedoras nos Créditos Imobilidrios. Uma vez realizada o
Resgate Facultativo Voluntario, e devidamente pago integralmente o respectivo valor
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devido, as Devedoras sub-rogar-se-ao automaticamente nos direitos da Emissora em
relagdo as Notas Comerciais e aos Créditos Imobilidrios resgatadas/recomprados.

XVII. VENCIMENTO ANTECIPADO AUTOMATICO

17.1. Eventos de Vencimento Antecipado Automatico. Independentemente de aviso,
interpelagdo ou notificagdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Especial de Investidores
ou de manifestacao da Emissora, todas as obrigacoes constantes dos Termos de Emissao
e deste Termo de Securitizagdo serao declaradas antecipadamente vencidas, pelo que se
exigira das Devedoras, ou dos Avalistas, conforme for, 0 pagamento integral, com relacdo
a todas as Notas Comerciais, emitidas em todos os Termos de Emissao, do Valor Nominal
Unitario ou do seu saldo, conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratorios das Notas
Comerciais devidos, calculados pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacao
ou da data de pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, acrescido, ainda, dos Encargos Moratdrios e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pelas Devedoras (“Valor de Vencimento Antecipado”), na ocorréncia
de qualquer uma das hipdteses abaixo relacionadas, acarretando a obrigacdo subsequente
da Emissora realizar o resgate de todos os CRI em Circulagao com os recursos recebidos
em decorréncia do Valor de Vencimento Antecipado (“Vencimento Antecipado Automatico”
e “Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) descumprimento por quaisquer das Devedoras e/ou por quaisquer dos
Avalistas, de qualquer obrigacdo pecuniaria relacionada as Notas Comerciais,
estabelecida nos Termos de Emissdo, e/ou aos CRI, estabelecida nos Documentos
da Emissdo, que ndo seja sanada no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data estipulada para o respectivo pagamento;

(i) alienacdo ou qualquer forma de transferéncia total ou parcial dos
Empreendimentos, desenvolvidos pelas Fiduciantes, a terceiros sem a prévia e
expressa aprovacao da Emissora, com excecdo da venda das unidades imobilidrias
em estoque dos Empreendimentos no curso regular dos negdcios;

(iii) alienacao, cessdo, venda, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital,
dacao em pagamento, instituicao de usufruto ou fideicomisso, endosso, ou qualquer
outra forma de oneracao, transferéncia ou disposicdo (ainda que sob condicdo
suspensiva correspondente ao cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas),
no todo ou em parte, das Garantias e/ou a qualquer dos direitos a estas inerentes;

(iv)  fraude ou omissao de informagao relevante com relagao a qualquer aspecto
relevante da Operagao ou em relagao a qualquer dos Documentos da Emissao;

(v) verificagao de falsidade de qualquer das declaragdes ou garantias prestadas
pelas Devedoras, pelos Avalistas ou pelos sdcios de quaisquer das Devedoras nos
Termos de Emissao, nos instrumentos que formalizam a constituicdo das Garantias
e/ou nos demais Documentos da Emissao;

(vi) a decretacdo de faléncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia
formulado por terceiro e ndao contestado e/ou elidido no prazo legal, pedido de
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recuperacao judicial ou recuperacao extrajudicial, liquidacao, dissolucao, extincao
ou procedimento semelhante que envolva de qualquer maneira quaisquer das
Devedoras, as Avalistas Vila Brasil e Maua, bem como de qualquer de suas Afiliadas;

(vii)  a propositura de acao judicial que objetive a insolvéncia civil, recuperacao
judicial, recuperacao extrajudicial ou faléncia dos Avalistas Alan e Geraldo, que ndo
seja extinta dentro de até 30 (trinta) dias contados da data da sua respectiva
propositura, ou ainda a morte dos referidos Avalistas;

(viii)  a declaragao de insolvéncia civil dos Avalistas Alan e Geraldo;

(ix)  ocorréncia de: (a) cessao de participacao societaria pelo(s) principal(is)
sdcio(s) de quaisquer das Devedoras de forma a caracterizar alteracao do(s)
principal(is) socio(s) na composicdo do capital social; e/ou (b) alteragao e/ou
transferéncia do Controle, direto ou indireto, da(s) Devedora(s);

(x) cisao, fusao, incorporagdo, incorporacao de acdes, conferéncia de bens ao
capital ou qualquer outra forma de reorganizacao societaria envolvendo quaisquer
das Devedoras e/ou Avalistas Vila Brasil e Maua, que resulte em alteragao de
Controle, direto ou indireto, de quaisquer das Devedoras e/ou das Avalistas Vila
Brasil e Maua, exceto no caso da transferéncia de bens dos Avalistas Geraldo e Alan
para herdeiros e/ou sucessores, desde que tais herdeiros e/ou sucessores sejam,
em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da efetiva transferéncia patrimonial,
habilitados como avalistas nos Termos de Emissdao, por meio da formalizacdo dos
respectivos aditivos aos Termos de Emissao<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>