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RELATORIO ANUAL 2023

EMISSORA
Denominag¢do Comercial: Canal Companhia De Securitizagdo
CNPJ: 41.811.375/0001-19
Categoria de Registro: Categoria S1

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Oferta:
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022

NiUmero da Emissao:
772 Emissao

Séries:

12 Série

Situagao da Emissora:

Adimplente com as obriga¢des pecuniarias

Caodigo do Ativo:
2312482085

Caodigo do ISIN:
BRCASCCRI1T6

Coordenador Lider:
Canal Companhia De Securitizagéo

Data de Emissao:
19 de dezembro de 2023

Data de Vencimento:
17 de dezembro de 2029

Quantidade:
25.000 (vinte e cinco mil)

Valor Total da Séries:
R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)

Valor Nominal:
R$ 1.000,00 (mil reais)

Forma:
Nominativa escritural

Negociagao:
Os CRI foram depositados para negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM

Atualizagao do Valor Nominal:
Os CRI seréo atualizadas monetariamente pelo IPCA/ IBGE

Pagamento da Atualizagao:

Data de Pagamento da
Atualizagao
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16/01/2024 15/01/2026 17/01/2028
15/02/2024 19/02/2026 15/02/2028
15/03/2024 17/03/2026 15/03/2028
16/04/2024 15/04/2026 18/04/2028
15/05/2024 15/05/2026 16/05/2028
17/06/2024 16/06/2026 16/06/2028
16/07/2024 15/07/2026 17/07/2028
15/08/2024 17/08/2026 15/08/2028
17/09/2024 15/09/2026 15/09/2028
15/10/2024 15/10/2026 17/10/2028
18/11/2024 17/11/2026 16/11/2028
17/12/2024 15/12/2026 15/12/2028
15/01/2025 15/01/2027 16/01/2029
17/02/2025 16/02/2027 15/02/2029
17/03/2025 16/03/2027 15/03/2029
15/04/2025 15/04/2027 17/04/2029
15/05/2025 17/05/2027 15/05/2029
17/06/2025 15/06/2027 15/06/2029
15/07/2025 15/07/2027 17/07/2029
15/08/2025 17/08/2027 15/08/2029
16/09/2025 15/09/2027 17/09/2029
15/10/2025 15/10/2027 16/10/2029
17/11/2025 17/11/2027 16/11/2029
16/12/2025 15/12/2027 17/12/2029
Remuneragao:
11,25% a.a.
Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de integralizagao
Pagamento da Remuneragéo:
Data de
Pagamento da
Remuneragao 15/07/2025 16/02/2027 15/09/2028
16/01/2024 15/08/2025 16/03/2027 17/10/2028
15/02/2024 16/09/2025 15/04/2027 16/11/2028
15/03/2024 15/10/2025 17/05/2027 15/12/2028
16/04/2024 17/11/2025 15/06/2027 16/01/2029
15/05/2024 16/12/2025 15/07/2027 15/02/2029
17/06/2024 15/01/2026 17/08/2027 15/03/2029
16/07/2024 19/02/2026 15/09/2027 17/04/2029
15/08/2024 17/03/2026 15/10/2027 15/05/2029
17/09/2024 15/04/2026 17/11/2027 15/06/2029
15/10/2024 15/05/2026 15/12/2027 17/07/2029
18/11/2024 16/06/2026 17/01/2028 15/08/2029
17/12/2024 15/07/2026 15/02/2028 17/09/2029
15/01/2025 17/08/2026 15/03/2028 16/10/2029
17/02/2025 15/09/2026 18/04/2028 16/11/2029
17/03/2025 15/10/2026 16/05/2028 17/12/2029
15/04/2025 17/11/2026 16/06/2028
15/05/2025 15/12/2026 17/07/2028
17/06/2025 15/01/2027 15/08/2028
Amortizagao:
Data de Percentual Amortizado
Amortizagao do sald_o do Vglor
Nominal Uni.
16/01/2024 0,3274% 15/03/2024 0,3274%
15/02/2024 0,3274% 16/04/2024 0,3274%

Abril 2024

www.fiduciario.com.br

Pagina 2



RELATORIO ANUAL 2023

15/05/2024 0,3274% 17/09/2029 0,3274%
17/06/2024 0,3274% 16/10/2029 0,3274%
16/07/2024 0,3274% 16/11/2029 0,3274%
15/08/2024 0,3274% 17/12/2029 100,0000%
17/09/2024 0,3274%
15/10/2024 0,3274%
18/11/2024 0,3274%
17/12/2024 0,3274%
15/01/2025 0,3274%
17/02/2025 0,3274%
17/03/2025 0,3274%
15/04/2025 0,3274%
15/05/2025 0,3274%
17/06/2025 0,3274%
15/07/2025 0,3274%
15/08/2025 0,3274%
16/09/2025 0,3274%
15/10/2025 0,3274%
17/11/2025 0,3274%
16/12/2025 0,3274%
15/01/2026 0,3274%
19/02/2026 0,3274%
17/03/2026 0,3274%
15/04/2026 0,3274%
15/05/2026 0,3274%
16/06/2026 0,3274%
15/07/2026 0,3274%
17/08/2026 0,3274%
15/09/2026 0,3274%
15/10/2026 0,3274%
17/11/2026 0,3274%
15/12/2026 0,3274%
15/01/2027 0,3274%
16/02/2027 0,3274%
16/03/2027 0,3274%
15/04/2027 0,3274%
17/05/2027 0,3274%
15/06/2027 0,3274%
15/07/2027 0,3274%
17/08/2027 0,3274%
15/09/2027 0,3274%
15/10/2027 0,3274%
17/11/2027 0,3274%
15/12/2027 0,3274%
17/01/2028 0,3274%
15/02/2028 0,3274%
15/03/2028 0,3274%
18/04/2028 0,3274%
16/05/2028 0,3274%
16/06/2028 0,3274%
17/07/2028 0,3274%
15/08/2028 0,3274%
15/09/2028 0,3274%
17/10/2028 0,3274%
16/11/2028 0,3274%
15/12/2028 0,3274%
16/01/2029 0,3274%
15/02/2029 0,3274%
15/03/2029 0,3274%
17/04/2029 0,3274%
15/05/2029 0,3274%
15/06/2029 0,3274%
17/07/2029 0,3274%
15/08/2029 0,3274%
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Resgate Antecipado:

A partir do 37° (trigésimo sétimo) més apds a Data de Emisséo

As caracteristicas acima contemplam o previsto no Termo de Securitizagdo e aditamentos subsequentes,
celebrados até o encerramento do exercicio de 2023, quais sejam Termo de Securitizagcdo celebrado em 19 de
dezembro de 2023 e 1° Aditamento ao Termo de Securitizagéo, celebrado em 02 de janeiro de 2024. Veja verséo
consolidada do Termo de Securitizagdo na integra:

1° ADITAMENTO

DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos captados com a integralizagdo dos CRI, foram destinados ao pagamento dos valores devidos a titulo
de aquisigao dos créditos imobiliarios que servem de lastro a Emisséao.

ASSEMBLEIAS DE TITULARES DOS CRIs

Nao foram realizadas assembleias de titulares dos CRI no exercicio de 2023.

POSIGAO DOS CRIs1

Data ‘ Valor Nominal Prego Unitario Financeiro

31/12/2023 R$ 1.000,23971000 R$ 0,84666990 R$ 1.001,08637990 R$ 25.027.159,50

Emitidas Canceladas Em Tesouraria Em Circulagido

25.000 - - 25.000

EVENTOS REALIZADOS 2023
No exercicio de 2023, ndo ocorreram os eventos de resgate, remuneragido, amortizagao, conversao e repactuacao.
INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGCOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2023, a Emissora cumpriu, regularmente e dentro dos prazos, a todas as obrigacées
previstas no termo de securitizagdo.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este
Agente Fiduciario atuou, no decorrer do exercicio de 2023, e/ou permanece atuando, conforme aplicavel, nas
seguintes emissdes de valores mobiliarios do proprio emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo:

. CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (TROPICAL

Emissora:
VINHOS)

Emissao: 582 emissao
Série: 12 série
Valor da emisséo: R$ 21.200.000,00 (vinte e um milhdes e duzentos mil reais)
Quantidade de certificados: 21.200 (vinte e um mil e duzentos certificados)
Espécie: N/A

1 Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretagéo do Termo de Securitizagdo e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Trustee
DTVM néo se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em aceitagédo de compromisso legal ou financeiro.
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Prazo de vencimento:

Os certificados vencerao em 29/08/2028

Garantias:

Aval; e

Alienagao Fiduciaria de Imével

Atualizagdo e Remuneragéao:

CDI + 4,50% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (VISCONDE)
Emisséao: 652 emissao
Série: 12 série

Valor da emissao:

R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais)

Quantidade de certificados:

80.000 (oitenta mil certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 25/05/2027

Garantias:

Aval;
AFP;
Alienacao Fiduciaria Imovel; e

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios

Atualizagdo e Remuneragéo:

IPCA + 13,00% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (GUAIU)
Emisséo: 712 emissao
Série: 123, 22 e 32 séries

Valor da emisséo:

Total: R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais)
12 Série: R$ 29.000.000,00 (vinte e nove milhdes de reais)
22 Série: R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais)
3?2 Série: R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais)

Quantidade de certificados:

Total: 85.000 (oitenta e cinco mil certificados)
12 Série: 29.000 (vinte e nove mil certificados)
22 Série: 28.000 (vinte e oito mil certificados)

32 Série: 28.000 (vinte e oito mil certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerao em 15/12/2028

Garantias:

Aval;

Alienagéo Fiduciaria de Quotas;
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Alienacao Fiduciaria Imovel; e
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Atualizacdo e Remuneragéo: 12,68% a.a.
Situagao da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (DUE)
Emissao: 732 emissao
Série: 12 série
Valor da emissao: R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais)
Quantidade de certificados: 35.000 (trinta e cinco mil certificados)
Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerao em 13/12/2027
Aval;
Garantias: Alienacao Fiduciaria de Quotas; e
Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Atualizagdo e Remuneragéo: 100% CDI + 4,00% a.a.
Situagéo da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes.
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (SEMPRE)
Emissao: 762 emissao
Série: 12 série
Valor da emisséo: R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
Quantidade de certificados: 200.000 (duzentos mil certificados)
Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerao em 20/12/2028
Aval;
Garantias: Cessao Fiduciaria de CDA/WA; e

Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Atualizagdo e Remuneragéo: CDI + 4,80% a.a.

Situagéo da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigac¢des.
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (HORTO)
Emisséo: 782 emissao

Série: 18, 23, 3 e 42 séries

Valor da emisséo: Total: R$ 49.000.000,00 (quarenta e nove milhdes de reais)
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12 Série: R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)
22 Série: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)
3?2 Série: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)
42 Série: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)

Total: 49.000 (quarenta e nove mil certificados)
12 Série: 25.000 (vinte e cinco mil certificados)
Quantidade de certificados: 22 Série: 8.000 (oito mil certificados)
32 Série: 8.000 (oito mil certificados)

42 Série: 8.000 (oito mil certificados)

Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerdo em 17/01/2028
Fianga;

Cessédo Fiduciaria de Recebiveis;

Garantias:

Alienagdes Fiduciaria de Imével; e

Alienagdes Fiduciaria de Participagbes
Atualizagdo e Remuneragéo: IPCA + 12,68% a.a.
Situagéo da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes.
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (REAL PARK)
Emissao: 792 emissao
Série: 12, 23, 3, 4° e 5% séries

Total: R$ 40.800.000,00 (quarenta milhdes e oitocentos mil reais)

12 Série: R$ 17.800.000,00 (dezessete milhdes e oitocentos mil
reais)

Valor da emissao: 22 Série: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
3?2 Série: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)
42 Série: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)

5?2 Série: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)

Total: 40.800.000,00 (quarenta mil e oitocentos certificados)
12 Série: 17.800 (dezessete mil e oitocentos certificados)

22 Série: 5.000 (cinco mil certificados)

Quantidade de certificados:
32 Série: 6.000 (seis mil certificados)

42 Série: 6.000 (seis mil certificados)

52 Série: 6.000 (seis mil certificados)

Espécie: N/A

Prazo de vencimento: Os certificados vencerdo em 16/03/2028
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Garantias:

Fianga;
Alienacao Fiduciaria de Participagdes;
Alienagao Fiduciaria Imovel;

Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Atualizagdo e Remuneragéao:

12,6825% a.a.

Situagdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (HUM)
Emissao: 822 emissao
Série: 12 série

Valor da emisséo:

R$ 47.500.000,00 (quarenta e sete milhdes e quinhentos mil reais)

Quantidade de certificados:

47.500 (quarenta e sete mil e quinhentos certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 27/02/2034

Garantias:

Fianca;
Cessédo Fiduciaria de Recebiveis;
Alienagdes Fiduciaria de Superficie; e

Alienagdes Fiduciaria de Participacbes

Atualizagdo e Remuneragéo:

9,80% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (ITAPARICA)
Emissao: 842 emissao
Série: 18, 28, 3 e 42 séries

Valor da emisséo:

Total: R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais)

12 Série: R$ 35.500.000,00 (trinta e cinco milhdes e quinhentos mil
reais)

22 Série: R$ 35.500.000,00 (trinta e cinco milhdes e quinhentos mil
reais)

3?2 Série: R$ 9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos mil reais)

42 Série: R$ 9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos mil reais)

Quantidade de certificados:

90.000 (noventa mil certificados)

Total: 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentos certificados)

12 Série: 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentos certificados)
22 Série: 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentos certificados)

32 Série: 9.500 (nove mil e quinhentos certificados)

Abril 2024
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42 Série: 9.500 (nove mil e quinhentos certificados)

Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerdo em 15/02/2029
Aval;

Alienagao Fiduciaria de Imovel;
Garantias: Alienacao Fiduciaria de A¢des;
Alienagao Fiduciaria de Quotas; e

Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Atualizagdo e Remuneragéo: IPCA + 12,6825% a.a.

Situagéo da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes.

CLASSIFICAGAO DE RISCO
Nao foi atribuida classificagédo de risco a presente emissao.
ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

N&o ocorreram alteragbes estatutarias da Emissora no exercicio social de 2023, com efeitos relevantes para os
titulares dos valores mobiliarios.

ORGANOGRAMA

Em 07 de abril de 2024, recepcionamos da Emissora o organograma atualizado, conforme abaixo:

ORGANOGRAMA SOCIETARIO : Canal

50% 50%

CANAL INVESTIMENTOS

I
|

CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO

*As Informagdes tarjadas estao protegidas pela Lei 13.709, de 14 de agosto de 2018.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Abril 2024 www.fiduciario.com.br Pagina 9



RELATORIO ANUAL 2023

Acesse as demonstragdes financeiras da Companhia na integra através dos links:

2023 FP

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS
Informamos que ndo ha previsao de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emissao.
GARANTIA

N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo que os Titulares de CRI ndo
obter&do qualquer privilégio, bem como néo foi segregado nenhum ativo em particular em caso de necessidade de
execucao judicial ou extrajudicial das obriga¢des decorrentes dos CRI.

FUNDOS DE AMORTIZAGCAO E OUTROS FUNDOS

Foram constituidos e estdo sendo mantidos na Conta Patrim6nio Separado os fundos descritos abaixo:

1. Fundo de Despesas: fundo destinado ao pagamento das despesas recorrentes relacionadas a Operagao
de Securitizagdo em montante equivalente a R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) na data de emisséo,
correspondente a 100% (cem por cento) dos valores necessérios para o pagamento das Despesas
Recorrentes, no periodo de 3 (trés) meses.

N&o recepcionamos da Emissora informagdes atualizadas em relagao ao valor do Fundo de Despesas.

2. Fundo de Reserva de Juros: fundo destinado ao pagamento das Obrigacdes Garantidas, a Emitente
devera depositar na Conta do Patriménio Separado fundo composto por recursos imediatamente
disponiveis, a ser retido pela Titular das Notas Comerciais, em montante equivalente ao somatdrio de 4
(quatro) parcelas imediatamente vincendas de Juros Remuneratérios.

N&o recepcionamos da Emissora informagdes atualizadas em relagéo ao valor do Fundo de Juros.
VERIFICACAO DO LASTRO

A Emissora declara que, através do Termo de Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI
decorrentes da subscrigdo das Notas Comerciais, pela Emissora, por meio da assinatura do Termo de Emiss&o. A
CCI foi constituida por intermédio da Escritura Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral,
Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural (“CCI"), firmada em 19 de dezembro de 2023, sendo que foram
vinculados a presente emissdo de CRI, conforme as caracteristicas descritas no Anexo | do Termo de
Securitizagéo.

REGIME FIDUCIARIO

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias,
o Fundo de Despesas, Fundo de Reserva de Juros, na forma do artigo 25 da Lei 14.430 e resolugdo CVM 60, com
a consequente constituicdo do Patriménio Separado.

PATRIMONIO SEPARADO

O patriménio constituido pelos Créditos Imobiliarios representados pela CCI e as Garantias, em decorréncia da
instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patrimbénio comum da Emissora e destina-se
exclusivamente a liquidacdo dos CRI aos quais estao afetados, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administragéo e obrigagdes fiscais da Emissao.

DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n°® 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso Xll do artigo
15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos e que ndo nos encontramos em
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https://nambbu.net/trusteedtvm/wp-content/uploads/2024/04/DF-CANAL-31.12.2023-7.pdf

RELATORIO ANUAL 2023

qualquer situacéo de conflito de interesses que nos impecga de continuar a exercer a fungédo. Reafirmamos nosso
interesse em permanecer no exercicio da fungao de Agente Fiduciario dos titulares dos CRI.

Sao Paulo, abril de 2024.

BTRUST==DIT VM

“Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea “b” da Lei n°® 6.404 de dezembro de 1.976 e do artigo 15 da
Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informagdes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as
informagées técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a disposigdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente
Fiduciario”

“As informagdes contidas neste Relatério ndo representam uma recomendagédo de investimento, uma andlise de crédito ou da situagdo
econbmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacées relativas aos
titulos emitidos sob a forma de CRI”

“O relatério anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2023 relativos a execugdo das obrigagbes
assumidas pelo emissor, @ administracdo do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de
amortizagdo”
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