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RELATORIO ANUAL 2023

EMISSORA
Denominag¢do Comercial: Canal Companhia De Securitizagdo
CNPJ: 41.811.375/0001-19
Categoria de Registro: Categoria S1

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Oferta:
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022

Numero da Emissao:
712 Emissao

Série:
18, 22 e 32 Séries

Situagao da Emissora:
Adimplente com as obrigacdes pecunidrias

Caodigo do Ativo:

12 Série: 23L.1599076
22 Série: 23L1603110
32 Série: 23L1603403

Caodigo do ISIN:

12 Série: BRCASCCRI2D8
22 Série: BRCASCCRI2E6
32 Série: BRCASCCRI2F3

Coordenador Lider:
Canal Companhia De Securitizagdo

Data de Emissao:
06 de dezembro de 2023

Data de Vencimento:
15 de dezembro de 2028

Quantidade:

Total: 85.000 (oitenta e cinco mil)
12 Série: 29.000 (vinte e nove mil)
22 Série: 28.000 (vinte e oito mil)

32 Série: 28.000 (vinte e oito mil)

Valor Total da Série:

Total: R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais)

12 Série: R$ 29.000.000,00 (vinte e nove milhdes de reais)
22 Série: R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais)

32 Série: R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais)

Valor Nominal:
R$ 1.000,00 (mil reais)

Forma:
Nominativa escritural

Negociagao:
Os CRI foram depositados para negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM
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Atualizagao do Valor Nominal:

Os CRI serao atualizados monetariamente pelo IPCA/ IBGE

Pagamento da Atualizagao:

12 Série

oo o

_____Atualizagdo | 16/09/2025 15/06/2027
16/01/2024 15/10/2025 15/07/2027
15/02/2024 17/11/2025 17/08/2027
15/03/2024 16/12/2025 15/09/2027
16/04/2024 15/01/2026 15/10/2027
15/05/2024 19/02/2026 17/11/2027
17/06/2024 17/03/2026 15/12/2027
16/07/2024 15/04/2026 17/01/2028
15/08/2024 15/05/2026 15/02/2028
17/09/2024 16/06/2026 15/03/2028
15/10/2024 15/07/2026 18/04/2028
18/11/2024 17/08/2026 16/05/2028
17/12/2024 15/09/2026 16/06/2028
15/01/2025 15/10/2026 17/07/2028
17/02/2025 17/11/2026 15/08/2028
17/03/2025 15/12/2026 15/09/2028
15/04/2025 15/01/2027 17/10/2028
15/05/2025 16/02/2027 16/11/2028
17/06/2025 16/03/2027 15/12/2028
15/07/2025 15/04/2027

2° Série
Atualizagao 15/07/2025 16/02/2027
16/01/2024 15/08/2025 16/03/2027
15/02/2024 16/09/2025 15/04/2027
15/03/2024 15/10/2025 17/05/2027
16/04/2024 17/11/2025 15/06/2027
15/05/2024 16/12/2025 15/07/2027
17/06/2024 15/01/2026 17/08/2027
16/07/2024 19/02/2026 15/09/2027
15/08/2024 17/03/2026 15/10/2027
17/09/2024 15/04/2026 17/11/2027
15/10/2024 15/05/2026 15/12/2027
18/11/2024 16/06/2026 17/01/2028
17/12/2024 15/07/2026 15/02/2028
15/01/2025 17/08/2026 15/03/2028
17/02/2025 15/09/2026 18/04/2028
17/03/2025 15/10/2026 16/05/2028
15/04/2025 17/11/2026 16/06/2028
15/05/2025 15/12/2026 17/07/2028
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15/08/2028 17/10/2028 15/12/2028
15/09/2028 16/11/2028

32 Série

e s

_____Atualizagdo 16/09/2025 15/06/2027
16/01/2024 15/10/2025 15/07/2027
15/02/2024 17/11/2025 17/08/2027
15/03/2024 16/12/2025 15/09/2027
16/04/2024 15/01/2026 15/10/2027
15/05/2024 19/02/2026 17/11/2027
17/06/2024 17/03/2026 15/12/2027
16/07/2024 15/04/2026 17/01/2028
15/08/2024 15/05/2026 15/02/2028
17/09/2024 16/06/2026 15/03/2028
15/10/2024 15/07/2026 18/04/2028
18/11/2024 17/08/2026 16/05/2028
17/12/2024 15/09/2026 16/06/2028
15/01/2025 15/10/2026 17/07/2028
17/02/2025 17/11/2026 15/08/2028
17/03/2025 15/12/2026 15/09/2028
15/04/2025 15/01/2027 17/10/2028
15/05/2025 16/02/2027 16/11/2028
17/06/2025 16/03/2027 15/12/2028
15/07/2025 15/04/2027

Remuneragao:

12,6825% a.a.

Inicio da Rentabilidade:

A partir da data de integralizag&o

Pagamento da Remuneragéo:

12 Série

17/02/2025 15/04/2026

Remuneracéo 17/03/2025 15/05/2026

16/01/2024 15/04/2025 16/06/2026
15/02/2024 15/05/2025 15/07/2026
15/03/2024 17/06/2025 17/08/2026
16/04/2024 15/07/2025 15/09/2026
15/05/2024 15/08/2025 15/10/2026
17/06/2024 16/09/2025 17/11/2026
16/07/2024 15/10/2025 15/12/2026
15/08/2024 17/11/2025 15/01/2027
17/09/2024 16/12/2025 16/02/2027
15/10/2024 15/01/2026 16/03/2027
18/11/2024 19/02/2026 15/04/2027
17/12/2024 17/03/2026 17/05/2027
15/01/2025
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15/06/2027 17/01/2028 15/08/2028
15/07/2027 15/02/2028 15/09/2028
17/08/2027 15/03/2028 17/10/2028
15/09/2027 18/04/2028 16/11/2028
15/10/2027 16/05/2028 15/12/2028
17/11/2027 16/06/2028
15/12/2027 17/07/2028

2° Série

s soue

Remuneracéo 16/09/2025 15/06/2027

16/01/2024 15/10/2025 15/07/2027
15/02/2024 17/11/2025 17/08/2027
15/03/2024 16/12/2025 15/09/2027
16/04/2024 15/01/2026 15/10/2027
15/05/2024 19/02/2026 17/11/2027
17/06/2024 17/03/2026 15/12/2027
16/07/2024 15/04/2026 17/01/2028
15/08/2024 15/05/2026 15/02/2028
17/09/2024 16/06/2026 15/03/2028
15/10/2024 15/07/2026 18/04/2028
18/11/2024 17/08/2026 16/05/2028
17/12/2024 15/09/2026 16/06/2028
15/01/2025 15/10/2026 17/07/2028
17/02/2025 17/11/2026 15/08/2028
17/03/2025 15/12/2026 15/09/2028
15/04/2025 15/01/2027 17/10/2028
15/05/2025 16/02/2027 16/11/2028
17/06/2025 16/03/2027 15/12/2028
15/07/2025 15/04/2027

32 Série

Remuneragao 15/05/2025 15/09/2026

16/01/2024 17/06/2025 15/10/2026
15/02/2024 15/07/2025 17/11/2026
15/03/2024 15/08/2025 15/12/2026
16/04/2024 16/09/2025 15/01/2027
15/05/2024 15/10/2025 16/02/2027
17/06/2024 17/11/2025 16/03/2027
16/07/2024 16/12/2025 15/04/2027
15/08/2024 15/01/2026 17/05/2027
17/09/2024 19/02/2026 15/06/2027
15/10/2024 17/03/2026 15/07/2027
18/11/2024 15/04/2026 17/08/2027
17/12/2024 15/05/2026 15/09/2027
15/01/2025 16/06/2026 15/10/2027
17/02/2025 15/07/2026 17/11/2027
17/03/2025
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15/12/2027 16/05/2028 17/10/2028
17/01/2028 16/06/2028 16/11/2028
15/02/2028 17/07/2028 15/12/2028
15/03/2028 15/08/2028
18/04/2028 15/09/2028
Amortizagao:
12 Série
Percentual Amortizado 16/02/2027 0,5000%
Data de Amortizagao do sa.ldo do.V’aI.or 16/03/2027 0,5000%
Nominal Unitario
16/01/2024 0,5000% 15/04/2027 0,5000%
15/02/2024 0,5000% 17/05/2027 0,5000%
15/03/2024 0,5000% 15/06/2027 0,5000%
16/04/2024 0,5000% 15/07/2027 0,5000%
15/05/2024 0,5000% 17/08/2027 0,5000%
17/06/2024 0,5000% 15/09/2027 0,5000%
16/07/2024 0,5000% 15/10/2027 0,5000%
15/08/2024 0,5000% 17/11/2027 0,5000%
17/09/2024 0,5000% 15/12/2027 0,5000%
15/10/2024 0,5000% 17/01/2028 0,5000%
18/11/2024 0,5000% 15/02/2028 0,5000%
17/12/2024 0,5000% 15/03/2028 0,5000%
15/01/2025 0,5000% 18/04/2028 0,5000%
17/02/2025 0,5000% 16/05/2028 0,5000%
17/03/2025 0,5000% 16/06/2028 0,5000%
15/04/2025 0,5000% 17/07/2028 0,5000%
15/05/2025 0,5000% 15/08/2028 0,5000%
17/06/2025 0,5000% 15/09/2028 0,5000%
15/07/2025 0,5000% 17/10/2028 0,5000%
15/08/2025 0,5000% 16/11/2028 0,5000%
16/09/2025 0,5000% 15/12/2028 100,0000%
15/10/2025 0,5000%
17/11/2025 0,5000%
16/12/2025 0,5000%
15/01/2026 0,5000%
19/02/2026 0,5000%
17/03/2026 0,5000%
15/04/2026 0,5000%
15/05/2026 0,5000%
16/06/2026 0,5000%
15/07/2026 0,5000%
17/08/2026 0,5000%
15/09/2026 0,5000%
15/10/2026 0,5000%
17/11/2026 0,5000%
15/12/2026 0,5000%
15/01/2027 0,5000%
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22 Série
Percentual Amortizado 15/09/2027 0,5000%
Data de Amortizagao do sa.ldo do.V’aI.or 15/10/2027 0,5000%
Nominal Unitario
16/01/2024 0,5000% 17/11/2027 0,5000%
15/02/2024 0,5000% 15/12/2027 0,5000%
15/03/2024 0,5000% 17/01/2028 0,5000%
16/04/2024 0,5000% 15/02/2028 0,5000%
15/05/2024 0,5000% 15/03/2028 0,5000%
17/06/2024 0,5000% 18/04/2028 0,5000%
16/07/2024 0,5000% 16/05/2028 0,5000%
15/08/2024 0,5000% 16/06/2028 0,5000%
17/09/2024 0,5000% 17/07/2028 0,5000%
15/10/2024 0,5000% 15/08/2028 0,5000%
18/11/2024 0,5000% 15/09/2028 0,5000%
17/12/2024 0,5000% 17/10/2028 0,5000%
15/01/2025 0,5000% 16/11/2028 0,5000%
17/02/2025 0,5000% 15/12/2028 100,0000%
17/03/2025 0,5000%
15/04/2025 0,5000%
15/05/2025 0,5000%
17/06/2025 0,5000%
15/07/2025 0,5000%
15/08/2025 0,5000%
16/09/2025 0,5000%
15/10/2025 0,5000%
17/11/2025 0,5000%
16/12/2025 0,5000%
15/01/2026 0,5000%
19/02/2026 0,5000%
17/03/2026 0,5000%
15/04/2026 0,5000%
15/05/2026 0,5000%
16/06/2026 0,5000%
15/07/2026 0,5000%
17/08/2026 0,5000%
15/09/2026 0,5000%
15/10/2026 0,5000%
17/11/2026 0,5000%
15/12/2026 0,5000%
15/01/2027 0,5000%
16/02/2027 0,5000%
16/03/2027 0,5000%
15/04/2027 0,5000%
17/05/2027 0,5000%
15/06/2027 0,5000%
15/07/2027 0,5000%
17/08/2027 0,5000%
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32 Série
Percentual 15/05/2026 0,5000%
Data de Amortizagio ‘:;'I‘g;t':s%‘;‘;‘: 16/06/2026 0,5000%
Nominal Unitario 15/07/2026 0,5000%
16/01/2024 0,5000% 17/08/2026 0,5000%
15/02/2024 0,5000% 15/09/2026 0,5000%
15/03/2024 0,5000% 15/10/2026 0,5000%
16/04/2024 0,5000% 17/11/2026 0,5000%
15/05/2024 0,5000% 15/12/2026 0,5000%
17/06/2024 0,5000% 15/01/2027 0,5000%
16/07/2024 0,5000% 16/02/2027 0,5000%
15/08/2024 0,5000% 16/03/2027 0,5000%
17/09/2024 0,5000% 15/04/2027 0,5000%
15/10/2024 0,5000% 17/05/2027 0,5000%
18/11/2024 0,5000% 15/06/2027 0,5000%
17/12/2024 0,5000% 15/07/2027 0,5000%
15/01/2025 0,5000% 17/08/2027 0,5000%
17/02/2025 0,5000% 15/09/2027 0,5000%
17/03/2025 0,5000% 15/10/2027 0,5000%
15/04/2025 0,5000% 17/11/2027 0,5000%
15/05/2025 0,5000% 15/12/2027 0,5000%
17/06/2025 0,5000% 17/01/2028 0,5000%
15/07/2025 0,5000% 15/02/2028 0,5000%
15/08/2025 0,5000% 15/03/2028 0,5000%
16/09/2025 0,5000% 18/04/2028 0,5000%
15/10/2025 0,5000% 16/05/2028 0,5000%
17/11/2025 0,5000% 16/06/2028 0,5000%
16/12/2025 0,5000% 17/07/2028 0,5000%
15/01/2026 0,5000% 15/08/2028 0,5000%
19/02/2026 0,5000% 15/09/2028 0,5000%
17/03/2026 0,5000% 17/10/2028 0,5000%
15/04/2026 0,5000% 16/11/2028 0,5000%
15/12/2028 100,0000%

Resgate Antecipado:
N&o se aplica a presente emissao

As caracteristicas acima contemplam o previsto no Termo de Securitizagdo e aditamentos subsequentes,
celebrados até o encerramento do exercicio de 2023, quais sejam Termo de Securitizagdo celebrado em 06 de
dezembro de 2023, 1° Aditamento ao Termo de Securitizagdo, celebrado em 15 de dezembro de 2023, 2°
Aditamento ao Termo de Securitizagéo, celebrado em 18 de dezembro de 2023 e 3° Aditamento ao Termo de
Securitizagao, celebrado em 19 de dezembro de 2023. Veja Escritura de Emissao e Aditamentos na integra:

TERMO DE SECURITIZACAO
12 ADITAMENTO
22 ADITAMENTO
32 ADITAMENTO

DESTINACAO DE RECURSOS
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Os recursos captados com a integralizagdo dos CRI, foram destinados ao pagamento dos valores devidos a titulo
de aquisigao dos créditos imobiliarios que servem de lastro a Emisséao.

ASSEMBLEIAS DE TITULARES DOS CRIs

Em 28 de dezembro de 2023, foi realizada Assembleia Geral de Titulares de CRI (“AGT 28.12.2023”), restando
aprovado: (i) Aprovar a liberagéo do Fundo de Obras, & Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados desta data,
na Conta de Livre Movimentagao no valor de R$ 4.600.000,00 (quatro milhGes e seiscentos mil reais), dispensada,
exclusivamente para esta liberagao, o cumprimento, pela Devedora, das Condigdes Precedentes Primeira série e
das Condi¢des Precedentes Fundo de Obras, sendo certo que o referido recurso devera ser direcionado para
custeio de despesas de natureza imobiliaria vinculada a obra do Empreendimento. Veja na Integra:

AGT 28.12.2023

Em 26 de dezembro de 2023, foi realizada Assembleia Geral de Titulares de CRI (“AGT 26.12.2023"), restando
aprovado: (i) Aprovar a liberagéo do Fundo de Obras, & Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados desta data,
na Conta de Livre Movimentagdo no valor de R$ 4.600.000,00 (quatro milhdes e seiscentos mil reais), bem como
a liberagdo do Fundo de Reserva, no mesmo prazo, na Conta de Livre Movimentagdo no valor de R$ 160.000,00
(cento e sessenta mil reais), dispensadas, exclusivamente para esta liberagéo, o cumprimento, pela Devedora, das
Condic¢des Precedentes Primeira Série e das Condi¢des Precedentes Fundo de Obras, sendo certo que o referido
recurso devera ser direcionado para custeio de despesas de natureza imobiliaria vinculadas a obra do
Empreendimento. Veja na Integra:

AGT 26.12.2023

Em 16 de janeiro de 2024, foi realizada Assembleia Geral de Titulares de CRI (“AGT 16.01.2024"), restando
aprovado: (i) Nao ocorréncia do Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, nos termos da Clausula 5.1.1, item
(xvii), do Termo de Emissao, e consequente Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 7.1.1 do Termo
de Securitizagdo, em razdo do descumprimento das Obrigagdes Adicionais da Emissora, previstas na Clausula
6.1, itens (ii), (iii) e (iv) do Termo de Emiss&o, no que se refere aos registros dos Documentos da Operagéo nos
Cartérios de Titulos e Documentos, Cartério de Registro de Iméveis e JUCEB; (ii) Concesséao de prazo adicional e
improrrogavel de 60 (sessenta) dias, a contar da presente data, para conclusdo dos registros dos Documentos da
Operacg3o. Veja na integra:

AGT 16.01.2024

POSICAO DOS CRIs1

12 Série
Data ‘ Valor Nominal Preco Unitario Financeiro
31/12/2023 R$ 1.000,981020 R$ 4,27772442 R$ 1.005,25874442 R$ 29.152.503,59
Emitidas ‘ Canceladas Em Tesouraria Em Circulagédo
29.000 - - 29.000
22 Série
Data ‘ Valor Nominal Preco Unitario Financeiro
31/12/2023 R$ 1.000,981020 R$ 4,27772442 R$ 1.005,25874442 R$ 28.147.244,84
Emitidas ‘ Canceladas Em Tesouraria Em Circulagédo
28.000 28.000

EVENTOS REALIZADOS 2023

No exercicio de 2023, ndo ocorreram os eventos de resgate, remuneragéo, amortizacdo, conversao e repactuacéo.

! Ressaltamos que as informagoes refletem nossa interpretacao do Termo de Securitizacdo e aditamentos subsequentes, se for o caso. A
Trustee DTVM nao se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, nao implicando em aceitagao de compromisso legal
ou financeiro.
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https://nambbu.net/trusteedtvm/wp-content/uploads/2024/01/23l1599076-20231228-AGT.vsSite.pdf
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INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGACOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2023, a Emissora cumpriu, regularmente e dentro dos prazos, a todas as obrigagées
previstas no Termo de Securitizagdo, exceto a Devedora em relagao:

a) Ao descumprimento das Obrigagdes Adicionais da Devedora, previstas na Clausula 6.1, itens (ii), (iii) e (iv) do
Termo de Emissao, no que se refere aos registros dos Documentos da operagdo nos Cartérios de Titulos e
Documentos, Cartério de Registros de Iméveis e JUCEB, sendo que foi realizada Assembleia Geral de
Titulares de CRI (“AGT 16.01.2024"), restando aprovado: (i) Ndo ocorréncia do Vencimento Antecipado das
Notas Comerciais, nos termos da Clausula 5.1.1, item (xvii), do Termo de Emissao, e consequente Resgate
Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 7.1.1 do Termo de Securitiza¢&o, em razéo do descumprimento
mencionado; (ii) Concesséo de prazo adicional e improrrogavel de 60 (sessenta) dias, a contar da presente
data, para concluséo dos registros dos Documentos da Operagéo. Apos a concesséo do prazo adicional de
60 (sessenta) dias conforme estipulado no waiver mencionado, constatamos mais um descumprimento por
parte da Devedora, sendo que, até o presente momento os documentos registrados ainda ndo foram
recepcionados por este Agente Fiduciario. Veja na integra:

AGT 16.01.2024

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso Xl do artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este
Agente Fiduciario atuou, no decorrer do exercicio de 2023, e/ou permanece atuando, conforme aplicavel, nas
seguintes emissdes de valores mobiliarios do proprio emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (TROPICAL
VINHOS)
Emissao: 582 emissao
Série: 12 série
Valor da emisséo: R$ 21.200.000,00 (vinte e um milhdes e duzentos mil reais)
Quantidade de certificados: 21.200 (vinte e um mil e duzentos certificados)
Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerao em 29/08/2028
Aval; e
Garantias:
Alienagao Fiduciaria de Imével
Atualizacdo e Remuneragéao: CDI + 4,50% a.a.
Situagao da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (VISCONDE)
Emissao: 652 emissao
Série: 12 série
Valor da emissao: R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais)
Quantidade de certificados: 80.000 (oitenta mil certificados)
Espécie: N/A
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Prazo de vencimento:

Os certificados vencerao em 25/05/2027

Garantias:

Aval;
AFP;
Alienacao Fiduciaria Imovel; e

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

Atualizagdo e Remuneragéao:

IPCA + 13,00% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO (DUE)
Emissao: 732 emissao
Série: 12 série

Valor da emisséo:

R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais)

Quantidade de certificados:

35.000 (trinta e cinco mil certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerao em 13/12/2027

Garantias:

Aval;
Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

Cesséo Fiduciaria de Recebiveis

Atualizagdo e Remuneragéo:

100% CDI + 4,00% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO (SEMPRE)
Emisséo: 762 emissao
Série: 12 série

Valor da emisséo:

R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)

Quantidade de certificados:

200.000 (duzentos mil certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 20/12/2028

Garantias:

Aval;
Cessao Fiduciaria de CDA/WA,; e

Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Atualizagdo e Remuneragéo:

CDI + 4,80% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

Emissora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (CONSTRUEN)
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Emissao:

772 emisséo

Série:

12 série

Valor da emissao:

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)

Quantidade de certificados:

25.000 (vinte e cinco mil certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 17/12/2029

Garantias:

Aval;
Alienacao Fiduciaria Imovel; e

Cessao Fiduciaria

Atualizagdo e Remuneragéo:

IPCA + 11,25% a.a.

Situagdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (HORTO)
Emissao: 782 emissao
Série: 18, 23, 3 e 42 séries

Valor da emisséo:

Total: R$ 49.000.000,00 (quarenta e nove milhes de reais)
12 Série: R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhes de reais)
22 Série: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)
32 Série: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)
42 Série: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)

Quantidade de certificados:

Total: 49.000 (quarenta e nove mil certificados)
12 Série: 25.000 (vinte e cinco mil certificados)
22 Série: 8.000 (oito mil certificados)
32 Série: 8.000 (oito mil certificados)
42 Série: 8.000 (oito mil certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 17/01/2028

Garantias:

Fianga;
Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;
Alienagdes Fiduciaria de Imével; e

Alienagdes Fiduciaria de Participacdes

Atualizacdo e Remuneragéo:

IPCA + 12,68% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

Emissora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (REAL PARK)
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Emissao:

792 emisséao

Série:

12, 28 3, 42 e 52 séries

Valor da emissao:

Total: R$ 40.800.000,00 (quarenta milhdes e oitocentos mil reais)

12 Série: R$ 17.800.000,00 (dezessete milhGes e oitocentos mil
reais)

22 Série: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
3?2 Série: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)
42 Série: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)
52 Série: R$ 6.000.000,00 (seis milhGes de reais)

Quantidade de certificados:

Total: 40.800.000,00 (quarenta mil e oitocentos certificados)
12 Série: 17.800 (dezessete mil e oitocentos certificados)
22 Série: 5.000 (cinco mil certificados)

32 Série: 6.000 (seis mil certificados)

42 Série: 6.000 (seis mil certificados)

52 Série: 6.000 (seis mil certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 16/03/2028

Garantias:

Fianga;
Alienacao Fiduciaria de Participagoes;
Alienagao Fiduciaria Imovel;

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

Atualizagdo e Remuneragéao:

12,6825% a.a.

Situagéo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (HUM)
Emissao: 822 emissao
Série: 12 série

Valor da emisséo:

R$ 47.500.000,00 (quarenta e sete milndes e quinhentos mil reais)

Quantidade de certificados:

47.500 (quarenta e sete mil e quinhentos certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 27/02/2034

Garantias:

Fianca;
Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
Alienagdes Fiduciaria de Superficie; e

Alienagdes Fiduciaria de Participacdes

Atualizagdo e Remuneragéao:

9,80% a.a.
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Situagdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (ITAPARICA)
Emisséao: 842 emissao
Série: 12, 28 3 e 42 séries

Valor da emisséo:

Total: R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais)

12 Série: R$ 35.500.000,00 (trinta e cinco milhdes e quinhentos mil
reais)

22 Série: R$ 35.500.000,00 (trinta e cinco milhdes e quinhentos mil
reais)

3?2 Série: R$ 9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos mil reais)

42 Série: R$ 9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos mil reais)

Quantidade de certificados:

90.000 (noventa mil certificados)

Total: 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentos certificados)

12 Série: 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentos certificados)
22 Série: 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentos certificados)
32 Série: 9.500 (nove mil e quinhentos certificados)

42 Série: 9.500 (nove mil e quinhentos certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 15/02/2029

Garantias:

Aval;

Alienacao Fiduciaria de Imovel;
Alienacao Fiduciaria de Agdes;
Alienacéo Fiduciaria de Quotas; e

Cesséo Fiduciaria de Recebiveis.

Atualizagdo e Remuneragéo:

IPCA + 12,6825% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

CLASSIFICACAO DE RISCO

Nao foi atribuida classificagdo de risco a presente emissao.

ALTERAGCOES ESTATUTARIAS E INFORMACOES RELEVANTES

N&o ocorreram alteragdes estatutarias da Emissora no exercicio social de 2023, com efeitos relevantes para os
titulares dos valores mobiliarios.

ORGANOGRAMA

Em 07 de abril de 2024, recepcionamos da Emissora o organograma atualizado, conforme abaixo:
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ORGANOGRAMA SOCIETARIO o Canal

l

50% 50%

100%

CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

*As Informagdes tarjadas estao protegidas pela Lei 13.709, de 14 de agosto de 2018.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Securitizadora:

2023 FP

Patriménio Separado:

Tendo em vista que o encerramento do exercicio social do Patriménio Separado € 30 de setembro de cada ano,
ndo existe DFP para este periodo.

INDICES E LIMITES FINANCEIROS
Informamos que nao ha previsédo de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emisséo.
GARANTIA

Nao foram entregues quaisquer bens e/ou valores a administracdo deste Agente Fiduciario
Informamos que a Emiss&o possui as seguintes garantias constituidas entre a Emissora e os devedores:

a) Alienagdo Fiduciaria de Imével: Em garantia do integral e pontual cumprimento das Obriga¢g8es Garantidas,
a Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a Fiduciaria, a fracao
ideal do Imdvel que correspondera as futuras unidades autdnomas do “Residencial Reserva Guaiu”, conforme
listados no Anexo | do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével.

Esta garantia foi devidamente constituida por meio da celebragéo do Instrumento Particular de Alienacéo
Fiduciaria de Propriedade Superveniente de Imével em Garantia e Outras Avengas, entre a Canal
Companhia de Securitizagdo e a Santo André Empreendimento Imobiliario Ltda., em 06 de dezembro de
2023. Veja na integra:

AF DE IMOVEL
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b) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: o dominio resollvel e a posse indireta dos recebiveis presentes e futuros
decorrentes da comercializagdo das Unidades do Empreendimento Alvo (o que incluira eventuais recursos
que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelos respectivos
adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquido de corretagem e impostos sobre a receita da venda)
(“Recebiveis”), devendo ser considerada a existéncia dos Onus Existentes para que a presente garantia seja
plenamente eficaz. Integrardo esta Cessao Fiduciaria de Recebiveis todos os direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que forem atribuidos aos Recebiveis objetos da presente Cessédo Fiduciaria de Recebiveis. A
Fiduciante devera ceder fiduciariamente quaisquer novos Recebiveis, que venham a ser por ela titulados
relativamente ao Empreendimento Alvo, a qualquer tempo, até o cumprimento integral das ObrigacGes
Garantidas, os quais passardo a integrar a Cesséao Fiduciaria de Recebiveis, observados os limites acima,
obrigando-se a Fiduciante a celebrar os respectivos aditamentos ao presente Contrato.

Esta garantia foi devidamente constituida por meio da celebragéo do Instrumento Particular de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas, entre a Canal Companhia de Securitizagdo e a
Santo André Empreendimento Imobilirio Ltda., em 06 de dezembro de 2023. Veja na Integra:

CF DE RECEBIVEIS

c) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do pontual e integral cumprimento de todas as Obrigacdes
Garantidas, a Fiduciante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, aliena fiduciariamente a
propriedade, o dominio resolivel e a posse indireta das Quotas e dos Direitos, na seguinte forma: (i)
totalidade das quotas de emissdo da Sociedade de titularidade da Fiduciante, ou seja, 2.000.000 (dois
milhdes) de quotas, de valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, representativas de 100% (cem por cento)
do capital social da Sociedade e (ii) 390.000 (trezentos e noventa mil) quotas do Fundo de titularidade da
Fiduciante, de valor nominal de R$390.000,00 (trezentos e noventa mil reais), representativas de 30% (trinta
por cento) das quotas emitidas pelo Fundo Imobiliario.

Esta garantia foi devidamente constituida por meio da celebragdo do Instrumento Particular de Alienagéo
Fiduciaria de Quotas em Garantia, entre a Npar Participagdes LTDA., Canal Companhia de Securitizagdo e
Santo André Empreendimento Imobiliario Ltda, em 08 de abril de 2024. Veja na integra:

AF DE QUOTAS

d) Fianca: Adicionalmente, os CRI contam com a fianga prestada pela NPAR PARTICIPACOES LTDA. A
garantia fidejusséria foi devidamente constituida e permanece exequivel e suficiente dentro dos limites
da garantia fidejussoéria e documentos de emissao, conforme quadro abaixo:

31/12/2023 (R$ Mil)

Saldo Devedor da Emissao 57.300
PL da NPAR PARTICIPACOES LTDA 1.276
Razéo da Fianga 2,2277%

FUNDOS DE AMORTIZACAO E OUTROS FUNDOS

Foram constituido os seguintes Fundos:

Fundo de Obras: Sera constituido, na Conta do Patriménio Separado, o Fundo de Obras, com recursos das
integralizagdes dos CRI. O Fundo de Obras sera constituido com recursos advindos da integralizagéo das Notas
Comerciais, e por eventual sobejo do Fundo de Reserva, nos termos do Termo de Emisséo.

Fundo de Reserva: A Operacao contard com a garantia do Fundo de Reserva, mantido na Conta do Patriménio
Separado, sendo certo que o Fundo de Reserva devera corresponder no minimo, a todo e qualquer momento até
o cumprimento integral das Obrigagbes Garantidas, ao montante equivalente a 3 (trés) parcelas de Juros
Remuneratoérios dos CRI, considerando para o calculo o ultimo més de apuragéo, somado ao montante equivalente
a 3 (trés) parcelas do Valor da Amortizagdo Extraordinaria Compulséria do PU, considerando para o calculo o
ultimo més de apuragao, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.
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Fundo de Despesas: A Operagao contara com a garantia do Fundo de Despesas, mantido na Conta do Patriménio
Separado, que devera ser equivalente nesta data ao valor de R$ 335.000,00 (trezentos e trinta e cinco mil reais)
(“Valor Inicial do Fundo de Despesas”) e tera o valor minimo correspondente ao fluxo de despesas para o més
subsequente (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”).

VERIFICAGAO DO LASTRO

A Emissora declara que, através do Termo de Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI
decorrentes da subscricdo das Notas Comerciais, pela Emissora, por meio da assinatura do Termo de Emissao. A
CCl foi constituida por intermédio do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral,
Sem Garantia Real e Sob a Forma Escritural (“CCI”), firmada em 06 de dezembro de 2023, posteriormente aditado
em 15 de dezembro de 2023, sendo que foram vinculados a presente emissao de CRI, conforme as caracteristicas
descritas Anexo | da CCI.

REGIME FIDUCIARIO

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, bem como
todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e ac¢des inerentes aos Créditos
Imobiliarios, originados dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais e da Conta Centralizadora, na
forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, com a consequente constituicdo do Patrim6nio Separado.

PATRIMONIO SEPARADO

O patriménio constituido por meio do Regime Fiduciario, o qual ndo deve ser confundido com o patriménio da
emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI aos quais esta afetado, bem como, aos custos de
administragdo. O Patrimbnio Separada é constituido pelos (i) Créditos Imobiliarios; (ii) CClI; (iii) Garantias; (iv) Conta
do Patriménio Separado; (v) rendimentos liquidos dos investimentos; e (vi) quaisquer valores existentes na Conta
do Patriménio Separado.

DECLARACAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n°® 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso XlI do artigo
15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos e que ndo nos encontramos em
qualquer situagéo de conflito de interesses que nos impega de continuar a exercer a fungdo. Reafirmamos nosso
interesse em permanecer no exercicio da fungao de Agente Fiduciario dos titulares dos CRI.

S3ao Paulo, abril de 2024.

BTRUST==DIT VM

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea “b” da Lei n°® 6.404 de dezembro de 1.976 e do artigo 15 da
Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informagdes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as
informagdes técnicas que serviram para sua elaboragao, encontram-se a disposicéo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente
Fiduciario”

“As informagbes contidas neste Relatério ndo representam uma recomendacgéo de investimento, uma andlise de crédito ou da situacao
econbmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagcées relativas aos
titulos emitidos sob a forma de CRI”

“O relatério anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2023 relativos a execugdo das obrigagdes
assumidas pelo emissor, a administragdo do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de
amortizagdo”
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