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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacgéio constante da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 ("Resolucdo n° 17/21") disponibilizamos para
andlise dos investidores e do mercado em geral, o relatério anual
deste Agente Fiducidrio ano base de 2023. O relatério foi
confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obrigagdes contraidas no
instrumento de emissdo e seus aditamentos, todas elas
registradas e monitoradas por este Agente via plataforma
VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse podem
solicitar acesso para maior transparéncia e informacéo sobre o
seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer
a clareza necessdria para uma andlise criteriosa das informacées
relacionadas com suas operagdes e também uma profundidade
de dados s6 alcancada com o uso de inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais
riqueza e qualidade para a andlise, visando principalmente
transformar o relatério anual em uma ferramenta de andlise
gerencial eficiente e efetiva para um olhar do que foi realizado,
mas principalmente como uma boa base para sua viséo de futuro.
Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em versdo online e disponibilizado
dentro do prazo regulatério no endereco eletrénico:
www.vortx.com.br para consulta publica, e esté acompanhado de
todos os documentos, informacdes e relatério pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série UNICA

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento
Distribuicdo

Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

41.811.375/0001-19

22K0976239

R$1.000,00

12.000

R$12.000.000,00

IPCA + 9,7500%

Mensal

08/11/2022

22/10/2026

ICVM 476

Rating nao é aplicavel para esta operac¢ao
Mensal

29/11/2022



2023 - CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 162 Emissdo - Série Unica

Data do primeiro pagamento previsto em

contrato 20/12/2022

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacdo
Inadimplemento no periodo Adimplente

Risco Corporativo

Lastro Compromisso de compra e venda

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .

Nome do contrato

TS

14 Ativos em circulagéo em 31.12.2023

Série UNICA

IF 22K0976239
Emitida: 12.000

Em circulagdo: 12.000

Saldo cancelado ou ndo integralizado: 0

Convertidas: 0

Resgatadas: 0

Saldo: R$9.087.476,87


https://www.vortx.com.br/
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1.5 Eventos financeiros

16° Emissdo - Série UNICA

Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.

Data Base Pgto. Juros  Ordinaria Extraordi. Amortizagao Pgto. Total
20/01/2023 7,80110490 4,61569026 5,16000000 9,77569026 17,57679516
20/02/2023  7,77291292  4,65693442 7,41999999 12,07693441 19,84984733
20/03/2023  7,71961265  4,68252834 4,75000000 9,43252834 17,15214099
20/04/2023  7,71042632  4,73540570 0,00000000 4,73540570 12,44583202
20/05/2023  7,72805537  4,80680177 0,00000000 4,80680177 12,53485714
20/06/2023  7,73755785  4,87335581 2,88999999 7,76335579 15,50091365
20/07/2023  7,69478702 168,85147618  0,00000000 168,85147618  176,54626320
20/08/2023  6,38060973  6,22235612 12,55000000  18,77235612 25,15296585
20/09/2023  6,24198326  6,18180371 14,61999999  20,80180370 27,04378696
20/10/2023  6,09406959  6,12927534 7,61999999 13,74927533 19,84334492
20/11/2023  6,00262782  3,44592234 7,58000000 11,02592234 17,02855016
20/12/2023 593101158 6,11311175 1,46999999 7,58311174 13,51412332

2. Fatos relevantes

Eventuais fatos relevantes desta emiss&o podem ser consultados no |4 site da Vértx .


https://www.vortx.com.br/
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3. Obrigag8es

A Vortx informa que as obrigacdes desta emissao foram cadastradas no sistema VxInforma,
tendo o Emissor recebido as cobrancas nas respectivas datas de cumprimento. Eventuais
obriga¢cdes em aberto no periodo de analise deste Relatério foram objeto de notificacdo e se
encontram disponiveis para consulta e acompanhamento no &) site da Vértx .

4. Informag8es financeiras

4. Informagdes financeiras da emissora

&) CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO - DF 2023 pdf

Observagéio

Nos termos do art. 27 da Instrucdao CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracdo financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

4.2 Administragéo do patriménio separado

&) CRI - 16E1S - ALLURE - RELATORIO MENSAL 202312.PDF

Observagéo

Os relatérios de gestdao, disponibilizados pela Emissora para averigua¢cdo da movimentacao
realizada na Conta Centralizadora para administra¢cdo do Patrimdnio Separado, encontram-se
anexos. O Agente Fiducidrio recomenda a leitura de tais documentos.


https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/d3d3495d-c3ea-49b4-b5ee-f30ea6797b28/Informe_Mensal_01-2024_CRI%20-%2016EUS%20-%20ALLURE.pdf?Expires=1745584505&Signature=D~TebQD-MG3doHxfX10frfT1McsuIYJvfhHaFN8Zd3mUObpPhBELKUqg1PoeChWqcwNtcny3Nz1FOn6W4ZdmRGGHH3ZdcZqOMDP-v4ZmVqaImtwfBdt6mwGH-pAduesP8NJ9yd85THqDdyZ4rLayGyz3YItNAC5FBZlRpeNz69cHLn9oKRzMcA5lAf2SXkatRzEuLF~NL73uByjMkpZ779OK8M~GhBU57cFryan~rxBQ5lpWKL432bxVHlK1CU9fLa4SQA4WiQ7HZxEZTSdF4DNhf8CCSoNVNBBov8IzUTbh0~2ncElOzBvbRlrhOpn~PYXHFJ65hWJzWPNJbhhWJw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0&Expires=1745584505&Signature=TTjqPTnmQfVk8OCw4l7b4N2WbAVDIfpFKaJxj90~SMhkxwJ9ZHSFoK7VrezqgHjZJFC9xoM8os5qTDHZt6giBIk~FG65BuqC9g7RVifvq7LSoxXQQh~0oaVuXZ1EB5mzwd-IgRNbQpwi7kdU3uIPi7Xr5jMCcYvr6flxT7AwRHfgvaB~2xh6SK6Zrok1Ta2U5AAuBjFzM6YIQssr-0aHtgRAQYbIqlszBVcGRwI4G1eR2wKDNL~itc8Tuu~KEcXAPhlyKWDZVkrtS7WyttGjub0Jd7NC512Xbf9efaD~XZaPoCFHhzGSej-vLzuGYoKn1L9behc8pSyVYq2G2pV2YQ__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
https://www.vortx.com.br/
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/be222ece-c9b7-485a-b7c4-36b19433a7ec/CANAL%20COMPANHIA%20DE%20SECURITIZACAO%20-%20DF%202023.pdf?Expires=1745584505&Signature=J2epE-5B7SPVLwo9hG-wSZHM~C71QGdzvXsizV6Za6v272i~RMoBXtud5kCliVHHcOdx5WQwBhlLto0us0NYhY397Cdcw9~ZLezHIEduJsjixaUroOz9VLKBn5DB0Lq1eEmB3IrGR4FvrGAAOzu26x0lMBo-wRj7dXbG9px4e~rAhGrarfogzfAVGIW8vtyAwZIZpSH5vPnFXBSAwZuB0P-gns-7-LzmwcsVknkTNuSzE5-IOP5mwppaJ4lgJ3st1~LFGvcJPwtBtZQvj03EbEtdu3BszK~FYVP1~E5l4SE9R5LjUz0PRZr01y3i6wKbp31F7t4Oy4pcmoAjTrLybg__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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5. Informag8es societdrias da emissora

As eventuais altera¢des societarias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicavel e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciario, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario.
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6. Assembleias

CRI - 16EUS - ALLURE - AGT

Data: 28/04/2023

Deliberar sobre a seguinte Ordem do Dia: (i) Examinar, discutir e aprovar as demonstracdes
contabeis do Patrimoénio Separado referente ao exercicio financeiro findo em 31 de
dezembro de 2022; e (ii) Autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os
atos necessarios, bem como celebrarem todos os documentos essenciais a efetivacao da
deliberacao.

&) CRI - 16EUS - ALLURE - AGT 20230428.pdf

CRI - 16ES - ALLURE - AGT

Data: 08/05/2023

deliberar sobre a seguinte Ordem do Dia: (i) Examinar, discutir e aprovar as demonstra¢des
contabeis do Patrimoénio Separado referente ao exercicio financeiro findo em 31 de
dezembro de 2022; e (ii) Autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os
atos necessarios, bem como celebrarem todos os documentos essenciais a efetivacao da
deliberacao.

&) CRI - 16EUS - ALLURE - AGT 20230508.PDF



https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/72246781-2c1e-45fe-b4f0-a0f6a682c117/CRI%20-%2016EUS%20-%20ALLURE%20-%20AGT%2020230428.pdf?Expires=1745584504&Signature=DIDRFE56FVKrN5KJ5-lLCn-wqd8jWWdPPuBVu8mUlCcfK~BlA~PXukmAyE34G4xHmOhQHEyhzr1PY6bBoepx3r~OmPNkCrHs0axVsRKzuOdSJsVuNEois4nS88E~YkbnRG6-oiJ2ZVI4z8dgouzgXFo34~uFifq~qfYbwVmvjLtc-K4Y75IACc-pfdSrgfLAPQiT7Lz0L2KY1Dwr4G0N2wjOB1Rg7R-0mw1zL-RTEZcZDSIJT52lSFUV7lC3SPJ2mvKfN~PkxwHWa5ixr9dTxlMgiGnDlcT7NgIUa6d5HnTCJHDgV3o~67L51~l9Iq3cVWkQ642PfX8ftUQ5Lx8tfw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/b9cc8642-1511-44f3-af38-08a80d43d9e5/CRI%20-%2016EUS%20-%20ALLURE%20-%20AGT%2020230508.PDF?Expires=1745584504&Signature=JUiNGx0M0yY5smrqvEhV~wuTRjpNZ8h8Nc5mFxcYc4p2TM5rYE109ny2n~DPl8z7g1fLXWKeHcmAzjKrGz3ZoxOT5qGJ10LP4ogEC-LD1s5D6yVv-vhLxmZr169PNqqXor~DeGJ4wDLaNWcA6AvKfKZrcGAXYtYTGR~ibTTheplD739Y4eMYhsrHjevzXmRHWF6N5nZOxBvvyeUbFYpU8grsOFYz-L9Xjyqitx0pHmIhkDUB7kteWwuAmitn3nvLkSbVZR-ZCmwfji73v3Rqsrc3OdHnrp6Mz5Lm9R-95kgkBPIrBkOkGhRzQJ6T~Qe5jwmzQMKUzrznhcCTNze4Uw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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7. Constituicéo e aplicagéio de fundos

As analises sobre a Constituicdo e Aplicagdo de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatério, conforme aplicavel.

8. Destinagéio de recursos

Considerando que os Créditos Imobiliarios sdo decorrentes de contratos de compra e venda,
os créditos imobiliarios sao caracterizados pela origem. Deste modo, a Securitizadora declara
que os recursos decorrentes da integralizacdo da Emissao foram destinados para quitacao do
preco de cessdo.

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

9.1 Constituigéio de Garantias

A Vortx, na condicao de Agente Fiduciario, dispde na tabela abaixo a situacdo da constituicao de
cada garantia da operacao, com base na documentacdo disponibilizada:

Consolidado
Nome do Contrato Constituicdo
Fianca Il SIM
Alienacdo Fiduciaria de Imovel SIM
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios SIM
Fianca | SIM

Os documentos que comprovam a situacdo atual das garantias, se disponibilizados ao Agente
Fiduciario, podem ser encontrados no |« site da Vértx .


https://www.vortx.com.br/
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9.2 Suficiéncia de Garantias

As analises da Suficiéncia de Garantias, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operacdo no <] site da Vértx .

10. Covenants financeiros

As anadlises de Covenants Financeiros, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operacdo no 4] site da Vértx .

Ly 4

11. Bens entregues ao fiducidrio

Ndo foram entregues bens a administra¢cdo do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nos termos dos documentos da operacdo, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custédia do lastro da emissao, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicao custodiante é
regularmente auditada pelos 6rgdos reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operacdo de securitizacdo, nao sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n® 10.931/2004.


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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ry °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) ndao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacfes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdo em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa

interpretacao acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, nao implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

Vendru | 3° Emisséo 1° Série

Tipo CRA

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF CRA022006BV

Volume emitido R$14.969.168,00

Quantidade 14.969.168

Remuneragdo CDI + 3,000%

Data de emissdo 03/06/2022

Data de vencimento 02/05/2028

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo
Fiduciaria de Conta Vinculada, Aval

Garantias
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Vendru | 3° Emisséo 2° Série

Tipo CRA

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF CRA022006BW

Volume emitido R$18.364.166,00

Quantidade 18.364.166

Remuneracdo IPCA +8,610%

Data de emissdo 03/06/2022

Data de vencimento 28/04/2028

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo
Fiduciéria de Conta Vinculada, Aval

Garantias

Vendru | 3* Emisséo 3° Série

Tipo CRA

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF CRA022006BX

Volume emitido R$16.666.666,00

Quantidade 16.666.666

Remuneracdo CDI + 6,000%

Data de emissdo 03/06/2022

Data de vencimento 28/04/2028

Inadimplemento no perfodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo

Garantias
Fiduciaria de Conta Vinculada, Aval

Yby natureza | 6° Emisséio UNICA® Série

Tipo CRI

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF 22G1162067

Volume emitido R$27.000.000,00

Quantidade 27.000

Remuneragdo IPCA + 13,300%

Data de emissdo 26/07/2022

Data de vencimento 20/11/2031

Inadimplemento no periodo Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiducidria de Quotas, Aval,
Fianca, Fundo

Garantias

Colmeia | 15° Emiss&io UNICA® Série

Tipo CRI

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

IF 22K0700672

Volume emitido R$20.500.000,00

Quantidade 20.500

Remuneragéo IPCA +12,000%

Data de emissdo 04/11/2022

Data de vencimento 26/10/2026

Inadimplemento no periodo Adimplente

T Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo

Fiduciaria de Imovel, Aval, Fundo

10
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Lotus atlantica | 18° Emisséo UNICA® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Wilog | 27° Emisséio UNICA® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracédo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo

Garantias

Olimpia park | 28° Emisséo 19 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Gran coffee | 75° Emisséo UNICA® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
22K1321023

R$24.500.000,00

24.500

IPCA +10,250%

22/11/2022

22/11/2026

Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Fundo

CRI

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
23A0297064

R$30.000.000,00

30.000

IPCA + 8,140%

06/01/2023

18/12/2035

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

CRI

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
23B0790147

R$75.000.000,00

75.000

IPCA +11,200%

13/02/2023

20/02/2033

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de A¢Ges, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca

CRA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CRA02300VY1

R$60.000.000,00

60.000

CDI +5,500%

20/12/2023

27/12/2028

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Maquinas, Cessdo Fiduciaria, Fianca
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