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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacgéio constante da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 ("Resolucdo n° 17/21") disponibilizamos para
andlise dos investidores e do mercado em geral, o relatério anual
deste Agente Fiducidrio ano base de 2023. O relatério foi
confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obrigagdes contraidas no
instrumento de emissdo e seus aditamentos, todas elas
registradas e monitoradas por este Agente via plataforma
VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse podem
solicitar acesso para maior transparéncia e informacéo sobre o
seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer
a clareza necessdria para uma andlise criteriosa das informacées
relacionadas com suas operagdes e também uma profundidade
de dados s6 alcancada com o uso de inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais
riqueza e qualidade para a andlise, visando principalmente
transformar o relatério anual em uma ferramenta de andlise
gerencial eficiente e efetiva para um olhar do que foi realizado,
mas principalmente como uma boa base para sua viséo de futuro.
Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em versdo online e disponibilizado
dentro do prazo regulatério no endereco eletrénico:
www.vortx.com.br para consulta publica, e esté acompanhado de
todos os documentos, informacdes e relatério pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série UNICA

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento
Distribuicdo

Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

41.811.375/0001-19

22K1321023

R$1.000,00

24.500

R$24.500.000,00

IPCA + 10,2500%

Bullet

22/11/2022

22/11/2026

ICVM 476

Rating nao é aplicavel para esta operac¢ao
Mensal

09/12/2022
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Data do primeiro pagamento previsto em

contrato 22/12/2022

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacdo
Inadimplemento no periodo Adimplente

Risco Corporativo

Lastro Nota Comercial

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .

Nome do contrato

AF IMOVEL

CF

EMISSAO CCl

NC

NC -1 ADITAMENTO

TS

TS - 1 ADITAMENTO

14 Ativos em circulagéo em 31.12.2023


https://www.vortx.com.br/
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Série UNICA

IF

Emitida:

Em circulagdo:

Saldo cancelado ou nao integralizado:
Convertidas:

Resgatadas:

Saldo:

1.5 Eventos financeiros

18° Emissdio - Série UNICA

22K1321023
24.500
22.153
2.347

0

0

R$23.379.847,44

Data Base

20/01/2023

20/02/2023

20/03/2023

20/04/2023

20/05/2023

20/06/2023

20/07/2023

20/08/2023

20/09/2023

Pgto. Juros
8,21602344
8,26696007
8,31077141
8,38058114
8,44008603
8,49157174
8,51109598
8,51109598

8,52130666

Pgto. Amrt.

Ordinaria

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto. Amrt.

Extraordi.

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto.
Amortizagao

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto. Total
8,21602344
8,26696007
8,31077141
8,38058114
8,44008603
8,49157174
8,51109598
8,51109598

8,52130666



2023 - CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 182 Emissdo - Série Unica

Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizacdo  Pgto. Total
20/10/2023 8,54091035 0,00000000 0,00000000 0,00000000 8,54091035
20/11/2023 8,56312099 0,00000000 0,00000000 0,00000000 8,56312099
20/12/2023 8,58367043 0,00000000 0,00000000 0,00000000 8,58367043

2. Fatos relevantes

Eventuais fatos relevantes desta emissdo podem ser consultados no|[<) site da Vértx .

3. Obrigagdes

A Vortx informa que as obrigacdes desta emissao foram cadastradas no sistema VxInforma,
tendo o Emissor recebido as cobrancas nas respectivas datas de cumprimento. Eventuais
obrigacdes em aberto no periodo de andlise deste Relatério foram objeto de notificacdo e se
encontram disponiveis para consulta e acompanhamento no &) site da Vortx .

4. Informagdes financeiras

4. Informagdes financeiras da emissora

&) CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO - DF 2023 pdf



https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/be222ece-c9b7-485a-b7c4-36b19433a7ec/CANAL%20COMPANHIA%20DE%20SECURITIZACAO%20-%20DF%202023.pdf?Expires=1745584649&Signature=NsHFe83YB7o1xzndBhmCzyQw53WCIzr6j8rqZXBIU79f9q6Ui4e8ljCYc3tkPSDxf6KRfdzfuxwkUFr3xJTWrj8~UE2Tuuq0kqsGMB7a5tjxU9pf9~ei-lNhze74SqPN4Me94Zlir2NxNGATjp0iiuyijq5g02LFfuPwSnetqxDgXDcT2m07LHw~aUjTEyliqLzd65AWs9vVlsFzy8FRWUTvYT1ZJ4TPG~D8zOoG54Gi5pze5lxNcR65xPbr9ePgoFhbjidq5txbMhw-kvmOUanf1P52XOXGfKRln76PeZUwJ1Qtz1VIU1L0djWJv1tZFJXTburYCmDH0bRTY~ZsPA__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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Observagéo

Nos termos do art. 27 da Instrucdao CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracdo financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

4.2 Administragéo do patriménio separado

&) CRI - 18EIS - LOTUS ATLANTICA - RELATORIO MENSAL 202312.PDF

Observagéio

Os relatérios de gestdo, disponibilizados pela Emissora para averiguacdo da movimentag¢do
realizada na Conta Centralizadora para administracdo do Patrimdnio Separado, encontram-se
anexos. O Agente Fiduciario recomenda a leitura de tais documentos.

5. Informagdes societdarias da emissora

As eventuais altera¢des societarias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicavel e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciario, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario.


https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/8dbc6820-21e0-49c0-bf0d-1c13628532df/Informe_Mensal_01-2024_CRI%20-%2018EUS%20-%20LOTUS%20ATLANTICA.pdf?Expires=1745584649&Signature=DGiBi2RsKyq-BvwuuffRHht~ef--2Yk6oV6Pa2KfFcuddCeJ1eWufzbsPoAjhn4u~Cw42Sw13MwW--y7b87qqZGGyX3nrM5IsmzTW80JhAVnlUeaoD9gGhsA-hxQIiOGSEdR9SRwXZCSSaVcdihOw2Po5cLeXdXrrN5smos5t0hRHlplw5SlxR9noYsgfSxGAirmi~wvgYMxQbP1QSmtOuN0xZYy7Lg7hhgDT6jdpalYJRCABKMghMTbMAteIUwHiSQJee6TQzMjxwXhui7Qg3iQXo8J59kT6~0slf6LpL2pqu5Cai2BooIfwr0V7sCtOzHrlitJnaT-tYvKga9NxQ__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0&Expires=1745584649&Signature=B9js~LuCFwijDo~DfveVfHSlpnwtZplQs-HXJifElbB~tlqeTBJkFWclx4xWBs4CPyMYEXfMbgwAQ5eGmy5Eg~DnhN58Zfgzil2GL2~2HP-idIe2hkxbyF2KDp3Xk6m2rPi39B9VKOr2dbq9J-b8gGkcPyEsIW7pzJAAtO0I-WXja4vrM88VoyLcyibe-TGdvLurzHuA1ovWNxHWIjZE9ECa05jTyth9~plA-3QXi6PrgZjjd3kJLFnYGjmrhfI77z5PCZDnZwdqWs06qP58ejz9-Ub1wkOMq40JtlS7luhT9sjKzyZSluw0EI5Xsiuc46bkB2rdb2IRwdrfk5TveA__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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6. Assembleias

CRI - 18EUS - LOTUS ATLANTICA - AGT

Data: 17/08/2023

(i) Alteracao das Clausulas 2.8, 2.8.2 e 2.8.3, consequentemente alterando a numeracao da
Clausula 2.8.4 e adicionar a Clausula 2.8.2.1 do Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
Devidos pela SVB Participa¢des e Empreendimentos Ltda. para Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 18 Termo de 2 Securitizacdo celebrado entre a Emissora e o
Agente Fiducidario, bem como a alteracdo das Clausulas 4.8, 4.8.2 e 4.38.3,
consequentemente alterando a numerac¢do da Cladusula 4.8.4 e Instrumento Particular de
12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, Para Colocagao
Privada, com Garantias Real e Fidejussoria, da SVB Participacbes e Empreendimentos Termo
de Emissao celebrado entre a Emitente, a Securitizadora e os Avalistas, para retirar previsao
de valores e prazos da segunda e da terceira integralizacdo, visando constituir maior
flexibilidade na escolha destas definicbes, de acordo com as demandas e critérios das
partes. (ii) Autorizar o Agente Fiduciario para, em conjunto com a Emissora, realizar e
celebrar todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios para implementar o que
fora deliberado no item acima.

1) CRI - 18EUS - LOTUS ATLANTICA - AGT 20230817 (site),pdf

7. Constituigéo e aplicagéo de fundos

As analises sobre a Constituicdo e Aplicacdo de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatério, conforme aplicavel.


https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/08fce2f1-2b95-4bd4-b41e-6bbf6db44716/CRI%20-%2018EUS%20-%20LOTUS%20ATLANTICA%20-%20AGT%2020230817%20(site).pdf?Expires=1745584649&Signature=m0rHaNldQDdHD0i3Uk5-rIR9qILt-bnNJTVhFK~DJU9e397dz8Awr0T~mfsursx8D3qZ-HJIMDQ-RNJDNb1-hDQz24iu4OenFYKy2zPUP~TbEKMbdRqU~VqrPvWaAv0jkr5rPzQHpZX~BZ9b5M~7VB9S85A1qeVxaf1s-bBISM2og-QUPWP59E6wJfdSz7QbyogbKLEY2r0jMwYFT4FaNvVvc-l1dQ-Bj1aEWaCLiITdgS6ZbsxHGsgJO-6UcTJKKs39TWf2kOzx-hbpWSJEYlFq2OpANfFZJfni9VPM7yDW8L11J0xEv4a4Dru8GH9sqs7Qd9P0pOwy5N~mXZW-Ww__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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8. Destinagéo de recursos

Conforme a clausula 6.5 do Termo de Securitizacao, os recursos liquidos obtidos por meio da
emissdao das Notas Comerciais, excluidos aqueles referentes as Despesas Iniciais, serao
integralmente destinados (i) para o custeio de despesas de natureza imobiliaria futuras
vinculadas e atinentes direta e indiretamente ao desenvolvimento, reforma e/ou manutencao
do Empreendimento L6tus Atlantida, por meio da Destinacao Futura, e (ii) para o reembolso de
despesas de natureza imobilidria incorridas e desembolsadas pela Devedora no
Empreendimento Pontal Shopping em prazo igual ou inferior a 23 (vinte e trés) meses de
antecedéncia a data de encerramento da distribuicdo dos CRI, conforme descritos no Anexo
VIl do Termo de Securitizacdo, e integralmente comprovadas até o prazo estabelecido na
Clausula 6.5.

A Devedora enviou parcialmente ao Agente Fiduciario documentos comprobatérios da
destina¢do dos recursos, satisfazendo, de forma parcial, a obrigacdao da referida comprovacao.
O Agente Fiduciario verificara a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da Emissao
até a Data de Vencimento da operacao, mediante o envio da totalidade dos documentos por
parte da Devedora. Sem prejuizo das informacgdes contidas neste item, o Agente Fiduciario esta
diligenciando junto a Devedora para recebimento de todos os documentos faltantes para a
total comprovac¢ao da destinacdo de recursos.

8.1 Resumo

4499%
R$ 9.968.743,59

55.00%
R$ 12.184.256,41

Valor Comprovado M Valor a ser Comprovado
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9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

9.1 Constituigéio de Garantias

A Vortx, na condicao de Agente Fiduciario, dispde na tabela abaixo a situacdo da constituicao de
cada garantia da operacao, com base na documentacdo disponibilizada:

Consolidado
Nome do Contrato Constituicdo
Aval - Angelo Emanoel Gomes Bof SIM
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios SIM
Alienacdo Fiduciaria de Imovel SIM
Aval - Saul Veras Bof SIM

Os documentos que comprovam a situacao atual das garantias, se disponibilizados ao Agente
Fiduciario, podem ser encontrados no |« site da Vértx .

9.2 Suficiéncia de Garantias

As anadlises da Suficiéncia de Garantias, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatorios de
Garantias” ao acessar a operacgdo no 4] site da Vértx .


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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10. Covenants financeiros

As analises de Covenants Financeiros, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operagdo no 4] site da Vértx .

V4 L]

11. Bens entregues ao fiducidrio

Ndo foram entregues bens a administracao do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nos termos dos documentos da operacao, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custédia do lastro da emissdo, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicdo custodiante €
regularmente auditada pelos 6rgdos reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operacdao de securitizacdo, nao sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n°® 10.931/2004.


https://www.vortx.com.br/
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ry °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) ndao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacfes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdo em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa

interpretacao acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, nao implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

Vendru | 3° Emisséo 1° Série

Tipo CRA

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF CRA022006BV

Volume emitido R$14.969.168,00

Quantidade 14.969.168

Remuneracdo CDI + 3,000%

Data de emissdo 03/06/2022

Data de vencimento 02/05/2028

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo
Fiduciaria de Conta Vinculada, Aval

Garantias

10
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Vendru | 3° Emisséo 2° Série

Tipo CRA

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF CRA022006BW

Volume emitido R$18.364.166,00

Quantidade 18.364.166

Remuneracdo IPCA +8,610%

Data de emissdo 03/06/2022

Data de vencimento 28/04/2028

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo
Fiduciéria de Conta Vinculada, Aval

Garantias

Vendru | 3* Emisséo 3° Série

Tipo CRA

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF CRA022006BX

Volume emitido R$16.666.666,00

Quantidade 16.666.666

Remuneracdo CDI + 6,000%

Data de emissdo 03/06/2022

Data de vencimento 28/04/2028

Inadimplemento no perfodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo

Garantias
Fiduciaria de Conta Vinculada, Aval

Yby natureza | 6° Emisséio UNICA® Série

Tipo CRI

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF 22G1162067

Volume emitido R$27.000.000,00

Quantidade 27.000

Remuneragdo IPCA + 13,300%

Data de emissdo 26/07/2022

Data de vencimento 20/11/2031

Inadimplemento no periodo Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval,
Fianca, Fundo

Garantias

Colmeia | 15° Emiss&io UNICA® Série

Tipo CRI

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

IF 22K0700672

Volume emitido R$20.500.000,00

Quantidade 20.500

Remuneragéo IPCA +12,000%

Data de emissdo 04/11/2022

Data de vencimento 26/10/2026

Inadimplemento no periodo Adimplente

T Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo

Fiduciaria de Imovel, Aval, Fundo

11
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Allure | 16° Emisséo UNICA® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Wilog | 27° Emisséio UNICA® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo

Garantias

Olimpia park | 28° Emisséo 19 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Gran coffee | 75° Emisséo UNICA® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissédo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
22K0976239

R$12.000.000,00

12.000

IPCA +9,750%

08/11/2022

22/10/2026

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga

CRI

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
23A0297064

R$30.000.000,00

30.000

IPCA + 8,140%

06/01/2023

18/12/2035

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

CRI

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
23B0790147

R$75.000.000,00

75.000

IPCA +11,200%

13/02/2023

20/02/2033

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de A¢Ges, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca

CRA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CRA02300VY1

R$60.000.000,00

60.000

CDI +5,500%

20/12/2023

27/12/2028

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Maquinas, Cessdo Fiduciaria, Fianca

12



