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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacgéio constante da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 ("Resolucdo n° 17/21") disponibilizamos para
andlise dos investidores e do mercado em geral, o relatério anual
deste Agente Fiducidrio ano base de 2023. O relatério foi
confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obrigagdes contraidas no
instrumento de emissdo e seus aditamentos, todas elas
registradas e monitoradas por este Agente via plataforma
VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse podem
solicitar acesso para maior transparéncia e informacéo sobre o
seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer
a clareza necessdria para uma andlise criteriosa das informacées
relacionadas com suas operagdes e também uma profundidade
de dados s6 alcancada com o uso de inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais
riqueza e qualidade para a andlise, visando principalmente
transformar o relatério anual em uma ferramenta de andlise
gerencial eficiente e efetiva para um olhar do que foi realizado,
mas principalmente como uma boa base para sua viséo de futuro.
Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em versdo online e disponibilizado
dentro do prazo regulatério no endereco eletrénico:
www.vortx.com.br para consulta publica, e esté acompanhado de
todos os documentos, informacdes e relatério pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série 1

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo
Data emissao
Data vencimento
Distribuicdo
Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

41.811.375/0001-19

23B0790147

R$1.000,00
75.000
R$75.000.000,00
IPCA + 11,2000%
Mensal
13/02/2023
20/02/2033

Res CVM 160

Ndo existe rating para esse operacao no
periodo analisado

Mensal

01/03/2023
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Data do primeiro pagamento previsto em

S 20/03/2023

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacdo
Inadimplemento no periodo Adimplente

Risco Pulverizado

Lastro Compromisso de compra e venda

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .

Nome do contrato

AF ACOES

CESSAO CREDITO

CESSAO CREDITO - 1 ADITAMENTO

CF

CF -1 ADITAMENTO

EMISSAO CCl

EMISSAO CCI - 1 ADITAMENTO

TS

TS - 1 ADITAMENTO


https://www.vortx.com.br/
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14 Ativos em circulagéo em 31.12.2023

Série 1

IF

Emitida:

Em circulagdo:

Saldo cancelado ou ndo integralizado:
Convertidas:

Resgatadas:

Saldo:

1.5 Eventos financeiros

28° Emisséio - Série 1

Pgto. Amrt.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria
20/03/2023 5,52481821 4,64195871
20/04/2023 9,39043827 4,71688534
22/05/2023 8,54506169 4,78910930
20/06/2023 8,52409507 4,84485807
20/07/2023 9,33535062 4,88873412
21/08/2023 9,30097637 4,93965849
20/09/2023 8,59354581 4,84998502

23B0790147

75.000

73.500

1.500

0

0

R$68.003.053,90

Pgto. Amrt.
Extraordi.

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
29,10418629

8,79193592

Pgto.

Amortizagao

4,64195871
4,71688534
4,78910930
4,84485807
4,88873412
34,04384478

13,64192094

Pgto. Total

10,16677692
14,10732361
13,33417099
13,36895313
14,22408473
43,34482115

22,23546675
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Data Base

20/10/2023

20/11/2023

20/12/2023

Pgto. Juros
8,49435692
7,59551484

8,69007345

Pgto. Amrt.

Ordinaria

4,86187652

4,87605691

4,88400691

2. Fatos relevantes

Pgto. Amrt.

Extraordi.

8,17865349

9,57660329

7,02051985

Pgto.
Amortizagéo

13,04053001
14,45266020

11,90452676

Pgto. Total
21,53488693
22,04817504

20,59460021

Eventuais fatos relevantes desta emissdo podem ser consultados no|[<) site da Vértx .

3. Obrigagdes

A Vortx informa que as obrigacdes desta emissao foram cadastradas no sistema VxInforma,
tendo o Emissor recebido as cobrancas nas respectivas datas de cumprimento. Eventuais
obrigacdes em aberto no periodo de andlise deste Relatério foram objeto de notificacdo e se
encontram disponiveis para consulta e acompanhamento no &) site da Vortx .

4. Informagdes financeiras

4. Informagdes financeiras da emissora

&) CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO - DF 2023 pdf



https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/be222ece-c9b7-485a-b7c4-36b19433a7ec/CANAL%20COMPANHIA%20DE%20SECURITIZACAO%20-%20DF%202023.pdf?Expires=1745584960&Signature=NnqmaEXuJFaajSMf4VZCC0gOiyuvxw~JJ-X5ajrDlydMxYesDIsJGLJNThQ9982pM-mHi6B5yqGoFu9GoUpftYEV6-wca5R4EMhcWXURx2L1pQr-e-3S8ZorksR0qUtTmgeQFb988PLoNEIkF6F2SMEv6qkpHJsHZ2srpshm102ck8UKXsdZeWtBjOxp9z0A~OTcCgKUpaoB~HDsrmMFRtIoYD0U7ZAfHZyuaLBN7LCrWYqnXnGal-lI5ogxfLZlCknuxNU48dhPwG27E1ksdGVk73AY7yY7AdzyMgVWBF7bwFZr83Xiz-Rr1hjqDnmHo2jXznioBmyYB5-soi7XOw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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Observagéo

Nos termos do art. 27 da Instrucdao CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracdo financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

4.2 Administragéo do patriménio separado

&) CRI - 28EIS - OLIMPIA PARK - RELATORIO MENSAL 202312.PDF

Observagéio

Os relatérios de gestdo, disponibilizados pela Emissora para averiguacdo da movimentag¢do
realizada na Conta Centralizadora para administracdo do Patrimdnio Separado, encontram-se
anexos. O Agente Fiduciario recomenda a leitura de tais documentos.

5. Informagdes societdarias da emissora

As eventuais altera¢des societarias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicavel e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciario, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario.


https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/f2734e8b-127b-4915-a839-d356fde4c7f0/Informe_Mensal_01-2024_CRI%20-%2028E1S%20-%20OLIMPIA%20PARK.pdf?Expires=1745584960&Signature=BtGqizr5YeKFw~agInzC1byChbID63mhpwuEv07jAcbgR5~QQpm6OdV8SpS9bPTyTfkoxLy-Dn7adz2u1TZNMnd8cMABFQ32hSSpqjYTA89JmSnIU2FvgIHZddLAXCuXOt7eL3lTHN8fQqm0tj7KS8t1Fw413q9eZbyPt-KIwtBA3HTen4M5TkC3-49gbn7UIRIWAQvFXrFqovr971q0-jqAV5JnMv9PYL0ISMp72iKSpYdSiwcqUA9o0xovn6LmGcBr8KhGtO4TIH66qmtGBZw7GxzsLyNeu5xQTVspyVlwsSQT5D0Ft-Dd1K5~KmZxiPESo~k0Zy2HdgH7lsCOiA__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0&Expires=1745584960&Signature=NoDjX1i7RCfLQWjqNY909rPl4Gdg3w3DszMNDdAHwp0PfEoc-a~0GY~~71jcs9xurEm4cQmCMCKZJYh8ucKlG0dW1eytsrE4IQx1wmWSh-aI~qXD9tt8qDtzjvq2LJUdR~TeqRF26IrD9D2~XSJvvsQ0wfXVL7FftEXJu3i4odxGZXMPIhp1GnbhBISfWns8lvOLwegal3xN~0gUz9GdkwB-dc41YjAJrlVskljyRr5eYEMopAZVUrbeLSHRUVFlJGazSxvpkbs3XOGSKDUf0J8NCBmyGgxPVT-wDI0h06~aSgV7CXVHyx9f8HhvyPhXXXC~qDJ429uelxPl1QwTng__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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6. Assembleias
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CRI - 28E1S - OLIMPIA PARK - AGT

Data: 16/08/2023

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) Renuncia ou perddo temporario , e 0 consequente
afastamento de seus efeitos, pela ocorréncia de Evento de Inadimplemento Nao
Automatico, descrito no item 8.2 do Termo de Securitiza¢ao, itens (i) e (xxi), em virtude do
recebimento de recursos vinculados ao CRI em conta diferente da Conta do Patriménio
Separado, ndo repassado em até 02 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento,
qual seja R$ 864.718,91 (oitocentos e sessenta e quatro mil, setecentos e dezoito reais e
noventa e um centavos) em marco de 2023, bem como a concessdo de prazo adicional de
[dias] a contar desta data, para realizacdo do repasse do valor atualizado, conforme
clausula 15.1 do Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas, celebrado em 13 de fevereiro de 2023, conforme aditado (“Contrato de Cessao”),
estando dispensada a cobranca dos Encargos Moratérios aplicaveis até a data limite aqui
prevista; (ii) Renuncia ou perdao temporario, e o consequente afastamento dos efeitos do
Evento de Vencimento Antecipado Nd&o Automatico instaurado em func¢do do
descumprimento da obrigacdo prevista na clausula 9.1 (i) e (ii), 9.5, 9.6 e 9.7 do Contrato de
Cessao nas Datas de Verifica¢ao; (iii) a autorizacdo para que a Emissora, proceda a primeira
Amortizacdo Compulséria - Recursos Vinculados em 21 de agosto de 2023, considerando
no conceito de Recursos Vinculados o montante de até R$ 2.139.157,69 (dois milhdes,
cento e trinta e nove mil, cento e cinquenta e sete reais e sessenta e nove centavos); (iv) a
inclusdo da clausula 9.10 no Contrato de Cessao para que esteja prevista a amortizacao
compulséria sempre que houver antecipacdo integral de parcelas ou pagamento a vista dos
Créditos Imobiliarios e/ou dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, conforme relatério do
Agente de Monitoramento, referente ao més imediatamente anterior a Data de Verificacao;
(v) a autorizacdo para a Emissora e o Agente Fiduciario praticarem todos os atos
necessarios e/ou convenientes a formalizacdo, implementac¢do e/ou aperfeicoamento das
deliberacdes referentes a matéria indicada nesta ordem do dia.

&) CRI - 28EI1S - OLIMPIA PARK - AGT 20230816 (site).pdf


https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/9f18fdde-2afc-4ada-8060-07dc8ffabb3a/CRI%20-%2028E1S%20-%20OLIMPIA%20PARK%20-%20AGT%2020230816%20(site).pdf?Expires=1745584959&Signature=X7XRVLgtMJyRLjzDoPUrfsuZlp-mHmn7OiRQDgeEu99uB7TQJAMkF1-tNoL8-CIi2hziQ2F-QUZy1eJ0h0b7W1crxf9fvai4t1bUBr9No7lPGpy1qAEWirT9ZpZH8JjV6wvsW4LMrGUBQehmwnIaMBZ~jEYAzzQaBSy56VY5TZKTjvSYMSXIEPrg59lqWsc4eK69jNxt6g4YvDQ3z1YkyFOoMG58l1dndT1w2Clqo-oh6DREVBM~p-OpF6ikNX166EgpCUSPut7YYTl20oB2-IeiElk8NsEYMrC9ZgjASZn1SbocUpIHbVbItsUhF6Ov5ENjTM0DaaFtYVXd77ItmQ__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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CRI - 28E1S - OLIMPIA PARK - AGT

Data: 30/10/2023

(i) Examinar, discutir e aprovar as demonstracfes contabeis do Patrimdnio Separado
referente ao exercicio financeiro findo em 30 de junho de 2023; e (ii) Autorizar a Emissora e
o Agente Fiduciario a praticarem todos 0s atos necessarios, bem como celebrarem todos os
documentos essenciais a efetivacao da deliberacao.

7. Constituicéio e aplicagéio de fundos

As analises sobre a Constituicdo e Aplicagdo de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatorio, conforme aplicavel.

8. Destinagéo de recursos

Considerando que os Créditos Imobiliarios sdo decorrentes de compromissos de compra e
venda, os créditos imobiliarios sdo caracterizados pela origem. Deste modo, a Securitizadora
declara que os recursos decorrentes da integralizacdao da Emissao foram destinados para
quitacao do preco de cessao.

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

9.1 Constituigéio de Garantias

A Vortx, na condicao de Agente Fiduciario, dispde na tabela abaixo a situacdo da constituicao de
cada garantia da operacao, com base na documentacdo disponibilizada:

Consolidado
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Nome do Contrato Constituicao
Alienacao Fiduciaria de A¢des SIM
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios SIM
Fianca | SIM
Fianca Il SIM
Fianca lll SIM
Fianca IV SIM

Os documentos que comprovam a situacao atual das garantias, se disponibilizados ao Agente
Fiduciario, podem ser encontrados no <) site da Vértx .

9.2 Suficiéncia de Garantias

As analises da Suficiéncia de Garantias, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operagdo no <) site da Vértx .

10. Covenants financeiros

As analises de Covenants Financeiros, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operagdo no <] site da Vértx .

(LY 4

11. Bens entregues ao fiducidrio

Nao foram entregues bens a administracdao do Agente Fiduciario no periodo analisado.


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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12. Verificagéio de lastro

Nos termos dos documentos da operacdo, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custddia do lastro da emissao, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicao custodiante é
regularmente auditada pelos 6rgdos reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operacdo de securitizacdo, nao sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n°® 10.931/2004.

10
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ry °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) ndao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacfes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdo em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa

interpretacao acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, nao implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

Vendru | 3* Emisséo 1% Série

Tipo CRA

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF CRA022006BV

Volume emitido R$14.969.168,00

Quantidade 14.969.168

Remuneracdo CDI + 3,000%

Data de emissdo 03/06/2022

Data de vencimento 02/05/2028

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo
Fiduciaria de Conta Vinculada, Aval

Garantias

11
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Vendru | 3° Emisséo 2° Série

Tipo CRA

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF CRA022006BW

Volume emitido R$18.364.166,00

Quantidade 18.364.166

Remuneracdo IPCA +8,610%

Data de emissdo 03/06/2022

Data de vencimento 28/04/2028

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo
Fiduciéria de Conta Vinculada, Aval

Garantias

Vendru | 3* Emisséo 3° Série

Tipo CRA

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF CRA022006BX

Volume emitido R$16.666.666,00

Quantidade 16.666.666

Remuneracdo CDI + 6,000%

Data de emissdo 03/06/2022

Data de vencimento 28/04/2028

Inadimplemento no perfodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo

Garantias
Fiduciaria de Conta Vinculada, Aval

Yby natureza | 6° Emisséio UNICA® Série

Tipo CRI

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF 22G1162067

Volume emitido R$27.000.000,00

Quantidade 27.000

Remuneragdo IPCA + 13,300%

Data de emissdo 26/07/2022

Data de vencimento 20/11/2031

Inadimplemento no periodo Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval,
Fianca, Fundo

Garantias

Colmeia | 15° Emiss&io UNICA® Série

Tipo CRI

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

IF 22K0700672

Volume emitido R$20.500.000,00

Quantidade 20.500

Remuneragéo IPCA +12,000%

Data de emissdo 04/11/2022

Data de vencimento 26/10/2026

Inadimplemento no periodo Adimplente

T Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo

Fiduciaria de Imovel, Aval, Fundo

12
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Allure | 16° Emisséo UNICA® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Lotus atlantica | 18° Emisséio UNICA® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Wilog | 27° Emisséio UNICA® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Gran coffee | 75° Emisséo UNICA® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
22K0976239

R$12.000.000,00

12.000

IPCA +9,750%

08/11/2022

22/10/2026

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga

CRI

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

22K1321023

R$24.500.000,00

24.500

IPCA +10,250%

22/11/2022

22/11/2026

Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Fundo

CRI

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
23A0297064

R$30.000.000,00

30.000

IPCA +8,140%

06/01/2023

18/12/2035

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

CRA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CRA02300VY1

R$60.000.000,00

60.000

CDI +5,500%

20/12/2023

27/12/2028

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Maquinas, Cessdo Fiduciaria, Fianca
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