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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacgéio constante da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 ("Resolucdo n° 17/21") disponibilizamos para
andlise dos investidores e do mercado em geral, o relatério anual
deste Agente Fiducidrio ano base de 2023. O relatério foi
confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obrigagdes contraidas no
instrumento de emissdo e seus aditamentos, todas elas
registradas e monitoradas por este Agente via plataforma
VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse podem
solicitar acesso para maior transparéncia e informacéo sobre o
seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer
a clareza necessdria para uma andlise criteriosa das informacées
relacionadas com suas operagdes e também uma profundidade
de dados s6 alcancada com o uso de inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais
riqueza e qualidade para a andlise, visando principalmente
transformar o relatério anual em uma ferramenta de andlise
gerencial eficiente e efetiva para um olhar do que foi realizado,
mas principalmente como uma boa base para sua viséo de futuro.
Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em versdo online e disponibilizado
dentro do prazo regulatério no endereco eletrénico:
www.vortx.com.br para consulta publica, e esté acompanhado de
todos os documentos, informacdes e relatério pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série UNICA

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento
Distribuicdo

Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

41.811.375/0001-19

22G1162067
BRCASCCRI034
R$1.000,00
27.000
R$27.000.000,00
IPCA + 13,3000%
Mensal
26/07/2022
20/11/2031

ICVM 476

Rating nao é aplicavel para esta operac¢ao
Mensal

25/08/2022
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Data do primeiro pagamento previsto em

20/08/2022
contrato
Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacdo
Inadimplemento no periodo Adimplente
Risco Corporativo

CCB,Venda e Compra,Compromisso de
Lastro

compra e venda

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .

Nome do contrato

AF QUOTAS

CCB

CESSAO CCB

CESSAO CREDITO

CF

CF-1 ADITAMENTO

EMISSAO CCI - LASTRO CCB

EMISSAO CCI - LASTRO COMP CV

TS


https://www.vortx.com.br/
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14 Ativos em circulagéo em 31.12.2023

Série UNICA

IF 22G1162067
Emitida: 27.000

Em circulagdo: 15.976
Saldo cancelado ou néo integralizado: 11.024
Convertidas: 0
Resgatadas: 0

Saldo: R$15.007.671,10

1.5 Eventos financeiros

6° Emisséo - Série UNICA

Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.

Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizagdo  Pgto. Total

20/01/2023 10,00028543 4,80411705 0,00000000 4,80411705 14,80440248
20/02/2023 10,01172093 4,88426728 0,00000000 4,88426727 14,89598820
20/03/2023 10,01341818 496167919 0,00000000 496167919 14,97509737
20/04/2023 10,04519449 5,05617205 0,00000000 5,05617205 15,10136654
20/05/2023 10,06325522 5,14511402 0,00000000 5,14511402 15,20836924
20/06/2023 10,07049589 5,23065023 0,00000000 5,23065023 15,30114612
20/07/2023 10,03881168 5,29768953 0,00000000 5,29768952 15,33650121
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Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizacdo  Pgto. Total
20/08/2023 9,98339744 5,35339044 0,00000000 5,35339044 15,33678788
20/09/2023 9,93931036 5,41621912 0,00000000 541621912 15,35552948
20/10/2023 9,90539184 5,48580425 0,00000000 5,48580425 15,39119609
20/11/2023 9,87361965 5,55788189 0,00000000 5,55788189 15,43150154
20/12/2023 9,83903859 5,62965702 0,00000000 5,62965702 15,46869561

2. Fatos relevantes

Eventuais fatos relevantes desta emissdo podem ser consultados no|[<) site da Vértx .

3. Obrigagdes

A Vortx informa que as obrigacdes desta emissao foram cadastradas no sistema VxInforma,
tendo o Emissor recebido as cobrancas nas respectivas datas de cumprimento. Eventuais
obrigacdes em aberto no periodo de analise deste Relatério foram objeto de notificacao e se
encontram disponiveis para consulta e acompanhamento no &) site da Vértx .

4. Informagdes financeiras

4. Informag8es financeiras da emissora

&) CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO - DF 2023 pdf


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/be222ece-c9b7-485a-b7c4-36b19433a7ec/CANAL%20COMPANHIA%20DE%20SECURITIZACAO%20-%20DF%202023.pdf?Expires=1745584679&Signature=k05JcJzaiOG4I5mnzEpFbRFx9uypBuoA7ZLGXlLz8~1aNrL4k7HhxcFyCBDqEJzC4VzXUBgRAIw~82ifYjPAutyKjt~xAHCsX2pzj6xUYg0OdUsZujo4KtlhExQCQ834vdntalANlxBwbwyywNWBWdmsD1tU0IwyWg871vskchVZeQc0JH4u52mXzQXymtfAdEpm-sCuR4NFgsc4sJLSD~YGMIEokQ9pIqaxxQadjG13wofWlj5yWUbOdBQkU-97yqe1Azq1CRxXTowsmtfrgGJVQoUIAkrzcMVQbCrEyocKgea3yzp7OZ8JMg~o9qDQzAnGO2LfCCgQg72pWThFcg__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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Observagéo

Nos termos do art. 27 da Instrucdao CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracdo financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.

4.2 Administragéo do patriménio separado

&) CRI - 6EIS - YBY NATUREZA - RELATORIO MENSAL 202312.PDF

Observagéio

Os relatérios de gestdo, disponibilizados pela Emissora para averiguacdo da movimentag¢do
realizada na Conta Centralizadora para administracdo do Patrimdnio Separado, encontram-se
anexos. O Agente Fiduciario recomenda a leitura de tais documentos.

5. Informagdes societdarias da emissora

As eventuais altera¢des societarias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicavel e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciario, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario.


https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/1da77080-2ff2-41d9-ac6a-0044ef855f0b/Informe_Mensal_01-2024_CRI%20-%206EUS%20-%20YBY%20NATUREZA.pdf?Expires=1745584679&Signature=EPY3Cw8jThsob5ewg-i21RBvnfW5yK973mdl4mXogBtMqKt~7O-cLi3pqOMMw6Z0XCe7Q1s-SMyMpeuDJ5i~UVvyECGIAByFsPlpOTfqmxOhQMrMGCgAYxwHkrg~EdWlbSskRH5WS62juNHXy1DSm0IF4~Klxb92~yHeWMdt2HUW1QCZpfKPE-Y~eDOIJepNr1h0ThmHRHTzMTJujBxB5uAY9tAF4j4Od-4Ql7o0-~3aAeESoYhh6JK2P3yaybD9YKXTfvE49OCyksTyqPMBLhSvK~O5Fbz0h8LefZNUf0CpTc-avmUy4gEv7yCBlx18S4VfimF-mZv8DfWDSQOCTg__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0&Expires=1745584679&Signature=M-qEAlR~cJCHKj7eQO8H6un6b1m3Th-1rvaTd6gMCaCr4FXnDBvS4d3Wx0jjofbD1o-7YEzcJthlP3A7zysnQ0qof8YJefO2PjyEHjbhY5bwxwUSyChB4DMVns-joJW-MVhU3vreGX2H4anl99o0IvDMLpipzDq99o-LLQy-Datd7mmBjSQ9CygdoRTwoYf9B9xEe6pHAMiCcwxtXWdLFcgnkd7LsrZdBLTl5uYNAUV-MjfDcwcT4DZUqek5oM8fGTfiCOCF-k4pxnOWAP6Jvv0hfuT-1EgbEPxL99xpy~4pbeqI9bF58l2oZliCEhYNm8VkmiuGaW0~fdSi2R2fQg__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0

2023 - CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 62 Emissdo - Série Unica

6. Assembleias
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6EUS - YBY NATUREZA - AGT

Data: 29/08/2023

Examinar, discutir e deliberar sobre: (i) Autorizar a substituicdo do Servicer definido nos
Documentos da Operacao de Certificadora de Créditos Imobiliarios e Participa¢des S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n. 15.761.956/0001-83 (“Servicer Substituido”) para a Neo
Servicos Administrativos e Recuperacdao de Crédito Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.
17.409.378/0001-46 (“Novo Servicer”), a partir da presente data, sendo certo que os custos
de rescisdao do Servicer Substituido e contratacdo do Novo Servicer serdo arcados
integralmente pelo patriménio separado; (ii) Renuncia ou perddo temporario pelo
descumprimento: (i.1) da Razdo de Garantia Geral; (i.2) da Razdo de Garantia da Parcela
Corrente; (i.3) do indice Maximo de Inadimpléncia; e (i.4) do indice Minimo de Direitos
Creditérios (“Razbes de Garantia e indices de Referéncia”), referente aos meses de marco a
agosto de 2023; (iii) Caso aprovada a ordem do dia anterior, autorizar a concessdo de um
prazo adicional para cumprimento das Razdes de Garantia e indices de Referéncia, sendo
exigiveis, portanto, a partir de 01 de janeiro de 2024; (iv) Ainda mediante a aprovacao do
item (i) da ordem do dia, deliberar pela ndo ocorréncia do Evento de Recompra Compulsoéria
Nao Automatica descrito na Clausula 12.1 (ii) da CCB e na Clausula 17.1.(ii) do Termo de
Securitizacao; (v) Considerando que, nas Datas de Apuracdo, os Direitos Creditérios (objeto
da Cessado Fiduciaria que garante a CCB) somados ndo foram suficientes para cumprir com
qualquer das Razdes de Garantia e indices de Referéncia estipuladas no Termo de
Securitizacdo (“Amortizacdo Extraordinéria por Razdes de Garantia e indices de Referéncia”),
dispensar a Devedora da obrigatoriedade de realizar a amortiza¢do extraordinaria de forma
parcial, ou resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI, até o prazo adicional de
cumprimento das Razbes de Garantia e indices de Referéncia, até 01 de janeiro de 2024,
concedido no item (ii) acima; e (vi) A autoriza¢do para a Emissora, em conjunto com o
Agente Fiduciario, a praticarem todos os atos necessarios para a efetivacdo e
implementacdo dos itens acima, se aprovados.

&) CRI - 6EUS - YBY NATUREZA - AGT 20230829 (site).pdf


https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/11d4f846-8223-42fe-89eb-ab6882b30b27/CRI%20-%206EUS%20-%20YBY%20NATUREZA%20-%20AGT%2020230829%20(site).pdf?Expires=1745584678&Signature=IV85eufFlLY0hXrZ8Kafzh7~4-IUOJf9tz9mdoLPcozlDb-pGxd~Y6Mcf8w8FXrYZuT2sBSj3w3hwRA0IIJDJ8gSP~ZGtAkyo6c4k63UcjkiQ9WG9WTN6wq0P-XYe5Zgr3idAN7113Vc2iOznhSBUtumnRjmcw2wPdK3CcDE~YB2i1AGK6KQ7CvB83txCUAZbC~g37ch2-N7Ho3AS9j8aylEKvN39ea8FnCOXw1aKctr~VICo74uyQm07EdFK2PQp-yj10RE8ZlWFKZTwYPu5-Fg-sU1o218jxf~mlQoZ8JHH0v2Tx0SraPvMsxJDAF8ii4Ml1VGIISpRsbaCMBNmw__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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7. Constituicéo e aplicagéio de fundos

As analises sobre a Constituicdo e Aplicagdo de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatério, conforme aplicavel.

8. Destinagéio de recursos

Conforme clausula 3.6 do Termo de Securitizacdo, os recursos obtidos com a integralizacao
dos CRI serdo utilizados para o desenvolvimento do mercado imobiliario, inclusive por meio da
destina¢cdo de recursos para o reembolso de despesas imobilidrias vinculadas e atinentes,
direta e indiretamente, ao Empreendimento, incorridas e desembolsadas pela Devedora em
prazo igual ou inferior a 23 (vinte e trés) meses de antecedéncia a data de encerramento da
distribuicdo dos CRI, nos termos da CCB, a qual, para os fins da regulamentac¢do da CVM.

Exceto pelo constante no ANEXO IX do Termo de Securitizacdo, validado antes da assinatura,
ndo sera necessaria comprovacao e a verificacdo da destinacdo de recursos, uma vez que 0s
Créditos Imobiliarios representam direitos creditérios imobiliarios por origem pois decorrem
de contratos de de compra e venda de imdveis, regidos nos termos da Resolucdo CVM n°
60/21, bem como das demais leis e regulamentacfes aplicaveis.

8.1 Resumo

100%
R$ 15.976.000,00

0%
R$ 0,00

Valor Comprovado M Valor a ser Comprovado
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9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

9.1 Constituigéio de Garantias

A Vortx, na condicao de Agente Fiduciario, dispde na tabela abaixo a situacdo da constituicao de
cada garantia da operacao, com base na documentacdo disponibilizada:

Consolidado
Nome do Contrato Constituicao
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios SIM
Alienacdo Fiduciaria de Quotas SIM
Aval 1 - HABITAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA SIM
Aval 2 - ED INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA SIM
Aval 3 - CANDICE VALERIA CORREIA SOUSA SIM
Aval 4 - DARIUS ALAMOUTI SIM
Aval 5 - ESAU BARBOSA MAGALHAES NETO SIM
Aval 6 - HBX 4 ED URBANISMO SPE LTDA SIM

Os documentos que comprovam a situacao atual das garantias, se disponibilizados ao Agente
Fiduciario, podem ser encontrados no |« site da Vértx .

9.2 Suficiéncia de Garantias

As analises da Suficiéncia de Garantias, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operacdo no <] site da Vértx .


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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10. Covenants financeiros

As analises de Covenants Financeiros, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operagdo no 4] site da Vértx .

V4 L]

11. Bens entregues ao fiducidrio

Ndo foram entregues bens a administracao do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nos termos dos documentos da operacao, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custédia do lastro da emissdo, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicdo custodiante €
regularmente auditada pelos 6rgdos reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operacao de securitizacdo, nao sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n°® 10.931/2004.

10


https://www.vortx.com.br/
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ry °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) ndao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacfes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estdo em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa

interpretacao acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, nao implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

Vendru | 3* Emisséo 1% Série

Tipo CRA

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
IF CRA022006BV

Volume emitido R$14.969.168,00

Quantidade 14.969.168

Remuneracdo CDI + 3,000%

Data de emissdo 03/06/2022

Data de vencimento 02/05/2028

Inadimplemento no periodo Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo
Fiduciaria de Conta Vinculada, Aval

Garantias

11
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Vendru | 3° Emisséo 2° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Vendru | 3* Emisséo 3° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo

Garantias

Colmeia | 15° Emisséo UNICA® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo

Garantias

Allure | 16° Emisséo UNICA® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CRA022006BW

R$18.364.166,00

18.364.166

IPCA +8,610%

03/06/2022

28/04/2028

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo
Fiduciéria de Conta Vinculada, Aval

CRA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CRA022006BX

R$16.666.666,00

16.666.666

CDI +6,000%

03/06/2022

28/04/2028

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo
Fiduciéria de Conta Vinculada, Aval

CRI

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
22K0700672

R$20.500.000,00

20.500

IPCA +12,000%

04/11/2022

26/10/2026

Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel, Aval, Fundo

CRI

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
22K0976239

R$12.000.000,00

12.000

IPCA +9,750%

08/11/2022

22/10/2026

Adimplente

Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca

12
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Lotus atlantica | 18° Emisséo UNICA® Série

Tipo CRI

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

IF 22K1321023

Volume emitido R$24.500.000,00

Quantidade 24.500

Remuneracdo IPCA + 10,250%

Data de emissdo 22/11/2022

Data de vencimento 22/11/2026

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Fundo

Wilog | 27° Emisséio UNICA® Série

Tipo CRI

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

IF 23A0297064

Volume emitido R$30.000.000,00

Quantidade 30.000

Remuneracdo IPCA + 8,140%

Data de emissdo 06/01/2023

Data de vencimento 18/12/2035

Inadimplemento no perfodo Adimplente

AT Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios, Aval

Olimpia park | 28° Emisséo 19 Série

Tipo CRI

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

IF 23B0790147

Volume emitido R$75.000.000,00

Quantidade 75.000

Remuneragdo IPCA +11,200%

Data de emissdo 13/02/2023

Data de vencimento 20/02/2033

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Alienagdo Fiduciaria de A¢Ges, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca

Gran coffee | 75° Emisséo UNICA® Série

Tipo CRA

Emissora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

IF CRAQ02300VY1

Volume emitido R$60.000.000,00

Quantidade 60.000

Remuneragéo CDI +5,500%

Data de emissdo 20/12/2023

Data de vencimento 27/12/2028

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Maquinas, Cessdo Fiduciaria, Fianca
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