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CNPJ n© 41.811.375/0001-19

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILI!\RIOS DEVIDOS
PELA DA RTDR PARTICIPACOES S.A.
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TERMO DE SECQRITIZACI\O DE CREDITOS IMOBIIzlARIOS EM DUAS SERIES
DA 672 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular:

COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora na categoria S1 perante a CVM sob o 94, com sede na
Cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474,
Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04538-001, inscrita no CNPJ sob o n©
41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu estatuto social
("Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430
e da Resolucdo CVM n° 17/21,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acdes com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ]
sob o n% 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Agente Fiduciario”, sendo Agente Fiducidrio e Emissora doravante designados em
conjunto como “Partes” e individualmente e indistintamente como “Parte”).

RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiduciario firmar o presente “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios em Duas Séries da 672 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo” (“Termo de
Securitizacdo”), de acordo com a Lei n® 9.514, a Lei n® 14.430, a Resolucdo CVM n©°
60/21 e a Resolugdo CVM n° 160 (abaixo definidas), conforme os termos e condicdes
a seguir descritos.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente. Exceto
se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em mailsculas, nao
definidas neste Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo ou
nos Documentos da Operagao (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o
feminino e o singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste
Termo de Securitizacdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam
uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem
em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Afiliadas”: Em relagdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade
que seja sua controlada, coligada ou sob controle
comum, ou controladora.

“Agente de A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
Liquidac&o”: VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo

financeira, com sede cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 40
andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ]
sob o n® 22.610.500/0001-88, responsavel pela
liquidagao financeira dos CRI.
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“Agente Fiduciario”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
conforme qualificada no preambulo.

n

Amortizacdo”:

Significa a amortizagdo do Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, a qual estd descrita no presente
Termo de Securitizagdo.

n

Amortizacdo
Extraordinaria

Obrigatoria Parcia

In_

Significa a amortizagdo extraordinaria obrigatoria
parcial dos CRI em decorréncia da amortizacdo
extraordinaria obrigatéria parcial das Debéntures,
nos casos dos eventos previstos na Clausula 7.1 do
presente Termo de Securitizagao.

“ANBIMA":

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“"Assembleia de
Titulares de CRI":

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na
forma das Clausulas 15.1 e seguintes deste Termo
de Securitizacdo.

“BACEN":

O Banco Central do Brasil.

“Banco ABC”

O ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade
Jardim n© 803, 2° andar, inscrita no CNPJ] sob n.©
33.817.677/0001-76.

“Boletins de
Subscricao”:

Os boletins de subscricao dos CRI, por meio dos
quais os Investidores subscreverdo os CRI e
formalizardo a sua adesdao a todos os termos e
condicOes deste Termo de Securitizagao.

“B_3":

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcdo B3,
instituicdo devidamente autorizada pelo BACEN e
pela CVM para prestacéo de servigos de custddia de
ativos escriturais e liquidacdo financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praca Antonio Prado, 48, Centro, CEP 01010-901,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25.

“CCI 01"

A Cédula de Crédito Imobiliario integral emitida pela
Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emisséo
de CCI, representativa da totalidade dos Créditos
Imobilidrios da 12 Série.

“CCI 02"

A Cédula de Crédito Imobiliario integral emitida pela
Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emisséo
de CCI, representativa da totalidade dos Créditos
Imobilidrios da 22 Série.

\\@n:

Significa, quando em conjunto, a CCI 01 e a CCI 02.
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“CNPJ”:

Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda.

“Cessao Fiduciaria
de Recebiveis”:

A cessdo fiducidria dos Recebiveis em garantia das
Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

“CETIP 21": O moéddulo de Negociacdo Secundaria de titulos e
valores mobilidrios CETIP 21 - Titulos e Valores
Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela
B3 (Balcdo B3).

“"CMN": O Conselho Monetario Nacional.

“Codigo ANBIMA":

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas
para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de
Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas
Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios, de 02
de janeiro de 2023.

A\

Codigo Civil":

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Codigo de Processo

Civil "

Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada.

“Comunicacdo de
Amortizacdo
Extraordinaria
Obrigatdria”:

Conforme definido na Clausula 7.3 deste Termo de
Securitizagao.

“Comunicacdo de
Amortizacdo
Extraordinaria
Obrigatdria das

Comunicagao enviada pela Devedora a
Securitizadora, com cépia para o Agente Fiduciario,
a respeito da amortizagdo extraordinaria obrigatoria
parcial das Debéntures, conforme o caso, definida

Precedentes para

Integralizacao
dos CRI":

Debéntures”: na Clausula 12.4 da Escritura de Emissdo de
Debéntures.
“Condicdes Sao as condicdes precedentes estabelecidas na

Clausula 5.1 do Contrato de Distribuigdo.

“Conta de Livre
Movimentacdo”:

Conta corrente n° 57.149-7, Agéncia 1412, no
Banco Ital Unibanco S.A. (341), de titularidade da
Devedora ou outra conta indicada pela Devedora,
desde que de sua titularidade.

“Contas
Empreendimentos”:

Sao, quando em conjunto, as seguintes contas
correntes de titularidade da Securitizadora,
mantidas junto ao Banco Itad Unibanco S.A. (341)
e utilizadas para recebimento dos Recebiveis
(conforme definido abaixo) objeto da Cessdo
Fiducidria de Recebiveis, conforme abaixo
indicadas:

(i) Embraed Fortune: agéncia 3100 e conta corrente
45987-8;
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(ii) Embraed Legacy - agéncia 3100 e conta
corrente 45982-9;

(iii) Embraed Maringd - agéncia 3100 e conta
corrente 45984-5;

(iv) Embraed Isla - agéncia 3100 e conta corrente
45981-1.

“Conta do
Patrimoénio
Separado”:

Conta corrente n® 44655-2, Agéncia 3100, no Itad
Unibanco S.A. de titularidade da Emissora.

“Contrato de
Cessdao Fiduciaria
de Recebiveis”:

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas”,
celebrado em 29 de novembro de 2023, entre as
Fiduciantes, a Devedora e a Emissora, na qualidade
de fiduciaria.

“Contrato de
Distribuicdo”:

O “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica, pelo Rito de Registro
Automatico, em Regime Misto de Melhores Esforcos
e Garantia Firme de Colocacdo, da 672 (sexagésima
sétima) emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacdo”,
celebrado entre o Coordenador Lider, a Devedora e
os Fiadores.

“Contratos Nao
Performados”:

Contratos de compra e venda objeto da Cessdo
Fiducidaria de Recebiveis, sendo estes assim
considerados por serem decorrentes de imovel
ainda ndo entregue, cuja lavratura da escritura
definitiva de compra e venda sera ainda realizada
(i) quando da obtencdo do auto de conclusdo de
obra, acompanhada da individualizagdo da
matricula do respectivo imdvel perante o cartério de
registro de imodveis competente, ou (ii) quando da
quitacdo integral dos valores estipulados nos
respectivos instrumentos de compra e venda,
conforme o caso, em todo caso de acordo com o
definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis.

“Coordenador
Lider”:

Significa o ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de S3do Paulo, com
endereco na Avenida Cidade Jardim, n© 803, 20
andar, Itaim Bibi, CEP 01.453-000, Sao Paulo - SP,
inscrita no CNPJ sob o n© 33.817.677/0001-76.

“Créditos
Imobiliarios da 13

Série”:

Sdo os créditos representados integralmente pela
CCI 01 e oriundos das Debéntures da 1@ Série, que
compreendem a obrigacdo de pagamento, pela
Devedora, do Valor Nominal Unitario da 12 Série, da
Remuneracdao da 12 Série, bem como todos e
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora por forca das Debéntures, e a totalidade
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dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagoes,
despesas, custas, honorarios, e demais encargos
contratuais e legais previstos nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Créditos
Imobiliarios da 223

Série”:

Sao os créditos representados integralmente pela
CCI 02 e oriundos das Debéntures da 22 Série, que
compreendem a obrigacdo de pagamento, pela
Devedora, do Valor Nominal Unitario da 22 Série, da
Remuneracdo da 22 Série, bem como todos e
guaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora por forca das Debéntures, e a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacoes,
despesas, custas, honorarios, e demais encargos
contratuais e legais previstos nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Créditos
Imobiliarios”:

Significa, quando em conjunto, os Créditos
Imobilidrios da 12 Série e os Créditos Imobilidrios
da 22 Série.

“CRI da 12 Série":

Significa os certificados de recebiveis imobilidrios da
primeira série da 672 emissdo da Emissora.

“CRI da 22 Série":

Significa os certificados de recebiveis imobilidrios da
segunda série da 673 emissao da Emissora.

\\&II:

Significa, quando em conjunto, os CRI da 12 Série
e CRI da 22 Série, que terdo como lastro os Créditos
Imobilidrios representados integralmente pelas
CCI, nos termos da Lei n® 10.931 e do Anexo
Normativo I da Resolugdo CVM n° 60/21.

“CRI em
Circulacdo”:

Para fins de constituicdo de quérum, sdo todos os
CRI subscritos e integralizados e ndo resgatados,
excluidos os CRI que (i) a Emissora eventualmente
possua em tesouraria; (ii) sejam de titularidade da
Devedora, dos Fiadores, da Emissora, de empresas
Afiliadas a Emissora e/ou da Devedora, bem como
qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas, conjuge, companheiro ou parente até o
30 (terceiro) grau ou pessoa que esteja em situagao
de conflito de interesses.

“CVM":

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao
das Debéntures”:

29 de novembro de 2023.

“Data de Emissao
dos CRI":

29 de novembro de 2023.

“Data de
Integralizacdo”:

A data em que ocorrer a integralizagao dos CRI, em
moeda corrente nacional, de acordo com os
procedimentos da B3.

“Data da

As datas de pagamento da Amortizacao conforme

-6 -
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Amortizacdo”:

cronograma constante do Anexo II.

“Data de
Pagamento”:

Cada uma das datas de pagamento da
Remuneracao conforme cronograma constante do
Anexo II.

“Data de
Vencimento dos
m":

20 de novembro de 2029.

“Data de 15 de novembro de 2029.

Vencimento das

Debéntures”:

“Data de O 8° (oitavo) Dia Util de cada més, em que o

Verificacdo”:

Servicer verificard o cumprimento da Razdo Minima
de Garantia, sendo a primeira verificacdo realizada
em 30 (trinta) dias corridos apds a Data da
Integralizagao.

“Debéntures da 12

Série”:

Significam as debéntures da primeira série da 112
(décima primeira) emissao de debéntures simples
da Devedora, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Debéntures da 22

Série”:

Significam as debéntures da segunda série da 112
(décima primeira) emissdo de debéntures simples
da Devedora, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Debéntures”:

Significa, quando em conjunto, as Debéntures da 12
Série e as Debéntures da 22 Série, que juntas
compordo as até 50.000 (cinquenta mil) debéntures
da 112 (décima primeira) emissdo de debéntures
simples da Devedora, as quais serao integralmente
e exclusivamente adquiridas pela Emissora.

“Devedora”:

A RTDR PARTICIPAGCOES S.A., sociedade por
acOes de capital fechado, com sede na Cidade de
Balneario Camboril, no Estado de Santa Catarina,
na Avenida Brasil, n® 3.313, sala 92-1, CEP 88330-
063, inscrita no CNPJ sob 0 n©09.222.901/0001-00,
registrada na JUCESC sob o NIRE 4230004824-1.

“Dia Util” ou “Dias
Uteis”:

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na Republica Federativa
do Brasil.

“Distribuicdo
Parcial”

Significa a hipétese em que a Oferta podera ser
concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial
dos CRI, desde que haja colocagdo de CRI
equivalente ao Volume Minimo, sendo que os CRI
que ndo forem colocados no @mbito da Oferta serdo
cancelados pela Emissora. Uma vez atingida o
Volume Minimo, a Emissora, de comum acordo com
o Coordenador Lider e a Devedora, podera encerrar
a Oferta, de forma a definir como Valor Total da
Emissdo o valor dos CRI efetivamente colocado no
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ambito da Oferta.

“Documentos
Comprobatorios”:

Significa os documentos comprobatérios da
destinacdo dos recursos, quais sejam, cronograma
fisico- financeiro de avango de obras, para fins de
comprovacdo do atendimento a Clausula 4.15, e o
relatorio de medicdo de obras que tenham sido
emitidos pelos técnicos responsaveis pelas obras
durante o referido semestre, bem como documento
societdario que comprove a participacdo da
Devedora em outra empresa do grupo em caso de
utilizacdo de recursos por sociedade do seu grupo
econdbmico ou demonstrativos contdbeis que
demonstrem a correta destinagdo dos recursos,
atos societarios e demais documentos
comprobatérios que julgar necessario para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos
oriundos dos Créditos Imobilidrios, comprovantes,
pedidos, entre outros.

“Documentos da
Operacao”:

Quando em conjunto, (i) a Escritura de Emissao; (ii)
o Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (iii)
a Escritura de Emissdao de CCI; (iv) o presente
Termo de Securitizagdo; (v) o Contrato de
Distribuicdo; (vi) os Termos de Aceite, conforme
firmados por cada Investidor; (vii) os Boletim de
Subscricdo; (viii) o prospecto preliminar e o
prospecto definitivo da Oferta; (ix) o Aviso ao
Mercado; (x) a Ldmina da Oferta; (xi) Anlncio de
Inicio da Oferta; (xii) Anuncio de Encerramento da
Oferta; e (xiii) os respectivos aditamentos e outros
instrumentos que integrem ou venham a integrar a
Emissdo e que venham a ser celebrados.

“Embraed
Edificaces”:

A EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE
EDIFICAGOES S.A., sociedade anénima fechada,
com sede na Cidade de Balneario Camborid, no
estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n©
3.313, sala 09, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ]
sob o n® 78.530.375/0001-50.

“Embraed Fortune”:

EMBRAED FORTUNE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Balneario Camborid, no
Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n°
3.313, sala 09-Q, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ
sob o n° 20.482.647/0001-04.

“Embraed Isla”

EMBRAED ISLA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de
proposito especifico, com sede na Cidade de
Balneario Camboril, no estado de Santa Catarina,
na Avenida Brasil, n°® 3.313, sala 09/AA, CEP
88330-063, inscrita no CNP]J] sob o n°
29.292.097/0001-35.

“Embraed Legacy”:

A EMBRAED LEGACY EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade de proposito
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especifico, com sede na Cidade de Balneario
Camboril, no estado de Santa Catarina, na Avenida
Brasil, n® 3.313, sala 09, CEP 88330-063, inscrita
no CNPJ sob o n°© 29.291.848/0001-07.

”

“Embraed Maringa”:

A EMBRAED MARINGA 01 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. sociedade de
propodsito especifico, com sede na Cidade de
Balneario Camboril, no estado de Santa Catarina, na
Avenida Brasil, n° 3.313, sala 09, CEP 88330-063,
inscrita no CNPJ sob o n° 35.084.058/0001-45.

“Embraed Sante”:

A EMBRAED SANTE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propdsito
especifico, com sede na Cidade de Balneario
Camboril, no Estado de Santa Catarina, na Rua Jodo
Francisco dos Santos, 100, CEP 88331-120, inscrita
no CNPJ sob o0 n® 29.292.072/0001-31.

“Embraed 64"

A EMBRAED 64 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Balneario Camboril, no
Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n°
3.313, Sala 09-I, CEP 88330-063, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 14.728.078/0001-31.

“Emissao”:

A presente emissdo de CRI, a qual constitui a 672
emissdo, em Duas Séries, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Emissora.

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
conforme qualificada no predmbulo.

“Empreendimentos
Imobiliarios”:

S3o, quando em conjunto, os empreendimentos
denominados (i) "“Hyde”, de propriedade da
Embraed Isla; (ii) “Solaia”, de propriedade da
Embraed Maringa, (iii) “L’atelier”, de propriedade
da Embraed Fortune, e (iv) "“Marena”, de
propriedade da Embraed Legacy.

“Empreendimentos
Destinacdo”:

Sao, quando em conjunto, os empreendimentos
denominados (i) "“Hyde”, de propriedade da
Embraed Isla; (ii) “Solaia”, de propriedade da
Embraed Maringd; (iii) “Tonino Lamborghini”, de
propriedade da Embraed 64 (iv) "“L'atelier”, de
propriedade da Embraed Fortune, e (v) “Marena”,
de propriedade da Embraed Legacy.

“Escritura de
Emissao de CCI":

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissao
de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem
Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural”,
firmado pela Emissora e pelo Custodiante em 29 de
novembro de 2023.

“Escritura de
Emissao de
Debéntures”:

O “Instrumento Particular de Escritura da 112@
(décima primeira) Emissdo de Debéntures Simples,
ndo Conversiveis em Acgles, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Fidejussoéria Adicional,
em Duas Séries, para Colocacdo Privada, da RTDR
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Participagdes S.A.” celebrado em 29 de novembro
de 2023 entre a Devedora, a Emissora e os
Fiadores, por meio do qual as Debéntures foram
emitidas pela Devedora.

7

“Escriturador”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme
qualificada acima, responsavel pela escrituragdo
dos CRI.

“Eventos de
Liguidacdo do
Patrimonio
Separado”:

Qualguer um dos eventos previstos na Clausula 14.5
deste Termo de Securitizagado, os quais ensejarao a
assuncao imediata e transitéria da administracdo do
PatrimoOnio Separado pelo Agente Fiduciario, em
beneficio dos Titulares de CRI.

“Eventos de
Vencimento
Antecipado das

Debéntures”:

Os eventos de vencimento antecipado das
Debéntures previstos na Clausula 8.1 deste Termo
de Securitizacdo.

“Fiadores”:

Quando mencionados em conjunto, na qualidade de
fiadores da Escritura de Emissdo de Debéntures, a
(i) Embraed Edificagdes, conforme qualificada
acima; o (ii) Diego Schumacker Rosa Cequinel
(conforme qualificado na Escritura de Emissao); e a
(iii) Tatiana Schumacker Rosa (conforme
qualificado na Escritura de Emissao).

A\

Fianca”:

A fianga outorgada nos termos da Escritura de
Emissdao de Debéntures.

“Fiduciantes”:

Significa, em conjunto, a Embraed Fortune, a
Embraed Legacy, a Embraed Maringa e a Embraed
Isla, acima qualificadas.

“Fundo de
Despesas™:

O fundo de despesas constituido na Conta do
Patrimbnio Separado em valor que devera cobrir,
até a liquidacdo da totalidade das ObrigacGes
Garantidas, o montante equivalente a Reserva
Minima, nos termos da Clausula 10.2 deste Termo
de Securitizacdo.

“Fundo de
Reserva”:

O fundo de reserva em garantia do pagamento dos
CRI, constituido na Conta do Patrimoénio Separado,
nos termos da Clausula 10.2 deste Termo de
Securitizagao.

’

“Garantias”:

Quando mencionadas em conjunto, a Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis, a Fiangca, o Fundo de
Reservas e o Fundo de Despesas.

“IGP-M":

O Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas.

“Instituicao
Custodiante”:

A VORTX DISTRIB,UIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme
gualificada acima, responsavel pela custdodia dos
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documentos comprobatérios que evidenciam a
existéncia dos Direitos Creditdrios Imobilidrios
lastro do CRI.

“Investidores
Profissionais”:

Sao os investidores profissionais, de acordo com
definicdo do artigo 11 da Resolugao CVM n° 30,
conforme alterada.

“Investidores” ou
“Investidores

Qualificados":

Sao os investidores qualificados, de acordo com
definicdo do artigo 12 da Resolugao CVM n° 30,
conforme alterada.

“Investimentos

Titulos, valores mobilidrios e outros instrumentos

Permitidos”: financeiros de renda fixa, com liquidez diaria, de
emissdo do Ital Unibanco S.A., bem como em
Certificados de Deposito Bancario - CDB.

“IPCA": Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

“JUCESC": A Junta Comercial do Estado de Santa Catarina.

“JUCESP": A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Lei das Sociedades

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

por Acdes”: alterada.
“Lei n©9.514": Lei n©9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada.

“Lei n® 10.931":

Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

“Lein©11.101":

Lei n® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005,
conforme alterada.

“Lei n© 14.430":

Lei n© 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme
alterada.

“Leis
Anticorrupcao”:

A Lei n© 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme
alterada, a Lei n© 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, a U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977, o UK Bribery Act 2010, a Convengao
Anticorrupcao da Organizagao para a Cooperagao e
Desenvolvimento Econémico (OCDE), conforme
aplicavel, pela Emissora, os Fiadores e ou suas
Afiliadas, bem como nao constarem no Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas -
CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
- CNEP.

“MDA": MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.
“QObrigacdes Significam (i) a obrigacdo de pagamento de todos

Garantidas”:

os direitos de crédito decorrentes das Debéntures,
com valor total de  principal de até
R$ 50.000.000,00 (cinguenta milhdes de reais),
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acrescido da remuneracdo das Debéntures,
conforme previsto na Escritura de Emissao de
Debéntures, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca dos Documentos da
Operacgdo, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais, legais,
judiciais e extrajudiciais previstos e relacionados as
Debéntures e a excussdo das Garantias, bem como
(ii) quaisquer outras obrigacdes, pecuniarias ou
nao, incluindo, sem limitacdo, declaragdes e
garantias da Devedora e dos Fiadores nos termos
da Escritura de Emissdao de Debéntures e dos
demais Documentos da Operagao.

“Oferta”:

A oferta publica sob o Rito de Registro Automatico
de Distribuicdao, nos termos da Resolucdo CVM n©
160 e das demais disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis, da qual os CRI serdo
objeto.

Qualquer 0Onus, hipoteca, penhor, alienacdo
fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso,
promessa de venda, opcao de compra, direito de
preferéncia, encargo ou gravame, arresto,
sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha
o efeito pratico similar a qualquer das expressoes
acima.

“Ordem de
Prioridade de

Pagamentos”:

Os valores recebidos em razdo do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, incluindo qualquer recurso
oriundo de amortizacbes extraordinarias, liquidacdo
antecipada ou realizagdao das Garantias, deverao ser
aplicados de acordo com a ordem de prioridade de
pagamentos constante da Clausula 12.7.

“Patrimoénio
Separado”:

O patrimo6nio constituido, apds a instituicdo do
Regime Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, pelas Garantias, pelas
Contas Empreendimentos e pela Conta do
Patrimbnio Separado, inclusive o Fundo de
Despesas e o Fundo de Reserva. O Patrimonio
Separado ndo se confunde com o patrimonio
comum da Emissora e destina-se exclusivamente a
liguidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de
administragao, obrigagdes fiscais e devolugao dos
recursos pertencentes aos respectivos
proprietarios.

“Periodo de
Capitalizacdao”

Significa o intervalo de tempo que se inicia na
primeira data de integralizagao dos CRI (inclusive),
no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na
Data de Pagamento imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento
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correspondente ao periodo (exclusive). Cada
Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

“Pessoas
Vinculadas”

Significam 0s Investidores que sejam:
(a) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais, da Emissora, da Devedora
e dos Fiadores, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente; e (b) quando
atuando na emissdo ou distribuicdo, as demais
pessoas consideradas vinculadas na
regulamentacdao da CVM que disp0e sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operacgoes
realizadas com valores mobiliarios em mercados
regulamentado.

“Procedimento de
Bookbuilding”

significa o procedimento de coleta de intengdes de
investimento junto aos potenciais Investidores, a
ser realizado pelo Coordenador Lider, para verificar
a demanda pelos CRI e definir (i) a quantidade de
CRI que sera alocada em cada série e a quantidade
total de CRI a ser emitida e, consequentemente, a
guantidade de Debéntures que serd alocada em
cada série e a quantidade total de Debéntures a ser
efetivamente emitida, observado o Sistema de
Vasos Comunicantes, e (ii) as taxas para a
remuneracdo dos CRI de cada série e,
consequentemente, as taxas para a remuneracgao
das Debéntures de cada série.

“Razdo Minima de

Garantia”:

Significa a obrigacdo de assegurar que (i) a soma
dos Recebiveis efetivamente depositados nas
Contas Empreendimentos no més de referéncia de
cada Data de Verificagdo corresponda a, no minimo,
135% (cento e trinta e cinco por cento) da parcela
mensal de pagamento ("PMT") devida no respectivo
més de referéncia da Data de Verificacdo, sendo
certo que o més de referéncia estara incluido no
calculo (“Covenant Cobertura PMT"); e (ii) o valor
da totalidade dos Recebiveis, compreendendo as
parcelas futuras, bem como as parcelas cujos
recursos ja estejam depositados nas Contas
Empreendimentos (conforme definido no Contrato
de Cessado Fiduciaria de Recebiveis) ou na Conta do
PatrimoOnio Separado, devera corresponder a, no
minimo, 135% (cento e trinta e cinco por cento) do
saldo devedor do Valor Nominal Unitario acrescido
da Remuneragdo devida em cada Data de
Verificagdo desde a Data de Emissdo até a Data de
Vencimento (*Covenant Cobertura Saldo Devedor”,
e em conjunto com Covenant Cobertura PMT,
“Razdo Minima de Garantia”).

“Recebiveis”:

Significam (i) os Recebiveis titulados e/ou que
venham a ser titulados pelas Fiduciantes,
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originados por contratos de compra e venda de
unidades auténomas dos empreendimentos
imobiliarios por ela desenvolvidos conforme
identificados no Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis celebrado entre as Fiduciantes e os
respectivos adquirentes atualizados
monetariamente pelos indices definidos nos
respectivos contratos, acrescidos dos juros
remuneratérios; e (ii) todos os outros direitos
creditérios em virtude dos referidos contratos de
compra e venda, incluindo, mas nao se limitando, a
totalidade dos acessérios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagoes,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nos
referidos contratos, devidamente identificados no
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

A\

Regime
Fiduciario”:

E o regime fiducidrio instituido pela Emissora, na
forma do artigo 25 e seguintes da Lei n° 14.430,
sobre os Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCI, as Garantias, as Contas Empreendimentos e a
Conta do Patrimonio Separado, inclusive o Fundo de
Despesas e o Fundo de Reserva. Os créditos e
recursos submetidos ao Regime Fiducidrio passarao
a constituir o Patrimonio Separado.

“Relatdério de

Destinacdo
Imobiliaria”:

Tem o significado constante da Clausula 4.11.

“Remuneracao dos

CRI da 12 Série™:

A remuneracao dos CRI da 12 Série, calculada na
forma da Clausula 4.1, (i), deste Termo de
Securitizacdo.

“Remuneracado dos

CRI da 22 Série™:

A remuneragao dos CRI da 22 Série, calculada na
forma da Clausula 4.2, (i) deste Termo de
Securitizacao.

A\

Remuneracao”:

Significa, quando em conjunto, a Remuneragao dos
CRI da 12 Série e a Remuneracdao dos CRI da
23 Série.

“Reserva Minima”:

O valor minimo a ser mantido na Conta do
Patrimbnio Separado para fins de constituicdo do
Fundo de Despesas, sera equivalente ao montante
de pelo menos 6 (seis) vezes o valor das Despesas
Recorrentes, conforme descrito na Escritura de
Emissdo de Debéntures, desde a Data de Emissdo
até a Data de Vencimento das Debéntures.

nw

Resgate

Antecipado
Facultativo”

O resgate antecipado facultativo total das
Debéntures, com o consequente resgate antecipado
dos CRI, nos termos da Clausula 9;

A\

Resgate
Antecipado”:

O resgate antecipado obrigatorio total dos CRI, nos
termos da Clausula 9 deste Termo de Securitizagao.
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“Resolucdo Resolugdo da CVM n©° 160, de 13 de julho de 2022,
CVM n° 160": conforme alterada.
“Resolucdo A Resolucao da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de

CVM no 17/21":

2021, conforme alterada.

“Resolucdao CVM no°

30/21":

A Resolugdo da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM no°

60/21":

A Resolugcdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada.

“Rito de Registro
Automatico de

Rito de registro automatico de distribuicdo para
emissores e valores mobilidrios elegiveis, conforme

Distribuicdo”: art. 26 e art. 27 da Resolucdo CVM n° 160, a partir
da qual o registro da oferta ndo se sujeita a analise
prévia da CVM e a distribuicdo pode ser realizada
automaticamente.

“Servicer”: E-ARKE SERVICOS ADMINISTRATIVOS E DE

GESTAO E RECUPERACAO DE CREDITO LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob 0 n.©48.553.414/0001-74, com sede na Avenida
Mofarrej, n°® 348, conjuntos 601 e 602, Parte, Vila
Leopoldina, Sao Paulo - SP, CEP 053011-000.

“Sistema de Vasos
Comunicantes” ou
“Vasos
Comunicantes”:

De acordo com o sistema de vasos comunicantes, a
emissdo de CRI sera realizada em até 2 (duas)
séries, de modo que a quantidade de séries dos CRI
a serem emitidas e a quantidade de CRi a serem
alocados em cada série serdo definidos de acordo
com o sistema de vasos comunicantes observado
que a quantidade de CRI podera ser diminuida nas
hipéteses previstas neste Termo de Securitizagao,
desde que observado o Montante Minimo,
ressalvado que qualquer uma das séries dos CRI
podera ser cancelada, conforme resultado do
Procedimento de Bookbuilding.

“Termo de

Securitizacdo” ou
“Termo”:

O presente Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios em Duas Séries da 672 Emissao de CRI
da Emissora.

“Titulares de CRI":

Sdo os detentores de CRI que deverdao ser
Investidores Qualificados ou Investidores
Profissionais.

“Valor de
Amortizacdo
Extraordinaria
Obrigatdria Parcia

In_

Tem o significado constante da Clausula 7.2 deste
Termo de Securitizagao.

“Valor Nominal
Unitario”:

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00
(mil reais), na Data de Emissao do CRI.

“Valor Total da
Emissao”:

O valor total da emissdo na Data de Emissao dos
CRI, serd inicialmente de R$ 50.000.000,00
(cinguenta milhGes de reais), ressalvada a

- 15 -




DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

possibilidade de emissdo parcial dos CRI, respeitado
o Volume Minimo.

“Volume Minimo”: Significa o volume minimo da Emissdo equivalente
a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de
reais).

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui
prevista ndo ser Dia Util, haverd prorrogacao para o primeiro Dia Util
subsequente, sem qualquer penalidade. A regra em referéncia devera ser
adotada em todos os Documentos da Operagdo, inclusive nas Atas de
Assembleia de Titulares de CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - AUTORIZAGAO E REGISTROS

2.1. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizacdo é realizada consoante o
gue autoriza o artigo 25, paragrafo unico, do Estatuto Social da Emissora,
mediante deliberagdo tomada em Reunido de Diretoria da Emissora realizada
em 08 de novembro de 2023, cuja ata sera registrada perante a JUCESP.
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CLAUSULA TERCEIRA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vinculara, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCI, aos CRI objeto desta Emissao, conforme as caracteristicas descritas
na Clausula Quarta abaixo.

A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacao, serao vinculados
a presente Emissdo de CRI, os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI,
de sua titularidade, com valor nominal total de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), na Data de Emissao dos CRI, cuja titularidade sera obtida
pela Emissora por meio da assinatura do boletim de subscrigdo das Debéntures.

As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios, vinculados a este Termo de
Securitizagao estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que
faz parte integrante deste.

Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até
sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI estdo expressamente
vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora
em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, nao estando sujeitos
a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdao com ou em decorréncia
de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI:

(i) constituem Patrimbnio Separado, ndo se confundindo com o patrimonio
comum da Emissora em nenhuma hipdtese;

(ii) permanecerdao segregados do patrimonio comum da Emissora até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da
administracdo nos termos deste Termo de Securitizacdo, bem como ao
pagamento dos custos relacionados a Emissdo, incluindo mas sem se
limitar a (@) emolumentos da B3 relativos tanto as CCI quanto aos CRI;
(b) remuneracdo do Coordenador Lider pela estruturacdo da Oferta e
distribuicdo dos CRI; (c) remuneracao da Emissora pela estruturacdao da
Emissdo; (d) remuneracdo a ser paga a Instituicdo Custodiante;
(e) remuneracdo devida ao Agente Fiduciario; (f) despesas relativas ao
registro de ativos no sistema eletrénico da B3; e (g) averbagdes/registros
em cartérios de registro de imdveis e titulos e documentos, quando for
0 caso;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execucdao promovida por
credores da Emissora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndao podem ser
excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estdo
vinculados.

As CCI representativas dos Créditos Imobilidrios serdao emitidas sob a forma
escritural e serdo custodiadas com a Instituicdo Custodiante na forma prevista
nos paragrafos 3° e 40 do artigo 18 da Lei n® 10.931 e serdo devidamente
registradas na B3, conforme disposto no § 4°-A do artigo 18 da Lei n°® 10.931.
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3.5.1. As CCIs ndo serao objeto de atualizagdo ou correcao por qualquer indice.

3.6. Os CRI da presente Emissdao serdo objeto do Rito de Registro Automatico de
Distribuicdo e poderdo ser negociados pelo Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneracgao, conforme descrita neste Termo de Securitizacdo, sendo admitido
agio ou desagio, observadas as restricées da legislacdo e regulamentagdo em
vigor, principalmente aquelas constantes da Resolucdo CVM n° 160.

CLAUSULA QUARTA - IDENNTIFICA(;AO DOS CRI, REGISTRO PARA
DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO, FORMA DE DISTRIBUICAO, DESTINACAO
DOS RECURSOS E DECLARACOES

Identificagcdo dos CRI

4.1. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCIs, possuem as seguintes caracteristicas:

a)
b)

<)

d)

e)

f)

g)

Emissdo: 672 (sexagésima sétima).

Séries: a Emissdo serd realizada em (duas) Séries, sendo que a
quantidade de séries dos CRI a ser emitida e a quantidade dos CRI a ser
alocada em cada série serdo definidas de acordo com o Sistema de Vasos
Comunicantes apds a verificacdo pelo Coordenador Lider da demanda
pelos CRI durante o Procedimento de Bookbuilding, observado que a
guantidade de CRI podera ser diminuida, desde que respeitado o Volume
Minimo, caso seja apurado no Procedimento de Bookbuilding que nao
houve demanda para a totalidade da quantidade de CRI.

Quantidade de CRI: a quantidade de CRI emitido é de, inicialmente,
50.000 (cinquenta mil) CRI, a serem alocados apds o Procedimento de
Bookbuilding no Sistema de Vasos Comunicantes, observado que a
quantidade de CRI podera ser diminuida, desde que respeitado o Volume
Minimo, caso seja apurado no Procedimento de Bookbuilding que nao
houve demanda para a totalidade da quantidade de CRI.

Valor Total da Emissdo: serd de, inicialmente, até R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais); observado que a quantidade de CRI podera
ser diminuida, desde que respeitado o Volume Minimo, caso seja apurado
no Procedimento de Bookbuilding que ndao houve demanda para a
totalidade da quantidade de CRI.

Volume Minimo: A Emissdo devera observar volume minimo equivalente
a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao dos
CRI.

Procedimento de Bookbuilding: O Coordenador Lider organizara o
procedimento de coleta de intengdes de investimento junto aos potenciais
Investidores, a ser realizado pelo Coordenador Lider, para verificar a
demanda pelos CRI e definir a quantidade de séries dos CRI, a quantidade
de CRI que sera alocada em cada série e a quantidade total de CRI a ser
emitida e, consequentemente, a quantidade de séries das Debéntures, a
guantidade de Debéntures que sera alocada em cada série e a quantidade
total de Debéntures a ser emitida, observado o Sistema de Vasos
Comunicantes.

O Procedimento de Bookbuilding sera realizado pelo Coordenador Lider
nos termos do artigo 62 da Resolugdao CVM 160, podendo levar em conta,
nos termos do artigo 49, paragrafo Unico da Resolucdo CVM 160, suas
relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
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h)

i)

k)

D)

estratégica, devendo assegurar: (i) que o tratamento aos Investidores
seja justo e equitativo, (ii) a adequacgao do investimento ao perfil de risco
de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes de venda do
Coordenador Lider recebam previamente exemplar do Prospecto e da
Lamina para leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

A alocacdo e efetiva subscricdo dos CRI, apdés a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding, ocorrera apds o registro da Oferta, a ser
obtido sob o rito automatico, nos termos da Resolugao CVM 160, de acordo
com o cronograma indicativo constante no Prospecto.

Caso o total de CRI correspondente as intencGes de investimento e
Pedidos de Reserva admitidos pelo Coordenador Lider exceda o Valor Total
da Emissdo, havera rateio a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider,
de forma discriciondria, observado o Plano de Distribuicdo previsto no
Contrato de Distribuicdo, sendo desconsideradas quaisquer fracdes de
CRI.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de
aditamento a este Termo de Securitizagdo anteriormente a primeira Data
de Integralizacdo, sem necessidade de nova aprovacdo societaria do
Devedor, da Emissora ou dos Titulares dos CRI.

Atualizacdo Monetdria: o Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracado dos CRI da 12 Série: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI
da 12 Série, ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a
variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da taxa média diaria do DI
- Deposito Interfinanceiro de um dia, "over extra-grupo”, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 - Bolsa, Brasil, Balcao (“B3”) no
informativo  didrio disponivel em sua pagina de Internet
(http://www.b3.com.br/pt_br/) ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente
de uma sobretaxa correspondente a 3,00% (trés inteiros por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis
decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI. A Remuneracao dos CRI
da 12 Série sera calculada conforme previsto na Clausula 4.1, (i) abaixo;

Remuneracdo dos CRI da 22 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI da 22 Série incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 8,50% (ointo inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano; com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por dias Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia das Debéntures.
A Remuneracado dos CRI da 22 Série sera calculada conforme previsto na
Clausula 4.2, (i), abaixo;

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdao: O pagamento da
Remuneracao dos CRI da 12 Série e da Remuneracao dos CRI da 22 Série
sera realizado conforme cronograma previsto no Anexo II deste Termo de
Securitizagao;

Periodicidade de Pagamento da Amortizacao: A amortizagdao do Valor
Nominal Unitario serd realizada semestralmente, observada o prazo de
caréncia de 12 (doze) meses, de forma que o primeiro pagamento sera
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P)

Y)

realizado em 20 de novembro de 2024, conforme cronograma previsto no
Anexo II a este instrumento;

Taxa de Amortizacao: conforme os percentuais informados na coluna “Taxa
de Amortizacao” da tabela constante do Anexo II ao presente Termo;

Regime Fiduciario: Serd instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios, as CCI, as Garantias, as Contas Empreendimentos e a Conta
do Patrimonio Separado, nos termos da Clausula 12.1 e seguintes deste
Termo;

Garantias: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, gozarao das
seguintes garantias: Fianca, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de
Reserva e Fundo de Despesas;

Encargos Moratérios: Na hipotese de atraso no pagamento de quaisquer
parcelas dos CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia
de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, serdao
devidos os Encargos Moratérios previstos na Escritura de Emissao, os
guais serdo repassados aos Titulares de CRI conforme pagos pela
Devedora a Emissora. Caso ocorra a impontualidade no pagamento de
gualquer valor devido aos Titulares de CRI por motivo ndo imputavel a
Devedora, os Encargos Moratérios serdo arcados e pagos diretamente e
com recursos da Emissora, ndo podendo ser objeto de cobranca pela
Emissora em face da Devedora;

Coobrigacdo da Emissora: N&o ha;

Subordinacdo: Nao ha;

Ambiente de Depdsito, Custddia Eletronica, Distribuicdo, Negociacdo e
Liguidacdo Financeira: B3;

Data de Emissao dos CRI: 29 de novembro de 2023;
Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdao efetuados por meio
da B3, quando estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por
qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na Conta do Patrimonio
Separado, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicao
do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora, hipotese em que, a
partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizagao, encargo,
multa, remuneracdo ou acréscimo sobre o valor colocado a disposicdo do
Titular de CRI;

Prazo e Data de Vencimento Final: Os CRI possuem prazo de 2.183 dias
contados da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se, portanto, em 20 de
novembro de 2029;

Forma: Os CRI serdao emitidos de forma nominativa e escritural e sua
titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto
estiverem eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente sera
admitido extrato expedido pelo Escriturador com base nas informagoes
prestadas pela B3, enquanto os CRI estiverem eletronicamente
custodiados na B3;

Classificacao de Risco: os CRI ndo serao objeto de classificagao de risco; e

Fatores de Risco: Conforme Clausula 21.1 deste Termo de Securitizagdo.
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Depésito para Distribuicao e Negociacao

4.2.

Os CRI serao depositados para (a) distribuicdo publica no mercado primario por
meio do MDA, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3;
e (b) negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP 21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes, os eventos de pagamento dos
CRI liquidados financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

Forma de Distribuicao dos CRI

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Os CRI serdao objeto de distribuicdo publica por meio do Rito de Registro
Automatico de Distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), e
do artigo 27, conforme aplicavel, da Resolugao CVM n° 160, e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, o registro
automaticamente dispensado de analise prévia pela CVM e a distribuicdo
automaticamente realizada, no montante de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), sob regime misto de colocacdo (garantia firme e melhores
esforgos) sendo o volume de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)
em regime de garantia firme e o volume de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais) em regime de melhores esforgos, nos termos previstos junto
ao Contrato de Distribuicao.

Nos termos do artigo 56 da Resolucdao CVM 160, sera aceita a participagao de
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, a ser indicado por cada
um dos Investidores, até o percentual de 100% (cem por cento) de participacdo
em relacdo ao volume da Oferta. Caso seja apurado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI originalmente ofertada, sera
vedada a colocacao dos CRI perante Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
56 da Resolugdao CVM 160.

4.4.1 Na hipdétese acima prevista, ndo havendo excesso de demanda, a
colocacdo de CRI para Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario
para perfazer a quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde que
preservada a colocacgdo integral junto a pessoas ndo vinculadas dos CRI
por elas demandados.

Inicio da Oferta: O inicio da Oferta estd condicionado a apresentacdao e ao
cumprimento, pelo Coordenador Lider a CVM, conforme aplicavel, dos requisitos
e procedimentos indicados no artigo 27 da Resolugao CVM n© 160, incluindo,
sem limitacoes, considerando o publico-alvo da Oferta, qual seja, Investidores
Qualificados: (a) o pagamento da taxa de fiscalizacdo; (b) o preenchimento do
formulario eletronico de requerimento de registro da Oferta; e (c) declaracdo
da Emissora de registro atualizado.

Distribuicdo Parcial: A Oferta dos CRI poderd ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial dos CRI, na forma do artigo 73 da Resolugao CVM 160, desde
que haja a colocagdo de CRI equivalente ao Volume Minimo.

4.6.1 O potencial investidor dos CRI podera, no ato da aceitagdo, condicionar
a sua adesao a que haja a distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI
originalmente objeto da Oferta, equivalente ao Valor Total da Emissao;
ou (ii) de uma quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Emissao.
Caso nao haja a colocagdao de, ao menos, o montante referido no item
(ii) acima, a Oferta sera cancelada e eventuais valores depositados serdao
integralmente devolvidos aos respectivos investidores sem qualquer
remuneracdo ou correcao monetaria, sem reembolso de eventuais
custos incorridos e com dedugao, caso incidentes, dos valores relativos
aos tributos ou taxas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta.
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4.7.

4.8.

4.6.2 Na hipdtese de, ao final do Procedimento de Bookbuilding ndo haver

distribuicdo de CRI correspondente a, pelo menos, o Volume Minimo, o
presente Termo de Securitizacdo serd resolvido e os CRI serdo
cancelados, ficando a Devedora obrigada ao reembolso das Despesas
eventualmente incorridas pelas Partes e pelo Coordenador Lider e pelos
prestadores de servigo da Oferta.

Resultado e encerramento da Oferta: O resultado da oferta devera ser
divulgado no anuncio de encerramento da distribuicdo, pelos Coordenador
Lider a CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel, tdo logo seja observado
0s seguintes eventos, o que acontecer primeiro: (@) o encerramento do prazo
estipulado para a Oferta; ou (b) a distribuicdo da totalidade dos valores
mobiliarios objeto da Oferta, incluindo eventuais lotes adicionais ou opcdo de
distribuicdo de lote suplementar.

Lista de Investidores: O Coordenador Lider devera manter lista contendo: (i)
o0 nome das pessoas procuradas; (ii) o niumero do Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPF) ou Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ); (iii) a data em que
foram procuradas; e (iv) a sua decisdo em relacdo a Oferta.

Destinacao de Recursos

4.9.

4.10.

4.11.

4.12,

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizagdo dos CRI serdo utilizados
pela Emissora exclusivamente para constituicdo do Fundo de Despesas, Fundo
de Reserva, pagamento das despesas iniciais e integralizacdo das Debéntures.

Os recursos recebidos pela Devedora em razao da integralizacdo das
Debéntures serdo utilizados por ela, direta ou indiretamente, por meio de
sociedades do seu grupo econOmico, para construcdo e/ou reforma dos
Empreendimentos Destinacdo, de acordo com as condicOes previstas na
Escritura de Emissdo de Debéntures.

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora devera
apresentar ao Agente Fiduciario, com cépia para a Emissora, relatérios
semestrais devidos todo dia 30 (trinta) apds o encerramento de cada semestre
civil a partir da Data de Emissdo das Debéntures, na forma do Anexo VIII,
para comprovacao da destinacdo dos recursos prevista na Clausula 4.10
acima, na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures,
acompanhados dos respectivos comprovantes e demais documentos ali
requeridos (“Relatério de Destinacdo Imobilidria”), sendo que o primeiro
Relatério de Destinagdo Imobilidria devera ser apresentado em 31 de janeiro
de 2024, referente ao segundo semestre civil findo em 31 de dezembro de
2023, e 0 segundo em 31 de julho de 2024, referente ao primeiro semestre
civil findo em 30 de junho de 2024, e assim sucessivamente.

O cronograma previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures é meramente
tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, houver a ocorréncia
de qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo ndo implicara o
vencimento antecipado das Debéntures e ndo serda necessario aditar o
presente instrumento, a Escritura de Emissdo de Debéntures ou a Escritura de
Emissdo de CCI devendo, entretanto, ser observado o disposto no item
“(xxiii)” da Clausula 8.1. da Escritura de Emissdo. Adicionalmente, a
verificagdo da observancia ao cronograma indicativo deverd ser realizada de
maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente
daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre
poderd ser compensada nos semestres seguintes.
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4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

A Devedora podera a qualquer tempo até a Data de Vencimento dos CRI,
alterar os percentuais da proporcao dos recursos captados com a Emissao a
serem destinados a cada um dos imdveis vinculados aos Empreendimentos
Destinagdo independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora e/ou dos
Titulares de CRI.

A alteracdo dos percentuais destinados aos Empreendimentos Destinagao
devera ser informada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, e refletida por
meio de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, a este Termo de
Securitizacdo e os demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel.

A Devedora deverd prestar contas ao Agente Fiduciario, com copia a
Securitizadora, da destinacdo de recursos descrita nas clausulas acima, na
periodicidade indicada na Clausula 4.11 acima, mediante apresentacdo do
Relatério de Destinacdao Imobilidria, juntamente com os Documentos
Comprobatoérios. A Devedora apresentara para a Emissora, com copia ao
Agente Fiduciario, copia das notas fiscais e seus arquivos no formato “XML"
de autenticacdo das notas fiscais, sempre que tal exigéncia decorrer da
necessidade de prestacdo de contas perante autarquias, dentre elas a CVM,
orgdo fiscal, auditoria independente e demais 6rgdos governamentais.

O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracao dos CRI
e/ou até a comprovacao total dos recursos obtidos o efetivo direcionamento
de todos os recursos obtidos por meio da emissdo de Debéntures aos
Empreendimentos Destinacdo, a partir dos Relatérios de Destinacdo
Imobilidaria e dos documentos fornecidos pela Emissora, nos termos da
Clausula 4.11. acima, envidando seus melhores esforcos para obter a
documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo em questdo,
sendo certo que, na hipotese de resgate antecipado ou de vencimento
antecipado, as obrigagdes da Devedora e do Agente Fiduciario com relagdo a
destinacdo de recursos da emissdao de Debéntures perdurardo até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos
recursos seja efetivada. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizarao,
diretamente ou por meio de consultores contratados para este fim, o
acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Destinagdo, estando
tal fiscalizagdo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario, com
copia a Securitizadora, dos relatérios e documentos acima previstos assinados
por profissionais habilitados para acompanhar a evolucdo das obras.

Uma vez atingida e comprovada a aplicacdo integral dos recursos, a Devedora
ficard desobrigada com relacdo ao envio dos Relatérios de Destinacdo
Imobilidria e dos Documentos Comprobatoérios, ficando o Agente Fiduciario
desobrigado da obrigagdo prevista na Clausula 4.16 acima.

Na hipotese de a Securitizadora ou o Agente Fiduciario sofrer auditoria pela
CVM ou outro érgao regulador, a Devedora deverd comprovar a destinagao
dos recursos sempre que solicitada pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, no prazo de até 10 (dez) dias do recebimento de notificacdo neste
sentido, ou em prazo inferior, caso assim previsto em eventual oficio
encaminhado por érgdo regulador, sendo certo que o Agente Fiduciario devera
notificar a Devedora a respeito de qualquer questionamento de érgao
reguladores e/ou fiscalizadores no Dia Util imediatamente subsequente ao
recebimento, pelo Agente Fiduciario, de tal questionamento.

As obrigagoes da Devedora quanto a Destinagao dos Recursos, envio das
informagbes e pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigagbes do
Agente Fiducidrio com relagdo a verificacdo da Destinagdo dos Recursos
perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da
totalidade dos recursos seja efetivada.
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4.20.

Até a Data de Vencimento dos CRI, serd possivel a insercdo, por meio de
aditamento da Escritura de Emissdo de Debéntures, de novos
Empreendimentos Destinacdo no Anexo VII da Escritura de Emissdo de
Debéntures, desde que aprovado em Assembleia de Titulares de CRI,
observado o disposto na Clausula 15.1 e seguintes deste Termo de
Securitizagao.

Declaragoes

4.21.

4.22.

Para fins da Resolugdgo CVM n° 60/21, seguem ao presente Termo de
Securitizacdo, declaracdo emitida pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario
e pela Instituicdo Custodiante, respectivamente.

Para fins de atender o que prevé o item VIII do Suplemento A a Resolucdo
CVM 60, segue como anexo ao presente Termo de Securitizacao a declaragao
emitida pela Emissora.

CLAUSULA QUINTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

5.1.

5.2,

A integralizacdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista,
no ato da subscricdo pelo Valor Nominal Unitdrio, na primeira Data de
Integralizacdo e nas demais integralizacGes pelo Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneragao devida desde a primeira Data de Integralizacdo até
a data da efetiva integralizagdo. Os CRI poderao ser integralizados com agio
ou desagio.

A integralizagdo dos CRI serd realizada observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3, ou mediante crédito em conta corrente de titularidade
da Emissora.

CLAUSULA SEXTA - REMUNERACAO E AMORTIZACAO DOS CRI

6.1.

Onde:

Remuneracdo dos CRI da 12 Série: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da
12 Série, ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a variagdo acumulada
de 100% (cem por cento) da taxa média diaria do DI - Deposito Interfinanceiro
de um dia, "over extra-grupo”, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 -
Bolsa, Brasil, Balcdo (*B3"”) no informativo didrio disponivel em sua pagina de
Internet (http://www.b3.com.br/pt_br/) ("Taxa DI1"), acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa correspondente a 3,00% (trés inteiros
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis
decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI. A Remuneracdo dos CRI da
13 Série sera calculada pela seguinte formula:

] = VNb x (Fator de Juros - 1)

J: valor unitario dos juros remuneratérios, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, devidos no final de cada Data de Pagamento.

VNb: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, a partir da Data de
Integralizagdo dos CRI ou da ultima Data de Pagamento calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.
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Fator de Juros: Fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

Fator DI: Produtdrio das Taxas DI, desde a Data de Integralizacdo dos CRI, ou a
Gltima Data de Pagamento, inclusive, e a préxima Data de Pagamento ou data de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI = [[;-,(1 + TDI},)
Onde:
k: nimero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.
N: Numero de taxas DI over utilizadas.

TDIk: Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

TDI, = fi +1 zéz 1
k (100 )
Onde:

DIx: Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread: Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme calculado abaixo:

Spread +1 %
100 )

Fator Spread = (

Onde:

Spread: 3,00 (trés inteiros);

dup: Numero de dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou a
ultima Data de Pagamento, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive,
sendo “dup” um namero inteiro.

Para fins de calculo da Remuneragao:

(a) a “Taxa DI” devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgada pela B3;

(b) o fator resultante da expressédo (1 + DI,)é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento;

(c) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + DI,,), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o proximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

(d) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtorio Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

- 25 -



DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

(e)

(f)

(9)

(h)

6.2.

o fator resultante da expressao: (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

Para a aplicacdo de “DI,” serd sempre considerado a Taxa DI divulgada no 5°
(quinto) Dia Util imediatamente anterior & data de calculo (exemplo: para
calculo no dia 15, a Taxa DI considerada serd a publicada no dia 10 pela B3,
pressupondo-se que os dias 10, 11, 12, 13, 14 e 15 sdo Dias Uteis);

para os fins deste Termo, o termo “Data de Pagamento” significa cada data de
pagamento da Remuneragdo, conforme cronograma de pagamentos constante
do Anexo II deste Termo de Securitizagao; e

para os fins deste Termo o termo “Data de Integralizacdao” significa a data em
que ocorrer a integralizagdo dos CRI.

6.1.1. Indisponibilidade da Taxa DI: No caso de indisponibilidade temporaria
da Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigagdo pecuniaria
prevista neste Termo de Securitizacdo, sera utilizada, em sua
substituicdo, a ultima Taxa DI conhecida até a data do célculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensacOes financeiras por parte da
Devedora a Emissora, ou da Emissora aos titulares de CRI, quando da
divulgacao posterior da Taxa DI.

6.1.2. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacéo da Taxa DI por prazo superior
a 10 (dez) dias da data esperada para sua divulgacdo, ou, ainda, no
caso de sua extingdo por imposicao legal ou determinacdo judicial, a
Taxa DI devera ser substituida pelo substituto determinado legalmente
para tanto. No caso de ndo haver o substituto legal da Taxa DI, a
Emissora devera convocar Assembleia de Titulares de CRI para
definirem, de comum acordo com a Emissora e a Devedora, o
parametro a ser aplicado. Até a deliberacdo desse parametro serd
utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas
neste Termo de Securitizagdo, a Ultima Taxa DI conhecida até a data
da deliberacdao da assembleia geral de titulares de CRI.

6.1.3. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da
assembleia geral de titulares de CRI, referida assembleia ndo sera mais
realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacdo, passarad a ser
utilizada para o calculo da Remuneracgdo, permanecendo a ultima Taxa
DI conhecida anteriormente a ser utilizada até data da divulgacgao.

6.1.4. Caso, na Assembleia de Titulares de CRI mencionada acima, ndo haja
consenso sobre a nova taxa de remuneragao substitutiva da Taxa DI,
ou em caso de auséncia de quérum de deliberagdo e/ou instalagdo em
segunda convocacado, a Devedora devera resgatar a totalidade dos CRI,
com seu consequente cancelamento, no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da realizagao da respectiva assembleia geral, ou da
data que deveria ter sido realizada a assembleia geral, ou na Data de
Vencimento dos CRI, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido
da Remuneracao devida até a data do efetivo resgate, calculada pro
rata temporis desde a Data de Integralizacdo, ou do Ultimo pagamento
da Remuneracgdo. Nesse caso, a Taxa DI a ser utilizada para o calculo
da Remuneracdo serd a ultima Taxa DI disponivel.

Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 série (ou o seu
saldo, conforme aplicavel) serd monetariamente atualizado mensalmente pela
variagao positiva do IPCA, calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da
23 série ou desde a ultima Data de Pagamento, o que ocorrer por ultimo,
inclusive, até a Data de Pagamento subsequente (exclusive), sendo que o
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produto da Atualizagdo Monetaria sera incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario ou seu saldo, de acordo com a seguinte formula:

VNa = VNe x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso) dos CRI da 22 Série informado/calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

C = fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

c=11!
#-1

Y

NT,
.\Y:___._ J

onde:

n = ndmero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria dos CRI da

A\Y ”

22 Série, sendo “n” um numero inteiro;

NIk = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizacdo
monetaria, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de
Pagamento dos CRI da 22 Série. Apés a Data de Pagamento, o “NIk”
correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA do més de atualizagdo;

NIk-1= valor do niumero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = nlimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima
Data de Pagamento dos CRI da 22 Série e a data de calculo, limitado ao numero
total de Dias Uteis de vigéncia do IPCA, sendo “dup” um numero inteiro;

dut = nimero de Dias Uteis contados entre a Data de Emissdo e a Data de
Pagamento dos CRI da 22 Série, para o primeiro periodo e para os demais
periodos, o nimero de Dias Uteis entre a ultima Data de Pagamento e a proxima
Data de Pagamento, sendo “dut” um numero inteiro.

A aplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor, sem necessidade de ajuste a Escritura ou qualquer outra formalidade.

6.2.1. Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacao do IPCA por prazo superior a
30 (trinta) dias contados da data esperada para sua apuracao e/ou
divulgacdo (“Periodo de Auséncia do IPCA") ou, ainda, na hipdtese de
extincdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinagao
judicial, o IPCA devera ser substituido pelo seu substituto legal ou, no
caso de inexistir substituto legal para o IPCA, o Agente Fiduciario
deverd, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar do final
do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de
extingao ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia
Geral Titulares de CRI na forma e nos prazos estipulados neste Termo
de Securitizagdao-, para os Titulares dos CRI definirem, de comum
acordo com a Emissora, observada a regulamentacgdo aplicavel, o novo
parametro a ser aplicado, o qual devera refletir parametros utilizados
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6.2.2.

6.2.3.

Sendo:

em operacdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva dos CRI
da 22 Série”). Até a deliberagdo desse parametro sera utilizada, para o
calculo do valor de quaisquer obrigacdes pecuniarias previstas neste
Termo, as projecbes ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao grupo
consultivo permanente macroeconémico da ANBIMA, ndo sendo
devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades,
tanto por parte da emissora quanto pelos Titulares dos CRI da 22 Série,
quando da divulgacao posterior do IPCA.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdao da Assembleia
de Titulares dos CRI, a referida ndo serd mais realizada, e o IPCA, a
partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizado para o calculo do valor
nominal unitario atualizado dos CRI da 22 Série desde o dia de sua
indisponibilidade

Juros Remuneratérios: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI da 22 Série (ou seu saldo, conforme aplicavel) incidirdo juros
remuneratorios equivalentes a 8,50% (oito inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdao dos
CRI ou desde a ultima Data de Pagamento imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, a ser calculada de acordo com a seguinte
formula:

J = VNa x (FatorSpread — 1)

J = o valor dos juros remuneratérios devidos no final do Periodo de Capitalizacdo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = o Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento; e

FatorSpread

= fator de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

Sendo:

spread 252
Prec? & 1)

F =
atorSpread ( 100

spread = 8,5000 (oito inteiros e cinquenta centésimos por cento), informado com 4
(quatro) casas decimais;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, no caso
do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou a Data de Pagamento da remuneragdo
imediatamente anterior, no caso dos demais periodos de capitalizagdo, exclusive, e
a préxima Data de Pagamento, inclusive, sendo “DP” um nUmero inteiro;
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6.3.

6.2.1.1. Fara jus aos juros remuneratorios aquele que seja titular dos CRI da
22 Série ao final do Dia Util anterior a cada Data de Pagamento, conforme
previsto neste Termo de Securitizagdo.

6.2.1.2. Os juros remuneratorios serao pagos aos Titulares dos CRI da 22 Série
nas datas indicadas no Anexo II ao presente Termo de Securitizagao.

6.2.4. Excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento de Remuneragao
dos CRI da 22 Série, a Emissora se obriga a acrescer a Remuneracgao
dos CRI da 22 Série um valor equivalente ao produtério de 1 (um) Dia
Util da atualizacdo monetdria e da Remuneracdo dos CRI da 22 Série,
com base no Dia Util que antecede a Data de Integralizacdo dos CRI da
23 Série. O calculo deste valor devera observar a formula de apuracdo
da remuneragdao aqui prevista.

Amortizacdo dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado
semestralmente, observada caréncia de 12 (doze) meses, de forma que o
primeiro pagamento serd realizado em 20 de novembro de 2024, conforme
cronograma constante do Anexo II a este instrumento.

6.3.1. A amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI ocorrera
conforme o cronograma disposto no Anexo II. O cdlculo do valor de
cada parcela da amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera
realizado de acordo com a seguinte férmula:

AMi = VNb x TAi
Onde:

Ami: Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

VNb: Conforme definido anteriormente.

Tai: Taxa da i-ésima parcela de amortizagdo, informada com 4 (quatro) casas
decimais, conforme os percentuais informados na coluna “Taxa de Amortizacdo
- Tai” dos CRI, nos termos estabelecidos nas tabelas constante do Anexo II
deste Termo.

Calculo da Amortizacdo Extraordindria Programada: Mensalmente, a partir da
primeira parcela de juros remuneratérios, inclusive, caso seja verificada a
variacdo positiva do IPCA nas respectivas Datas de Pagamento, o saldo devedor
atualizado dos CRI da 22 Série serda amortizado extraordinariamente, conforme
férmula abaixo. (“Amortizacdo Extraordindria Programada”)

AE = VN (C - 1)

onde:
AE = Valor Unitario da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatorio;
VN = conforme definido acima; e

C = Fator de variagao acumulada do IPCA/, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

CLAUSULA SETIMA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA
PARCIAL

7.1.

A qualquer tempo no decurso da Emissdo, a Devedora deverad realizar a
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria Parcial das Debéntures e,

- 29 -



DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

7.2,

7.3.

consequentemente, a Emissora realizard& a Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria Parcial dos CRI, nos seguintes eventos: (a) no caso de ndo
atingimento e ndo recomposicdo da Razdao Minima de Garantia, dentro de 05
(cinco) dias contados do decurso do prazo previsto para tanto no Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria
Parcial por Razdo Minima de Garantia dos Recebiveis”); e/ou (b) caso haja
recursos nas Contas Empreendimentos, advindos dos Recebiveis dos Contratos
N3o Performados, respeitada a proporcdo descrita na Clausula 7.1.2 abaixo
(“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Parcial por Cash Sweep”).

7.1.1. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Parcial devera abranger,
proporcionalmente, todos os CRI em Circulacdo e devera
obrigatoriamente obedecer ao limite de amortizacdo necessario para
fins de recomposicao da Razao Minima de Garantia, desde que igual ou
inferior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario.

7.1.2. A realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoéria Parcial por Cash
Sweep contemplara o disposto a seguir, em todo caso observado o
indice de Razdo Minima de Garantia: (i) 100% (cem por cento) dos
recursos excedentes a Razdo Minima de Garantia decorrentes dos
Contratos Nado Performados deverao ser depositados na Conta de Livre
Movimentacao; e (ii) os valores existentes nas Contas
Empreendimentos advindos dos Recebiveis dos Contratos Nao
Performados correspondentes Razdao Minima de Garantia deverdo ser
integralmente utilizados para amortizacdo extraordinaria do saldo do
Valor Nominal Unitario, observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos prevista junto a Clausula 12.7.

7.1.3. A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria Parcial devera ser realizada
proporcionalmente entre os CRI da 12 Série e os CRI da 22 Série.

O valor a ser pago aos Titulares de CRI de cada série a titulo de Amortizagao
Extraordinaria Obrigatoria Parcial (“Valor de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria Parcial”) serd equivalente ao ao percentual do Valor Nominal
Unitario dos CRI, no caso de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Parcial,
acrescido (i) da Remuneracao devida desde a Data de Integralizacdo ou Data
de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, até a data da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Parcial.

7.2.1. Nao serad devido prémio na hipdétese de realizacdo de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria Parcial.

Em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de uma Comunicacdo de
Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria das Debéntures, a Emissora deverd
comunicar a todos os Titulares de CRI de cada série, na forma da Clausula 19.1
e seguintes deste Termo de Securitizacdo, as expensas da Devedora
(“Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria”), descrevendo os
termos e condicdes da Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria Parcial dos CRI,
os quais devem refletir os mesmos termos e condigdes estabelecidos na
Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures,
conforme o caso, incluindo: (i) o Valor de Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatdria Parcial, conforme o caso; (ii) a data em que se efetivara a
Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria Parcial dos CRI, que devera ocorrer em
até 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento pela Emissora dos recursos
decorrentes da amortizacdo extraordinaria obrigatoria parcial das Debéntures,
nos termos da Clausula 12.3 da Escritura de Emissdo de Debéntures; e (iii)
demais informacg0es relevantes para a realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria Parcial dos CRI.
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7.3.1. A Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das
Debéntures deverd ser realizada pela Emissora dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias.

7.4. A Emissora deverd, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da

7.5.

respectiva data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Parcial, comunicar,
por meio do envio de correspondéncia neste sentido, a B3, conforme o caso,
informando a respectiva data e o volume da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdéria Parcial dos CRI. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria Parcial
dos CRI, caso ocorra, sera realizado de maneira unilateral pela Emissora na B3
e seguira os procedimentos operacionais da B3.

Na hipotese de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, a Emissora
elaborara e disponibilizard ao Agente Fiducidario um novo cronograma de
amortizacdo dos CRI, bem como atualizard o cadastro na B3, recalculando os
percentuais de amortizacdo das parcelas futuras, caso aplicavel, sendo tal
cronograma considerado a partir da data de disponibilizacao ao Agente
Fiduciario e atualizacao na B3 da tabela vigente.

CLAUSULA OITAVA - VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Vencimento Antecipado.

8.1.1. Constituem Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures, que
acarretam o vencimento automatico das obrigacdes decorrentes dos
CRI:

(i) descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de
qualquer obrigacdo pecunidria relacionada a Escritura de
Emissdao e/ou aos Documentos da Operacdo, na respectiva
data de pagamento estabelecida na Escritura de Emissao e/ou
no respectivo Documento da Operagdo, conforme o caso, ndo
sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, contados da data do
respectivo inadimplemento;

(ii) ocorréncia de qualquer uma das situagoes previstas nos artigos
333 e 1425 do Cdédigo Civil, sendo aplicaveis seus diferentes
incisos conforme a existéncia ou ndo de garantias a Emissdo;

(iii) vencimento antecipado de qualquer contrato, titulo ou outro
instrumento celebrado ou que venha a ser celebrado pela
Devedora, pelos Fiadores ou empresas por estes diretamente
ou indiretamente controladas com quaisquer terceiros, no
montante, individual ou agregado, igual ou superior a R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), nao sanado dentro do
prazo de cura devidamente estipulado no respectivo contrato,
titulo ou instrumento;

(iv) alienagao, cessao, doagao, contribuicao ao capital social ou a
transferéncia, ou, ainda, arresto, sequestro ou penhora, por
qualquer meio, de bens, ativos ou direitos de propriedade da
Devedora, dos Fiadores ou de suas controladas diretas ou
indiretas que possa(m) levar ao descumprimento de
obrigagOes previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures;

(v) transformacédo do tipo societario da Devedora de sociedade por
acOes para sociedade limitada, nos termos do artigo 220 a 222
da Lei das Sociedades por Agdes;
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(vi)

(vii)

(ix)

(x)

(xi)

em relagdo a Devedora, a Embraed Edificagdes ou empresas
por estes controladas direta ou indiretamente, a ocorréncia de:
(a) liquidacdo, dissolucdo, extincdo ou decretacdo de faléncia;
(b) pedido de autofaléncia; (c) pedido de faléncia formulado
por terceiros e nao devidamente elidido no prazo legal; (d)
apresentacdao de pedido de recuperacao extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano; (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do
processamento de recuperacdo ou de sua concessao pelo juizo
competente; ou (f) encerramento das atividades;

morte, incapacidade total ou parcial, prisdao, pedido de
insolvéncia ou de interdicdo dos Fiadores, quando pessoas
fisicas, salvo se a Devedora apresentar substituto(s) idoneo(s)
aceito(s) pelos Titulares dos CRI, a exclusivo critério destes,
no prazo de até 10 (dez) dias contados da notificacdo dos
Titulares dos CRI nesse sentido;

qualquer decisdo condenatéria em primeira instancia contra a
Devedora, Fiadores ou empresas por estes controladas direta
ou indiretamente, seja judicial ou administrativa, cujo valor
individual ou agregado seja superior a R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) e que, a critério da Emissora, possa
colocar em risco as garantias eventualmente constituidas e/ou
o cumprimento de obrigacdes assumidas na Escritura de
Emissdo de Debéntures;

fornecimento a Emissora, diretamente ou por meio de
prepostos ou mandatarios, de informagdes incompletas, falsas
ou alteradas, inclusive através de documento publico ou
particular de qualquer natureza, ou omissdo de informacdes
que se fossem do conhecimento da Emissora poderiam alterar
o julgamento a respeito da concessdo do crédito objeto da
Escritura de Emissdo de Debéntures;

caso seja verificada a inveracidade ou inexatidao, a qualquer
tempo, das declaracdes prestadas pela Devedora, por qualquer
das Fiduciantes e/ou por qualquer dos Fiadores, seja na
Escritura de Emissdao de Debéntures ou em quaisquer dos
demais Documentos da Operacgao;

cessao, promessa de cessdao ou qualquer forma de
transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, pela
Devedora, por qualquer das Fiduciantes e/ou pelos Fiadores,
conforme o caso, de parte ou da totalidade das obrigagoes
assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures ou em
quaisquer dos Documentos da Operacdao de que sejam parte
sem a prévia e expressa concordancia da Emissora;

caso a Devedora, qualquer dos Fiadores, qualquer das
Fiduciantes ou qualquer sociedade que seja sua controlada,
coligada ou sob controle comum, ou controladora (“Afiliada”),
pratiquem quaisquer atos ou medidas, judiciais ou
extrajudiciais, que objetivem anular, cancelar ou invalidar esta
Escritura de Emissdo de Debéntures ou quaisquer dos
Documentos da Operagdo;

-32 -



DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

se este Termo de Securitizacdo, a Escritura de Emissdo de
Debéntures, o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, ou
qualquer de suas disposicoes, for declarada invalida, nula ou
inexequivel, por decisdo judicial emitida por 6rgao colegiado;

caso os recursos dessa Emissdao ndao sejam destinados pela
Devedora a respectiva Destinacdo dos Recursos;

descumprimento de qualquer dispositivo legal ou regulatoério,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de
atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagao,
a Lei n© 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, a
Lei n© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, a
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, o UK Bribery Act
2010, a Convencao Anticorrupcdao da Organizacdao para a
Cooperagdo e Desenvolvimento Econémico (OCDE), conforme
aplicavel, pela Devedora, os Fiadores e ou suas Afiliadas, bem
como nao constarem no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas - CEIS ou no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas - CNEP (“Leis Anticorrupcao”);

alienacdo, cessdo, transferéncia, permuta, conferéncia ao
capital, dacao em pagamento, instituicao de usufruto ou
fideicomisso, endosso, ou qualquer outra forma de oneracgao
e/ou constituicdo de Onus (conforme abaixo definido),
transferéncia ou disposicdo (ainda que sob condigao
suspensiva correspondente ao cumprimento integral das
Obrigacdes Garantidas), no todo ou em parte, de forma
gratuita ou onerosa, dos Recebiveis e/ou a qualquer dos
direitos a esses inerentes, ainda que para ou em favor de
pessoa do mesmo grupo econdmico;

transformacao da forma societaria da Devedora ou da Embraed
Edificacdes para outro tipo de sociedade, nos termos dos
artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acoes;

reducao de capital social da Devedora, exceto para absorcao
de prejuizos, na forma prevista nos artigos 173, 174 e
seguintes, da Lei das Sociedades por Agdes;

contratacdo de plano empresario no ambito do
empreendimento imobilidrio do qual decorre os Recebiveis,
conforme identificados no Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; e

ndo observancia da obrigacdo de recomposicdo do Fundo de
Despesas e do Fundo de Reserva, nas hipdteses previstas na
Clausula 10.2 abaixo.

ndo realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
Parcial, na forma e prazo previstos neste Termo de
Securitizacdo e na Escritura de Emissdo de Debéntures, no
caso de ndo atingimento e ndo recomposicdao da Razdao Minima
de Garantia;

constituicdo de qualquer 0Onus, hipoteca, penhor, alienagdo
fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa
de venda, opgdo de compra, direito de preferéncia, encargo ou
gravame, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que
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8.1.2.

(xxiii)

tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressbes acima
(“Onus”) sobre as quotas de emissdao dos Fiduciantes;

Caso a Devedora nao proceda com a Amortizagao
Extraordinaria Obrigatéria Parcial por Razdo Minima de
Garantia dos Recebiveis, prevista na Clausula 7.1 deste Termo
de Securitizacao.

Constituem Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures, que
acarretam o vencimento ndo automatico das obrigagdes decorrentes
dos CRI:

(M)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

mora ou inadimplemento das obrigagGes, ndo pecuniarias,
previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures ou em
gualquer outro titulo ou instrumento emitido ou celebrado
com a Emissora, suas Afiliadas ou controladas, incluindo os
instrumentos relacionados as Garantias ou a garantias que
venham a ser constituidas para o pagamento da Escritura de
Emissdo de Debéntures, ndo sanado dentro do prazo de cura
devidamente estipulado nos respectivos instrumentos; ou
para 0os casos em que ndo haja prazo de cura estipulado, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do respectivo
inadimplemento;

mudanca ou alteracdao do objeto social da Devedora, ou de
suas controladas diretas ou indiretas, de forma a alterar as
suas atuais atividades principais ou a agregar, a essas
atividades, novos negdcios que tenham prevaléncia ou
possam representar desvios em relacdo as atividades
atualmente desenvolvidas, sem o consentimento prévio por
escrito da Emissora;

alteragao do estatuto social da Devedora vigente na Data de
Emissdo, de forma a alterar as disposicdes que tratam da
distribuicdo de dividendo minimo obrigatério, no ambito no
artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora e/ou pela
Embraed Edificagdes, de lucros, dividendos, juros sobre o
capital proprio ou quaisquer outras distribuicbes de
rendimentos aos seus socios ou acionistas, conforme o caso,
caso a Devedora esteja inadimplente com qualquer obrigacao
da Escritura de Emissao, dos contratos de Garantia e/ou dos
demais Documentos da Operacgdo;

cisdo, fusao, incorporacao ou qualquer outro tipo de
reorganizagdo societaria da Devedora;

caso nao seja obtido o “Habite-se” dos Empreendimentos
Destinagdo, considerando os seguintes prazos: (a) para o
“Hyde”, até 31 de margo de 2030; (b) para o “Tonino
Lamborghini”, até 30 de junho de 2027; (c) para o “L’atelier”,
até 31 de marco de 2028; (d) “Solaia”, até 28 de fevereiro
de 2027; (e) para o “Santé”, até 31 de dezembro de 2025; e
(f) “Marena”, até 30 de junho de 2029.

aquisicao de ativos, bens e/ou direitos pela Embraed
EdificacOes, nao relacionados aos respectivos
Empreendimentos Imobiliarios, exceto no caso de unidades
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

autbnomas de empreendimentos imobilidrios de controladas
da Devedora, que venham a ser adquiridos no curso ordinario
dos negdcios do respectivo Fiador pessoa juridica ou de
unidades auténomas de empreendimentos imobilidrios de
empresas terceiras, desde que a Devedora envide os
melhores esforgos para que a referida aquisicao seja feita de
empresas que (i) ndo possuam patrimonio liquido negativo;
(ii) ndo estejam em recuperacdo judicial, extrajudicial ou
processo de faléncia; (iii) possuam todas as licencas relativas
ao empreendimento imobiliario validas e em vigor; e (iv) ndo
tenham tido resultados financeiros negativos nos ultimos trés
exercicios sociais. Para fins de esclarecimento, a aquisicdo de
ativos, bens e/ou direitos por meio de participagdes
societarias dependera de prévia autorizacdo da Emissora;

realizacdo, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de operagdes
com suas partes relacionadas, exceto (a) por adiantamentos,
mutuos ou qualquer tipo de pagamento realizado entre a
Devedora, os Fiadores e suas controladas e desde que tais
operacOes sejam realizadas para fins de aporte de capital na
Embraed Edificacdes e/ou em suas controladas; (b) pela
distribuicdo de dividendos ou lucros, observado o disposto na
Escritura de Emissdo; (c) pela realizacdo de operacbes de
corretagem, compartilhamento de custos, despesas e/ou
infraestrutura entre a Devedora, a Embraed Edificacdes e
qualquer de suas controladas, ou (d) outorga de garantias
em favor de controladas da Devedora, em qualquer dos casos
das alineas (c) e (d), desde que realizadas de acordo com as
praticas de mercado usuais para o respectivo tipo de
operacdo e com a finalidade de construcdo de
empreendimentos imobilidrios de controladas dos Fiadores
(conforme definicdo de controle constante do artigo 116 de
Lei das Sociedades por Agdes);

alteracdo do controle (conforme definicdo de controle
constante do artigo 116 de Lei das Sociedades por Acdes) da
Devedora e/ou da Embraed Edificacdes, quando pessoa
juridica, direto ou indireto sem anuéncia expressa da
Emissora em relagdo a continuidade da Escritura de Emissao
de Debéntures;

caso a Devedora preste aval ou fianca em favor de terceiros,
exceto se (a) tal operacdo for realizada nos termos do item
(viii) acima; ou (b) tais garantias forem prestadas em favor
de controladas da Devedora (conforme definicao de controle
constante do artigo 116 de Lei das Sociedades por Agdes);

caso a Embraed Edificagbes contrate empréstimos,
financiamentos ou qualquer outro tipo de divida, bem como
outorgue garantias prestadas em beneficio de terceiros sem
a prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia de Titulares dos CRI, exceto se (a) tal
operagao for realizada nos termos do item (viii) acima; ou (b)
tais garantias forem prestadas em favor de controladas da
Devedora (conforme definicao de controle constante do artigo
116 de Lei das Sociedades por Agdes);

se as obrigagcbes da Devedora previstas na Escritura de
Emissdo de Debéntures deixarem de concorrer, no minimo,
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xv

em condigGes pari passu com as demais dividas da Devedora,
incluindo, mas ndo se limitando a manutencdo de Indices
Financeiros, ressalvadas as obrigacbes que gozem de
preferéncia por forca de disposicdo legal;

nao renovagao, cancelamento, revogacao ou suspensao das
autorizagdes, concessdes, subvengodes, alvards ou licengas,
inclusive ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Devedora ou por suas
controladas diretas ou indiretas, que afete de forma
significativa o regular exercicio das atividades desenvolvidas
pela Devedora ou por suas controladas, conforme o caso,
exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da
data de tal ndo renovacdo, cancelamento, revogacao ou
suspensdo, a Devedora comprove a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade das
atividades da Devedora até a renovacdo ou obtencdo da
referida licenca ou autorizacdo;

se houver qualquer decisdo administrativa, arbitral ou
judicial, deferimento de medida liminar ou concessao de
medida cautelar que afete o desenvolvimento dos
Empreendimentos Destinacdo, a critério da Emissora, desde
que ndo revertida através de medidas cabiveis no prazo de
15 (quinze) Dias Uteis contado de sua citagdo/intimacgao;

expropriacdo, nacionalizacdo, desapropriacdao ou qualquer
aquisicao compulséria, por qualquer autoridade
governamental, da totalidade ou de parte substancial dos
ativos, propriedades ou das acbes do capital social da
Devedora e/ou de qualquer dos Fiadores;

violagdes, pela Devedora, qualquer dos Fiadores e/ou
qualquer de suas controladas, relacionados a: (a) emprego
de trabalho escravo ou infantil; (b) proveito criminoso da
prostituicdo; ou (c) crimes ambientais, ressalvados,
exclusivamente para a hipdtese prevista nesta alinea (c), os
casos em que esteja em curso eventual ajuizamento pela
Devedora, pelos Fiadores e/ou por qualquer de suas
controladas, de medidas judiciais que tenham suspendido ou
revertido os efeitos da referida decisdao judicial,
administrativa ou arbitral;

se for constatado (i) contaminagdao do solo; (ii) qualquer
restricdo de uso; ou (iii) ndao cumprimento, pela Devedora,
de exigéncias estabelecidas por érgdo competente, incluindo
restricbes/descumprimentos relacionados a zoneamento,
parcelamento de solo, preservacao do patriménio ambiental,
arqueoldgico e historico que inviabilize a, ou diminua a
eficiéncia na realizagdo da, construgdo e/ou reforma nos
Empreendimentos Destinagdo e/ou dos Empreendimentos
Imobilidrios, ainda, venham a ser embargadas ou paralisadas
por prazo superior a 30 (trinta) dias as atividades
desenvolvidas pela Devedora nos Empreendimentos
Destinacdo;

qualquer protesto de titulos contra a Devedora, Fiadores,
Fiduciantes ou empresas por estes controladas direta ou
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

indiretamente, ou se estes forem negativados em quaisquer
cadastros dos 6rgaos de protecdo ao crédito, como SPC e
SERASA, Cadastro de Emitentes de Cheques sem Fundo - CCF
ou Sistema de Informagoes de Crédito do Banco Central, cujo
valor individual ou agregado seja superior a R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais) e que nao seja(m) devidamente
sustado(s) ou levantado(s) por medida judicial ou
extrajudicial em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do efetivo
protesto ou negativagao;

alteracdao substancial na situacdo econO6mico-financeira ou
juridica da Devedora, de qualquer dos Fiadores ou das
Fiduciantes em prejuizo da Emissora;

reducdo do capital social da Devedora e/ou da Embraed
Edificagbes, exceto para fins de absorcdo de prejuizos
acumulados;

instauracdo, em face da Devedora, de qualquer dos Fiadores
ou de qualquer das Fiduciantes, de inquérito por autoridade
competente a fim de apurar violacdo de qualquer dispositivo
de qualquer lei ou de qualquer regulamento contra a pratica
de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupgao (conforme
abaixo definido);

revelarem-se incompletas, inconsistentes, insuficientes e/ou
desatualizadas em relacdo a data em que foram prestadas,
em seus aspectos relevantes, quaisquer das declaragdes ou
garantias prestadas pela Devedora e pelos Fiadores no
ambito da Emissdo;

descumprimento de obrigagdes pecuniarias de qualquer
contrato, titulo ou outro instrumento celebrado ou que venha
a ser celebrado pela Devedora, pelos Fiadores ou empresas
por estes diretamente ou indiretamente controladas com
quaisquer terceiros, no montante, individual ou agregado,
igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
nao sanado dentro do prazo de cura devidamente estipulado
no respectivo contrato, titulo ou instrumento;

recebimento, pelas Fiduciantes, de quaisquer dos recursos
decorrentes dos Recebiveis, por qualquer outro meio que néo
seja o depodsito nas Contas Empreendimentos, sem que as
Fiduciantes realizem a transferéncia dos referidos recursos
para as respectivas Contas Empreendimentos, conforme
aplicavel, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da
respectiva data de recebimento;

caso exista qualquer procedimento administrativo ou judicial
envolvendo a Devedora, os Fiadores, as Fiduciantes ou
empresas por estes controladas direta ou indiretamente
relacionado a praticas contrarias as Leis Anticorrupgao; e

descumprimento de limites e indices financeiros quando o
indice obtido pela razdao entre a (1) Divida Liquida; e o (2)
Patrimobnio Liquido Ajustado da Devedora , seja igual ou
superior a 1,0 (um), calculados anualmente nos termos da
Clausula 8.1.3 abaixo e observado o disposto na Clausula 8.1,
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8.1.3.

8.1.4.

item (i), (a), da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Indices
Financeiros”) sendo a primeira verificagdo com base no
exercicio social encerrado em 2023. Para efeitos desta
Clausula, considera-se:

(1) “Divida Liguida”: soma de todas as dividas onerosas,
contraidas com instituicdes financeiras ou nao,
subtraida das disponibilidades (somatoério de caixa e
aplicacbes financeiras de curto prazo com
vencimento em até 90 (noventa) dias);

(2) “Patriménio Liguido Ajustado”: patrimonio liquido
contabil da Devedora, apurado anualmente por uma
das empresas de auditoria independente a seguir:
KPMG, PricewaterhouseCoopers, Deloitte e/ou Ernst
Young; considerando um desconto de 40%
(quarenta por cento) do valor das propriedades para
investimento e um ganho de 40% (quarenta por
cento) dos impostos diferidos relacionados as
propriedades para investimento. Tanto o valor das
propriedades para investimento quanto dos impostos
diferidos serd sempre apurado conforme as
demonstragdes financeiras relativas ao Ultimo
exercicio social na data de calculo, sem qualquer
reajuste no tempo. Ajustes positivos no valor
patrimonial da Devedora em fungao de reavaliacdo
de precos de ativos realizados a partir de Janeiro de
2022 serdao excluidos do calculo do Patriménio
Liquido Ajustado, assim como os tributos diferidos
lancados no passivo em funcdo de tal reavaliacdo.

Fica desde j& acordado que os Indices Financeiros serdo anualmente
apurados pela Devedora e revisados pelo Agente Fiduciario, tendo
por base as demonstragdes financeiras e balancos patrimoniais
consolidados do grupo econdomico da Devedora, incluindo suas
controladas e controladoras, auditados ou revisados por tais
profissionais, com base no més de dezembro de cada ano. Os Indices
Financeiros deverdo ser disponibilizados ao Agente Fiduciario, com
copia a Securitizadora, dentro de no maximo 110 (cento e dez) Dias
Uteis ap6s o término de cada exercicio social ou em até 10 (dez)
Dias Uteis ap0s a sua divulgacdo na forma da clausula 8.1, “(i)”, “b”
da Escritura de Emissdao Debéntures, juntamente com relatério
consolidado da memodria de calculo compreendendo todas as
rubricas necessarias para a obtencéo de tais Indices Financeiros, sob
pena de impossibilidade de acompanhamento dos Indices
Financeiros pelo Agente Fiduciario, podendo este solicitar a
Devedora e/ou aos Fiadores todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios, e de declaragdo atestando a
sua efetiva legalidade, legitimidade, exigibilidade, validade,
auséncia de vicios, suficiéncia de informagdes e veracidade.

A Devedora comprometeu-se, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, a apresentar semestralmente a Securitizadora, com
copia ao Agente Fiduciario, sempre na data de apresentagdo do
Relatério de Destinacdo Imobiliaria, declaracdo na qual devera
atestar (i) a inocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado das Debéntures; e (ii) que permanecem validas e estdo
sendo integralmente cumpridas as disposigdes contidas na Escritura
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8.1.5

8.1.6

de Emissdo de Debéntures, nos termos da minuta constante do
Anexo IV da Escritura de Emissao de Debéntures.

Uma vez constatada a ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado previstos na Clausula 8.1.2 acima, a
Emissora e/ou o Agente Fiduciario deverd convocar Assembleia de
Titulares de CRI sobre a eventual ndo declaracdo do vencimento
antecipado das obrigagbes assumidas pela Devedora perante a
Securitizadora na forma como deliberado pelos Titulares de CRI.
Caso a deliberacdo seja no sentido de ndo conceder waiver para
declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, ocorra
qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na
Clausula 8.1.1 acima ou ainda, caso a referida Assembleia de
Titulares de CRI ndo seja instalada, por qualquer motivo, a Devedora
e/ou os Fiadores deverdo realizar o pagamento, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que for deliberado o vencimento
antecipado ou da data em que a Assembleia de Titulares de CRI
deveria ocorrer em relagao aos Eventos de Vencimento Antecipado
previstos na Clausula 8.1.1 acima ou da data em que ocorrer o
evento listado na Clausula 8.1.1 acima, da totalidade das
Debéntures em circulagdo, com o seu cancelamento, obrigando-se a
pagar o saldo devedor do valor nominal unitario das Debéntures
acrescido da remuneracao das Debéntures devida desde a primeira
data de integralizacdo das Debéntures ou data de pagamento da
remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, até a data do
resgate antecipado das Debéntures e eventuais encargos devidos e
ndo pagos. Na hipdtese de a Emissora ndo efetuar o referido
pagamento previsto dentro do prazo estabelecido, sobre os valores
ndo pagos incidirdo os encargos moratdrios previstos na Escritura
de Emissao de Debéntures.

O resgate antecipado das Debéntures decorrente do seu vencimento
antecipado nos termos da Clausula 8.1.1 acima implicara no resgate
antecipado da totalidade dos CRI.
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CLAUSULA NONA - RESGATE ANTECIPADO E RESGATE ANTECIPADO
FACULTATIVO

9.1.

9.2.

9.3.

A Emissora realizard o resgate antecipado total dos CRI, na ocorréncia dos
seguintes eventos: (i) resgate antecipado das Debéntures, seja em decorréncia
(a) do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; (ii) declaracdo de
vencimento antecipado das Debéntures; e/ou (iii) liquidacdo do Patrimonio
Separado, sendo certo que a Emissora notificard a B3 com 3 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia (“Resgate Antecipado dos CRI").

A partir de 12 (doze) meses contados da primeira Data de Integralizacao das
Debéntures e até a Data de Vencimento das Debéntures, a Devedora poder3, a
seu exclusivo critério e independentemente de aprovacdo da Emissora, realizar
o0 resgate antecipado facultativo total das Debéntures (“Resgate Antecipado
Facultativo”), de acordo com os termos e condigbes previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Sem prejuizo das demais disposigdes estabelecidas na Escritura de Emissdo de
Debéntures, o valor a ser pago pela Devedora em relacdo a cada uma das
Debéntures em caso de Resgate Antecipado Facultativo serd equivalente ao
Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série ou Valor Nominal Unitario atualizado
dos CRI 22 Série, conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneracdo, calculada
pro rata temporis, desde a primeira data de integralizacdo ou da data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento (exclusive); (ii) de prémio de 2,00% (dois por cento)
ao ano multiplicado pelo saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série ou
Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI 22 Série, conforme o caso, e pelo
prazo médio remanescente (em anos), se for o caso, de acordo com o célculo e
as formulas abaixo indicadas; (iii) dos Encargos Moratorios, se houver; e (iv)
de quaisquer obrigacGes pecuniarias e outros acréscimos referentes as
Debéntures.

O prazo médio remanescente da Emissao serd calculado de acordo com a seguinte

férmula:
s Fj 7 d 1
i)252
pmp = — & J‘“/l‘)) o=
Onde:
PMP = prazo médio ponderado em anos;
Fj = cada parte do fluxo de pagamento dos CRI;
dj = dias Uuteis a decorrer (da data de célculo do PMP até a data de cada
pagamento);

i = Remuneragdo da respectiva Série; e

VP = valor presente do CRI (PU).

9.3.1. Ndo sera devido Prémio na hipotese de Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatdria Parcial por Cash Sweep.
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CLAUSULA DECIMA - OBRIGAGOES E DECLARACOES DA EMISSORA

10.1.

10.2.

10.3.

A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, e coloca-lo a
disposicao dos Titulares de CRI até o 259 (vigésimo quinto) dia de cada més,
ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI e incluindo o
acompanhamento da Razdo Minima de Garantia.

10.1.1. Os referidos relatérios de gestao serdao preparados e disponibilizados
pela Emissora ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 10.1
supra.

A Emissora se obriga a fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario,
no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva
solicitacao, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobilidrios, desde que
estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da
Devedora.

10.2.1. A Emissora se obriga, ainda, a (i) cooperar com o Agente Fiduciario
e fornecer os documentos e informacgdes por ele solicitados para fins
de cumprimento de seus deveres e atribuicdes previstos neste Termo
de Securitizagdo; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma
data de suas publicacdes, os atos e decisdes da Emissora destinados
aos Titulares de CRI que venham a ser publicados, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que referida publicacdo ocorreu;
(iii) informar ao Agente Fiduciario; a ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado, em ate 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que a Emissora tenha ciéncia de sua
ocorréncia; (iv) administrar o Patrimonio Separado, mantendo, para
0o mesmo, registros contabeis proprios e independentes de suas
demonstragdes financeiras; (v) enviar ao Agente Fiduciario copia de
qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida
pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias;
(vi) informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu
conhecimento, qualquer descumprimento pela Devedora e/ou por
eventuais prestadores de servigos contratados em razdao da Emissao
de obrigacdo constante deste Termo de Securitizagdo e dos demais
Documentos da Operacao, incluindo, mas ndo se limitando a
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado; (vii)
manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora
perante a CVM; (viii) ndo praticar qualquer ato em desacordo com
seu estatuto social, com este Termo de Securitizacdo e/ou com os
demais Documentos da Operagao, em especial os que possam, direta
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo; (ix) nao pagar
dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado; (x)
manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos
Titulares de CRI; e (xi) indenizar os Titulares de CRI em razao de
prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

A Emissora se obriga, ainda, a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagao do relatério anual,
conforme Resolugao CVM n° 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em

-41 -



DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na
CVM do relatorio anual do Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas,
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos devem ser
acompanhados de declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da
Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando, de acordo com as
informacdes disponibilizadas: (i) que permanecem vdlidas as disposicoes
contidas nos Documentos da Operacdo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer
das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigacdes da Emissora perante os Investidores, nos termos do Anexo III art.
11 §29° do Cdédigo ANBIMA.

10.4. A Emissora neste ato declara que:
10.4.1. Com relacgdo a si:

(a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade por agdes com registro de
companhia aberta de acordo com a legislaggo e a
regulamentacao brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as aprovagoes
necessarias a celebracdo deste Termo e dos demais Documentos
da Operacao em que seja parte, para a emissdao dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigacdes, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a
Emissora para esse fim;

(c) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas
e condicdes deste Termo de Securitizacdo e dos demais
Documentos da Operacao;

(d) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e
funcionarios, conforme aplicdvel, cumpram as Leis
Anticorrupcdo, na medida em que (&) mantém politicas e
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento
de tais normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a
todos os profissionais que venham a se relacionar com a parte,
previamente ao inicio de sua atuacdo; e (c) abstém-se de
praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da
outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e (d) caso
tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole as Leis
Anticorrupgdo, comunicara imediatamente a Securitizadora e
ndo divulgara a qualquer terceiro a comunicacdo realizada a
Securitizadora;

(e) nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer
natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar
em uma mudanca adversa relevante e/ou alteragdo relevante
de suas atividades;

(f) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos
administrativos ou agOes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais
de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal,
que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Emissora de
cumprir com as obrigacoes assumidas neste Termo de
Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagdao, os
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(9)

(h)

(M)

Créditos Imobilidrios representados pelas CCI, a Conta do
PatrimoOnio Separado ou, ainda que indiretamente, o presente
Termo de Securitizagao;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigagles de
natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial;

possui todas as autorizagdes, licencas e alvaras exigidos pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de
suas atividades, sendo todos validos; e

0s representantes legais que assinam este Termo de
Securitizagdo e os demais Documentos da Operagcao em que
seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas €, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor.

10.4.2. Quanto aos Créditos Imobiliarios:

(a)
(b)
(c)

(d)

(e)

()

(9)

(h)

€ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;
a custddia das CCI sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI destinar-se-ao
Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos
CRI e serdo mantidos no Patrimdnio Separado até a liquidagao
integral dos CRI;

os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados
de quaisquer Onus, ndo sendo do conhecimento da Emissora a
existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora em celebrar este Termo de Securitizacdo;

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da
Operacao de que seja parte constituem uma obrigacao legal,
valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os
seus termos e condicOes;

a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de
suas obrigacdes (1) nado violam qualquer disposicdo contida em
seus documentos societarios ou constitutivos; (2) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou
arbitral, aos quais esteja vinculada; (3) ndo violam qualquer
instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como nao
geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida;
e (4) nao exigem qualquer consentimento, acao ou autorizacao
de qualquer natureza;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos
administrativos ou acdes judiciais, pessoais ou reais, de
qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que
afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda
que indiretamente, o presente Termo de Securitizacdo; e

a Emissora ndo oferece, na presente Emissdo, garantias ou
direito de regresso contra seu patriménio comum, bem como
ndao ha qualquer tipo de coobrigagdo por parte da Emissora
quanto as obrigacdes da Devedora.
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10.4.3.

Quanto a Emissdo:

(a) esta Emissdo, incluindo a aquisicao dos Créditos Imobiliarios, é
legitima em todos seus aspectos, observadas as disposicdes da
Escritura de Emissdo de Debéntures;

(b) todos os documentos inerentes a esta operagao estdo de acordo
com a legislacao aplicavel;

(c) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario
ofertado, elaborado por profissional contratado para assessorar
juridicamente a estruturacao da operacao;

(d) assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a
oferta, bem como a sua devida constituicao e formalizacao;

(e) nao hd qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio
gue impeca o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas
fungdes;

(f) assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos
creditérios que lastreiam e/ou garantam a Oferta;

(g) analisou e divulgou, eventuais conflitos de interesse aos
investidores para tomada de decisao de investimento; e

(h) assegurard que os ativos financeiros vinculados a operacao
estejam registrados e atualizados em entidades administradoras
de mercado organizado ou registradora de créditos autorizada
pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas
aplicaveis a cada ativo e as informagoes previstas neste Termo
de Securitizagao.

10.5. A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis os Titulares
de CRI e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragdes prestadas pela
Emissora no presente Termo de Securitizacao tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIAS E INVESTIMENTOS PERMITIDOS

11.1. Os Créditos Imobilidrios, representados integralmente pelas CCI, contarao
com as seguintes garantias, conforme aplicavel: Fianca; Cessado Fiduciaria de
Recebiveis; Fundo de Despesas e Fundo de Reserva.

11.2,

Fianca. Os Fiadores assumiram como fiadores e principais pagadores, em

carater

solidario e sem qualquer beneficio de ordem, no ambito das

Debéntures, o pontual e integral cumprimento das ObrigagGes Garantidas.

11.2.1.

11.2.2,

Os Fiadores declararam terem se informado sobre os riscos
decorrentes da prestacdo da Fianga. Ainda, os Fiadores renunciam
expressamente aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de
exoneragdo de qualquer natureza previstos nos Arts. 333 - paragrafo
Unico, 364, 366, 821, 827, 829 - paragrafo unico, 830, 834, 835, 837,
838 e 839 do Cddigo Civil, dos artigos 130 e 794 do Cddigo de
Processo Civil, independentemente de notificagdo, judicial ou
extrajudicial, ou qualquer outra medida.

Os Fiadores comprometeram-se a ndo cobrar, receber ou de qualquer
outra forma demandar o pagamento da Devedora de qualquer valor,
em especial dos valores por eles pagos a Securitizadora em
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11.3.

11.4.

11.2.3.

decorréncia da Fianca, seja por sub-rogacdo ou a qualquer outro
titulo, enquanto todas as importdncias que forem devidas a
Securitizadora ndo tenham sido integralmente pagas. Caso os
Fiadores recebam quaisquer pagamentos da Devedora e ainda haja
importadncias devidas a Securitizadora, os Fiadores receberdo
referidos valores em carater fiduciario e, independentemente de
qualquer notificacdo  ou outra  formalidade, transferirdao
imediatamente a Securitizadora, em fundos imediatamente
disponiveis e transferiveis, os recursos entdo recebidos, livres de
quaisquer deducgbGes ou retengdes em decorréncia de tributos,
impostos ou contribuigOes fiscais, sociais ou parafiscais.

A Fiancga prestada considera-se prestada a titulo oneroso, uma vez
gue os Fiadores pertencem ao mesmo grupo econdmico e/ou sao
socios da Devedora, de forma que possuem interesse econdmico no
resultado da operacao, beneficiando-se indiretamente desta Emissao.

Cessao Fiduciaria de Recebiveis. A cessédo fiduciaria dos Recebiveis, mediante

a celebragdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, em garantia do
cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas.

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

11.3.5.

Em cada Data de Verificagao, até a integral liquidacdo das Obrigacdes
Garantidas, a Devedora assegurara que a Razdo Minima de Garantia
seja observada.

O Servicer verificara, mensalmente, o cumprimento da Razdo Minima
de Garantia, até o 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente (“Data de
Verificagcdo”), sendo a primeira verificacao realizada em 30 (trinta)
dias corridos apds a Data da Integralizacao.

O Saldo Devedor dos CRI, acrescido da Remuneracao devida em cada
Data de Verificagdo devera ser informado pela Securitizadora ao
Servicer com antecedéncia minima de 1 (um) Dia Util da Data de
Verificagdo para que o Servicer possa realizar o calculo da Razdo
Minima de Garantia.

Caso, em qualquer Data de Verificacdo, seja constatada a nao
observdncia da Razdo Minima de Garantia, a Devedora devera
proceder ao reforco da Cessdo Fiducidria de Recebiveis ou a
substituicdo dos Recebiveis, no prazo de 60 (sessenta) dias corridos,
nos termos e condigdes previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis. Diante da auséncia de reforco por parte da Devedora,
resta incorrida a hipétese de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria
Parcial por Razdo Minima de Garantia dos Recebiveis para
reenquadramento.

A Devedora devera encaminhar a Emissora mensalmente, até a Data
Verificagdo, a relagdo dos empreendimentos e das respectivas
unidades com valor atualizado dos contratos conforme tabela vigente
ao més.

Fundo de Despesas. Sem prejuizo do acima mencionado, sera constituido, na

Conta do Patriménio Separado, o Fundo de Despesas, cujo valor total devera,
até a liquidacao da totalidade das ObrigacGes Garantidas, ser equivalente a
Reserva Minima e cobrir o montante equivalente ao valor previsto no Anexo V
da Escritura de Emissdo de Debéntures.
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11.5.

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

11.4.5.

Toda vez que, por qualquer motivo, em especial, mas ndao se
limitando, pela utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas pela
Emissora para o pagamento de despesas da Emissao, os recursos do
Fundo de Despesas venham a ser inferiores a Reserva Minima, e caso
os recursos disponiveis na Conta do Patrimobnio Separado e nas
Contas Empreendimentos nao sejam suficientes para a recomposicao,
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos, a Devedora e os
Fiadores estardo obrigados a recompor o Fundo de Despesas,
mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicao
diretamente para a Conta do Patrimoénio Separado.

Mensalmente, em 02 (dois) Dias Uteis apds o recebimento do relatério
mensal, conforme previsto na Clausula 3.11.2.2. do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, a Emissora verificara se os recursos
do Fundo de Despesas sdo inferiores a Reserva Minima e, em caso
positivo, notificard a Devedora conforme previsto abaixo.

A recomposicdo do Fundo de Despesas pela Devedora e/ou pelos
Fiadores, na forma prevista na Cldusula 11.4.1 acima, dar-se-a
mediante envio de prévia notificacdo pela Emissora, informando o
montante que a Devedora e/ou os Fiadores deverdao recompor do
Fundo de Despesas, o qual devera ser transferido pela Devedora e/ou
pelos Fiadores para a Conta do Patrim6nio Separado no prazo maximo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do recebimento da referida
notificacdo, sob pena de vencimento antecipado das obrigacdes
assumidas no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures.

Os recursos do Fundo de Despesas estardao abrangidos pela instituicao
do Regime Fiduciario e integrardo o Patriménio Separado, sendo certo
gue serdo aplicados pela Emissora, na qualidade de administradora
da Conta do Patrimoénio Separado, nos Investimentos Permitidos. A
Emissora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicacbes, demandas, danos, tributos, ou
despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive,
entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante
de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liquidagao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes
inerentes a essas demoras.

Todos os valores eventualmente restantes no Fundo de Despesas
apos a quitacdo integral das Obrigacbes Garantidas e liquidagdo do
PatrimoOnio Separado deverdo ser revertidos a Devedora, mediante
transferéncia para Conta de Livre Movimentacdo, ressalvado a
Emissora os beneficios fiscais desses rendimentos.

Fundo de Reserva. Nao obstante as demais garantias descritas acima, a
Emissora constituird um fundo de reserva na Conta do Patrimoénio Separado
em garantia as ObrigagGes Garantidas, por meio da retengdo de parte dos
recursos referente a integralizagéo das Debéntures em montante equivalente
a, no minimo, 3 (trés) vezes o valor referente ao pagamento mensal das
Debéntures.

11.5.1.

Sempre que houver qualquer inadimplemento das Obrigacdes
Garantidas, a Emissora podera acessar os recursos do Fundo de
Reserva para complementar o referido pagamento.
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11.6.

11.7.

11.5.2. Toda vez que, por qualguer motivo, em especial, mas ndo se
limitando, pela utilizagdo dos recursos do Fundo de Reserva pela
Emissora para complementar o pagamento de Obrigacdes Garantidas
inadimplidas, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser
inferiores ao valor estipulado no item 9.5. acima, a Devedora e os
Fiadores estardo obrigados a recompor o Fundo de Reserva, mediante
transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicao
diretamente para a Conta do Patrimonio Separado.

11.5.3. A recomposicdao do Fundo de Reserva pela Devedora e/ou pelos
Fiadores, na forma prevista na Clausula 11.5.2 acima, dar-se-a
mediante envio de prévia notificacdo pela Emissora, informando o
montante que a Devedora e/ou os Fiadores deverao recompor do
Fundo de Reserva, o qual devera ser transferido pela Devedora e/ou
pelos Fiadores para a Conta do Patriménio Separado no prazo maximo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do recebimento da referida
notificacdo. Caso a Devedora e/ou os Fiadores nao depositem o
montante necessario para a recomposicdao do Fundo de Reserva, no
prazo previsto nesta Clausula, tal evento serd considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecuniaria da Devedora.

11.5.4. Os recursos do Fundo de Reserva estardao abrangidos pela instituicao
do Regime Fiduciario e integrardo o Patrimonio Separado, sendo certo
gue serdo aplicados pela Emissora, na qualidade de administradora
da Conta do Patrimoénio Separado, nos Investimentos Permitidos. A
Emissora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicacbes, demandas, danos, tributos, ou
despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive,
entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante
de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liquidagao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes
inerentes a essas demoras.

11.5.5. Todos os valores restantes no Fundo de Reserva apos a liquidacao
integral dos CRI e pagamento integral das Obrigacbes Garantidas
deverdao ser revertidos a Devedora, mediante transferéncia para
Conta de Livre Movimentacdo, ressalvado a Emissora os beneficios
fiscais destes rendimentos.

Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das
Garantias, podendo o Agente Fiduciario, em beneficio dos Titulares de CRI,
executar todas e quaisquer garantias outorgadas a Emissora no ambito dos
Documentos da Operacao, simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que
com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro,
até a quitagdo integral das ObrigacGes Garantidas, inclusive no que diz
respeito a possibilidade de a Fianga ser excutida prévia ou posteriormente a
excussao das demais Garantias, independentemente de concordancia de
qualquer garantidora ou fiador. A excussao de uma das Garantias nao
ensejara, em hipdtese alguma, perda da opcdo de se excutir as demais.

De acordo com o art. 49, §3°, da Lei n°® 11.101, a Cessao Fiduciaria de
Recebiveis ndo se submete aos efeitos da recuperacao judicial.
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CLAUSU|:A DECIMA SEGUNDA - REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO E ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Na forma do artigo 25 da Lei n® 14.430, a Emissora institui Regime Fiducidrio
sobre os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, sobre as Garantias,
sobre as Contas Empreendimentos e sobre a Conta do Patriménio Separado,
incluindo o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, 0s quais permanecerao
separados e segregados do patrimOnio comum da Emissora, até que se
complete o pagamento ou resgate dos CRI e o cumprimento das Obrigagdes
Garantidas.

Na forma do artigo 27 da Lei n® 14.430, os Créditos Imobilidrios, as Garantias,
as Contas Empreendimentos e a Conta do PatrimoOnio Separado, estdo isentos
de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, nao se prestando
a constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas
obrigagdes inerentes aos CRI.

12.2.1. Exercicio Social do Patrimbénio Separado. O exercicio social do
PatrimoOnio Separado encerrar-se-a em 30 de setembro de cada ano,
guando serdo levantadas e elaboradas as demonstragoes financeiras
do Patrimoénio Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor
Independente

A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo
as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo do principal, juros e
demais encargos acessorios.

A Emissora somente responderda por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do Patrimo6nio Separado, reconhecidos por sentenca
condenatéria transitada em julgado.

Taxa de Administracdo: A Securitizadora fara jus ao recebimento mensal da
Taxa de Administracdo, no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), liquidos
de todos e quaisquer tributos, atualizada anualmente pela variagdo acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.

Todos os tributos e/ou contribuicdes que incidam sobre os pagamentos da
remuneracao da Emissora descrita na Cladusula 12.5 acima, serdo suportados
pela Devedora, com recursos que ndo sejam do Patrimonio Separado, inclusive
os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais
pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora receba o valor
devido livre que quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

12.6.1. A Taxa de Administracdo devera ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a primeira integralizagdo dos CRI e, a partir de entdo,
mensalmente, na mesma data, até o resgate total dos CRI.

12.6.2. Em caso de atraso no pagamento da Taxa de Administragao, incidirao
sobre o valor do débito corregdo monetaria pelo IPCA, multa de 2%
(dois por cento), bem como juros moratorios de 1% (um por cento)
ao més, calculado pro rata temporis.
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12.7.

12.8.

Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores recebidos em razao do

pagamento dos Créditos Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo de
amortizacdes extraordinarias, liquidacdo antecipada ou realizacdo das
Garantias, deverdao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de
prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso
haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(a) Despesas do Patrimbnio Separado, sem exclusdao da responsabilidade
da Devedora pelo pagamento, com recursos do Patrimoénio Separado,
incluindo a Taxa de Administracao da Emissora;

(b) Recomposicao do Fundo de Despesas, caso nao tenham sido
recompostos com recursos proprios da Devedora;

(c) Recomposicdo do Fundo de Reserva, caso nao tenham sido
recompostos com recursos proprios da Devedora;

(d) Encargos Moratoérios eventualmente incorridos;
(e) Remuneragao dos CRI;

(f) Amortizagao dos CRI, de acordo com a tabela de amortizagdo dos CRI
constante do Anexo II a este Termo de Securitizacdao e a Amortizagao
Extraordinaria Programada;

(g) Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Parcial por Cash Sweep; e

(h) Liberacdo do saldo restante para a Devedora caso ndo esteja em curso
nenhum dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures.

Os recursos disponiveis na Conta do Patrimoénio Separado oriundos dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios, serdo aplicados nos Investimentos
Permitidos, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos estabelecida na
Clausula 12.7 acima. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus
os Titulares de CRI serao efetuados pela Emissora na medida em que existam
recursos no Patrimdnio Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados
pela B3.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- AGENTE FIDUCIARIO

13.1.

13.2.

A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a
sua nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem,
sendo-lhe devida uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de
Securitizacdo.

Atuando como representante da comunhdo dos Titulares de CRI, o Agente
Fiduciario, declara:

(i) aceitar a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuigdes previstas na legislacao especifica e neste Termo
de Securitizacao;

(if)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as
suas clausulas e condiges;

(iii) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagao
e a cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) que a celebragao deste Termo de Securitizagdao e o cumprimento de
suas obrigacdes aqui previstas nao infringem qualquer obrigacao
anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;
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13.3.

(v) verificou a veracidade das informacles relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de
Securitizacdo, sendo certo que verificara a regularidade da constituicao
das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, tendo em vista que na data
de assinatura deste Termo de Securitizagdo as Garantias, a Escritura
de Emissdo de Debéntures e os atos societarios de aprovacao das
garantias e da emissdo, ndao se encontram constituidas e exequiveis,
uma vez que deverao ser registradas nos competentes Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos e Juntas Comerciais. Por fim,
segundo convencionado pelas partes no Contratos de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis, os recebiveis cedidos fiduciariamente poderdo ser,
suficientes em relagdao ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura
deste Termo de Securitizagdo, desde que observada a Razdo Minima
de Garantia. Entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade
da execucdo da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, o produto decorrente
de tal execugdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores
devidos aos Titulares de CRI, tendo em vista possiveis variacdes de
mercado e outros;

(vi) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da
Resolugao CVM n¢ 17/21, tratamento equitativo a todos os Titulares de
CRI em relacdo a outros titulares de certificados de recebiveis
imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

(vii) declara que conhece, estd em consonéncia e que inexistem quaisquer
violacbes das Leis Anticorrupgdao, e, em particular, declara, sem
limitagdo, que: (@) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer
modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis
Anticorrupcao e/ou organizacoes antissociais e crime organizado; (b)
ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem
indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; e
(c) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de
Securitizagdo, cumprird, a todo tempo, com todos os regulamentos,
leis e legislagdo aplicaveis;

(viii) ndo ter qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do
artigo 66, da Lei n° 6.404 e artigos 4° e seguintes da Resolugao CVM
no% 17/21, para exercer a fungao que lhe é conferida;

(ix) que nao se encontra em nenhuma das situacgdes de conflito de interesse
previstas no artigo 6 da Resolugdo CVM n° 17/21, conforme Anexo V;
e

(x) que atua em demais emissdes da Emissora, conforme Anexo IV.

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outros deveres
gue sejam previstos em lei especifica ou neste Termo de Securitizagao:

(i) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI,
empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo
homem ativo e probo emprega na administracdo dos préprios bens,
acompanhando a atuacdao da Emissora na administragdo do
Patrimonio Separado;

(ii) acompanhar e monitorar as Garantias com base nos relatdrios
disponibilizados pelo Servicer;
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(v)

(vi)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para
com os Titulares de CRI;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora ou nas demais
hipéteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a administragao
transitéria do Patrimbnio Separado, observado o disposto neste
Termo;

promover, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a
liquidacao do Patrimonio Separado;

renunciar a funcdo, na hipdétese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e/ou
impedimento e realizar a imediata convocacdao da assembleia para
deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacgao relativa ao exercicio
de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das
informagdes relativas as Garantias, e a consisténcia das demais
informacdes contidas neste Termo de Securitizagao, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

manter atualizada a relacao de Titulares de CRI e seus enderegos
mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Escriturador, a B3,
sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a
Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer
solicitagbes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a
obtencdo, a qualquer momento, da posicao de Investidores;

manter os Titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer
informacdo que possa vir a ser de seu interesse, inclusive, sem
limitagdo, com relagdo a ocorréncia de um Evento de Liquidagdao do
Patrimonio Separado;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de
fazer e de ndo fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos
Imobilidrios e Garantias afetados ao Patrimo6nio Separado, caso a
Emissora nao o faca;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e
seus eventuais aditamentos, sejam registrados nos d4rgdos
competentes, neste caso, registrado na B3, adotando, no caso da
omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas
funcOes, certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de
Fazenda Publica, cartérios de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica
ou outros 6rgdos pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagles constantes das
propostas de modificacdes nas condigoes;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

13.3.1.

13.3.2.

acompanhar e fiscalizar a atuacao da Emissora na administragdao do
Patrimonio Separado e solicitar, quando considerar necessario,
auditoria extraordindria na Emissora, justificando as razdes de tal
medida;

acompanhar a prestacdao das informacdes periddicas pela Emissora e
alertar os titulares de CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias
ou omissdes de que tenha conhecimento;

disponibilizar aos titulares de CRI e aos participantes do mercado, o
Valor Nominal Unitdrio dos CRI, através de sua central de
atendimento e/ou de seu website;

fornecer & companhia Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis,
contado da data do resgate dos CRI na B3 pela Emissora, relatério de
encerramento (termo de quitagdo), que servira para baixa do registro
do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18
da Lei n°® 14.430, ou seja, B3;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela
Emissora e/ou pela Devedora, de obrigagdes assumidas nos
Documentos da Operacdo, incluindo as obrigacdes relativas a
garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Titulares de CRI e que estabelecem condicdes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora e/ou pela Devedora, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no
art. 16, I, da Resolucao CVM n° 17/21;

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora e
alertar os Titulares de CRI, no relatorio anual de que trata o art. 15
da Resolucdo CVM n© 17/21, sobre inconsisténcias ou omissodes de
que tenha conhecimento;

convocar, quando necessario, a Assembleia de Titulares de CRI,
incluindo, sem limitagcdo, na hipotese de insuficiéncia dos bens do
PatrimoOnio Separado, para deliberar sobre a forma de administracdo
ou liquidagdo do Patrimo6nio Separado, bem como a nomeagdao do
liguidante, caso aplicavel;

comparecer a Assembleia de Titulares de CRI a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas; e

divulgar em sua pdgina na rede mundial de computadores, em até 4
(quatro) meses apos o fim do exercicio social da Emissora, relatério
nos termos do artigo 15 e incisos da Resolugao CVM n° 17/21, o qual
devera conter, ao menos, as informagdes minimas previstas nos
incisos do artigo 15 da Resolugao CVM n° 17/21.

Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n°® 01/21, o Agente
Fiduciario podera, as expensas da Devedora, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das
garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
informagdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma
prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliacdo das
garantias sera considerada uma despesa da Emisséao.

No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdo, o
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em
lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender
os interesses dos titulares do CRI.
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13.4. O Agente Fiduciario recebera da Emissora, as custas do Patrimonio Separado,
observada a Clausula 16.1 abaixo, como remuneracdo: (i) a titulo de
implantagdo a parcela unica no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), a ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a Data de Integralizacdo dos CRI; (ii)
como remuneracdao pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe
competem, nos termos da lei e deste Termo, parcelas anuais no valor de R$
17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira parcela devida no 59
(quinto) Dia Util a contar da Data de Integralizacdo dos CRI e as demais, nas
mesmas datas dos anos subsequentes; (iii) pela verificacdo da destinacdo dos
recursos da Emissdo, sera devido o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais)
a cada semestre a partir da primeira verificacdo, até a utilizacdo total dos
recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios, a ser paga todo dia 30 (trinta)
apos o encerramento de cada semestre civil, sendo a primeira devida em 31
de janeiro de 2024 referente a primeira verificacdo e a segunda em 31 de
julho de 2024 e assim sucessivamente. Caso a operacdo seja
desmontada/cancelada, o valor indicado no inciso (ii) acima sera devido a
titulo de “abort fee”. A remuneragao acima nao inclui a eventual assuncdo do
Patrimbénio Separado dos CRI. Nas operagdes de securitizagdo em que a
constituicdo do lastro se der pela correta destinacdo de recursos pela
Devedora, em razdo das obrigacdes legais impostas ao Agente Fiduciario, em
caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo,
permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario até
o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos
recursos decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada, ainda que
ocorra a amortizacdo extraordinaria obrigatéria parcial das Debéntures. Desta
forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a
integral comprovacao da destinagdao dos recursos.

13.4.1. A remuneracao definida na Clausula 13.4 acima continuard sendo
devida, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungao
em relagdo a Emissdao.

13.4.2. Caso a Emissora atrase o0 pagamento de quaisquer das
remuneracoes previstas na Clausula 13.4 acima, estara sujeita a
multa moratdria ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao
reajuste pelo IPCA, o qual incidird desde a data de mora até a data
de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

13.4.3. As parcelas de remuneragao referidas acima serao atualizadas,
anualmente, pela variacao positiva acumulada do IPCA, ou ainda
na impossibilidade de atualizacao, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.

13.4.4. Os valores referidos acima serdao acrescidos dos impostos que
incidem sobre a prestacdo desses servigos, tais como ISS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicdao para Financiamento da
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracao do Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas
de cada pagamento.
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13.4.5.

13.4.6.

13.4.7.

13.4.8.

O pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario sera feito
mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por este no
momento oportuno, servindo o comprovante do depdsito como
prova de quitacdo do pagamento.

A remuneracao referida na Clausula 13.4 acima, nao inclui as
despesas mencionadas na Clausula 16.1 abaixo.

No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da
Securitizadora, ou de reestruturagao das condigGes dos CRI apds a
Emissdao, bem como a participacdo em reunides ou contatos
telefénicos e/ou conference call, assembleias gerais presenciais ou
virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o
valor de R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado, incluindo, mas ndo se limitando, a comentarios aos
documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma, caso a
operacao nao venha se efetivar, execucdao de Garantias,
participagdo em reunides internas ou externas ao escritorio do
Agente Fiducidrio formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou
com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo, analise a
eventuais aditamentos aos documentos da operacdo e
implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apdés comprovacao da
entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatorio de horas” a
Securitizadora. Entende-se por reestruturacao das condicdes dos
CRI os eventos relacionados a alteragdo das Garantias, prazos de
pagamento e Remuneragao, condicdes relacionadas as hipdteses
de resgate antecipado ou amortizagao antecipada e/ou Liquidacao
do PatrimOnio Separado e de assembleias gerais presenciais ou
virtuais, aditamentos aos documentos da oferta, dentre outros. Os
eventos relacionados a Amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados
reestruturacdo dos CRI.

A remuneracdo prevista na Clausula 13.4 acima ndo inclui as
despesas incorridas na vigéncia da prestacdo dos servicos e que
sejam consideradas necessarias ao exercicio da funcdo do Agente
Fiduciario, exemplificativamente, as publicagcbes em geral, como
edital de convocacdo de Assembleia de Titulares de CRI, ata da
Assembleia Geral dos titulares de CRI, anincio comunicando que o
relatério anual do Agente Fiduciario encontra-se a disposigdo, bem
como notificacbes, extracao de certiddes, despesas com viagens e
estadias, transportes e alimentacdo de seus agentes, contratacao
de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre
outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario, despesas com
conference call e contatos telefénicos, bem como custas e despesas
cartorarias relacionadas aos termos de quitacdo e
acompanhamento das Garantias, as quais serdao cobertas pelo
PatrimoOnio Separado, ou, na sua insuficiéncia, pelos Investidores,
mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, ou mediante reembolso, a exclusivo
critério do Agente Fiduciario, apds prévia aprovagdo da despesa
por escrito pela Emissora, na qualidade de administradora do
PatrimoOnio Separado, e, na insuficiéncia do Patrimé6nio Separado,
pelos Investidores, observando-se, neste Ultimo caso, a Emissora
sera comunicada sobre tais despesas, sempre que possivel,
previamente e por escrito, sendo o prazo de 05 (cinco) Dias Uteis
para pagamento das despesas incorridas ao Agente Fiduciario.

- 54 -



DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.4.9. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos titulares de CRI deverao ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares de CRI. Tais
despesas a serem adiantadas pelos titulares de CRI incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depodsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas pelo
Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhdo dos
titulares de CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgbes judiciais serdo
igualmente previamente aprovadas e suportadas pelos titulares de
CRI, bem como a remuneragao do Agente Fiduciario na hipdtese
de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares de CRI
para cobertura do risco de sucumbéncia.

13.4.10. N&o havera devolucdo de valores ja recebidos pelo Agente
Fiduciario a titulo da prestacdo de servicos, exceto se o valor tiver
sido pago incorretamente.

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento,
renUncia, intervencdo, ou liquidacdo extrajudicial do Agente Fiduciario,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de
qualquer desses eventos, Assembleia Geral dos titulares de CRI, para que seja
deliberado pelos Titulares de CRI pela permanéncia ou efetiva substituicdo do
Agente Fiduciario elegendo, caso seja aprovada a segunda hipdtese, o novo
agente fiduciario.

A Assembleia de Titulares de CRI destinada a escolha de novo agente fiduciario
deve ser convocada pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario a ser
substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagao.

13.6.1. Se a convocacao da Assembleia de Titulares de CRI ndo ocorrer até
15 (quinze) dias antes do final do prazo referido na Clausula 13.6
acima, cabe a Securitizadora a imediata convocacdo. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder a convocagao da assembleia para
a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisério.

O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos da Clausula 13.6 acima,
assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades
constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

A substituicdo do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo, e demais Documentos da Operagao,
conforme o caso. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a
CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento
ao Termo de Securitizagao.

13.8.1. Juntamente com a comunicagao da Clausula 13.8 acima, devem
ser encaminhadas a CVM a declaragdo e demais informacgbes
exigidas na Resolugao CVM n° 17/21.

Os titulares de CRI poderdo nomear substituto provisério nos casos de
vacancia por meio de voto da maioria absoluta destes, devendo, neste caso,
proceder com o aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, e demais
Documentos da Operagao, nos termos do Artigo 39, caput da Resolugao CVM
no 17/21.
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13.10. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI, a Devedora € a

Emissora pelos prejuizos que Ihes causar por culpa, dolo, descumprimento
de disposicdao legal regulamentar ou deste Termo de Securitizacdo,
negligéncia, imprudéncia, impericia ou administragdo temeraria ou, ainda,
por desvio de finalidade do Patriménio Separado desde que sob sua gestao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Insolvéncia da Securitizadora - artigo 31 da Lei 14.430: Caso seja verificada
a ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na Clausula 14.5 abaixo, o
Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia de Titulares de CRI para
deliberar sobre o disposto na Clausula 14.3 abaixo.

Em até 15 (quinze) dias a contar da data em que o Agente Fiduciario tomar
conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na Clausula
14.5 abaixo, na forma do §2° do artigo 39 da Resolugdao CVM 60.

A Assembleia de Titulares de CRI devera deliberar pela liquidacdo do
Patrimbnio Separado, fixando, neste caso, instituicdo liquidante, bem como
sua remuneracgao, ou pela continuidade de sua administracao por uma nova
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracgao desta ultima, bem como
as condigcbes de sua viabilidade econémico-financeira.

Tal Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada uma unica vez,
com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias para a primeira convocacdo, €
8 (oito) dias para a segunda convocacao, atentando-se ao disposto na
Clausula 15.4, e instalar-se-a, com qualquer numero de presentes dos
Titulares dos CRI. Na referida Assembleia de Titulares de CRI, a liquidacao
do Patrimobnio Separado sera aprovada pela maioria dos presentes, em
primeira ou em segunda convocagdo, enquanto o quérum de deliberacgdo
requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do
Patrimbnio Separado ndo podera ser superior a CRI representativos de mais
de 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado, na forma do §4° do
artigo 30 da Resolugao CVM 60.

14.4.1. O Agente Fiduciario podera promover o resgate dos CRI mediante a
dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipdteses:

I - caso a Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada, por
qualguer motivo, em segunda convocagao; ou

II - caso a Assembleia de Titulares de CRI seja instalada e os
Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

14.4.2. Nas hipdteses previstas na Clausula 14.4.1 acima, os Titulares de
CRI se tornardao conddominos dos bens e direitos, nos termos do
disposto no Cdédigo Civil.
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14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

Além da hipotese de insolvéncia da Emissora com relagdo as obrigagoes da
presente Emissdo, a critério da Assembleia de Titulares de CRI, a ocorréncia
de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar liquidagdo ou nao
conforme Clausulas 14.3 e 14.4 acima (“Eventos de Liguidacdo do Patriménio

Separado”):

a) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia
da Emissora, ndo elidido no prazo legal, liquidacao, extingdao ou
dissolugdo da Emissora;

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas
obrigacdes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo
gue, nessa hipotese, a liquidacdo do PatrimoOnio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 2
(dois) Dias Uteis, contados da data da ocorréncia do referido
inadimplemento; ou

c) desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

14.5.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser
prontamente comunicada ao Agente Fiduciario pela Emissora em 2
(dois) Dias Uteis.

Insuficiéncia de Ativos - artigo 30 da Lei 14.430: A insuficiéncia dos bens do
Patrimonio Separado nao dara causa a declaracao de sua quebra. No entanto,
a Emissora ou o Agente Fiducidrio, caso a Emissora ndo o faca, convocara
Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administragao ou liquidagao
do Patrim6nio Separado, bem como a nomeacao e remuneracao do liquidante.
A Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada na forma da Clausula
15.4 deste Termo de Securitizagdo, no minimo, 15 (quinze) dias, em primeira
convocacao, e 8 (oito) dias para a segunda convocagao e sera instalada (i)
em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares de CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (i)
em segunda convocacao, independentemente da quantidade de Titulares de
CRI. Na Assembleia de Titulares de CRI, serdo consideradas validas as
deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocacao. Adicionalmente, a Assembleia de Titulares de CRI mencionada
nesta Clausula 14.6 podera deliberar pela dacdo dos bens e direitos
integrantes do Patrimo6nio Separado aos Titulares de CRI em pagamento das
orbigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que (a) caso
a Assembleia de Titulares de CRI nao seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacao; ou (b) caso a assembleia geral seja instalada e os
Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, sera
realizado o resgate dos CRI mediante a dagao em pagamento dos bens e
direitos integrantes do Patrimonio Separado aos titulares, na forma do §5° do
artigo 30 da Lei n° 14.430.

Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios ou outros necessarios a viabilizacao
da Amortizacdo e/ou pagamento da Remuneragdao aos Investidores, sob
Regime Fiducidrio em Patriménio Separado, conforme descrito neste Termo de
Securitizacdo, ndo contam com nenhuma espécie de garantia nem coobrigacao
da Emissora. Desta forma, a responsabilidade da Securitizadora esta limitada
ao Patrimoénio Separado.

O Patrimonio Separado sera liquidado na forma que segue:

(a) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI nas datas de
vencimento pactuadas; ou
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14.9.

(b) na hipdtese de ndo pagamento dos Créditos Imobilidrios e ndo satisfagao
de recursos na excussdo das Garantias, e, se for o caso, apds deliberagao
da Assembleia de Titulares de CRI convocada nos termos da lei, e acima
previsto ou ainda, nas hipdéteses das Clausulas 14.1 e 14.6 acima,
mediante transferéncia das CCI e dos demais bens e direitos integrantes
do Patrimonio Separado aos Titulares de CRI. Neste caso, as CCI e demais
bens e direitos integrantes do Patrimbnio Separado serdo transferidos
imediatamente, em dacdao em pagamento, para fins de extingao de toda
e qualquer obrigacdo da Securitizadora sob os CRI, aos Titulares de CRI.

14.8.1. O Agente Fiducié,rio, devera fornecer a Securitizadora, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis, contado da data do resgate dos CRI na B3
pela Emissora, relatério de encerramento (termo de quitacao),
gue servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a
entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei n® 14.430 ou a
Instituicdo Custodiante, conforme aplicavel. Na hipdtese de
extincdo do PatrimOnio Separado nos termos da alinea “(b)” da
Clausula 14.8 acima, os Titulares de CRI receberdo os Créditos
Imobiliarios oriundos das CCI e do Patrimonio Separado em dagao
em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se os
Titulares de CRI, conforme o caso, a restituir prontamente a
Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos
valores devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera
estar acrescido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas
pelo Agente Fiduciario ou terceiro ou pelos titulares do CRI com
relacdo a cobranca das referidos Créditos Imobiliarios derivados
das CCI e dos demais Documentos da Operacgao.

Caso o pagamento dos Créditos Imobilidrios ndo ocorra nos prazos previstos
nos Documentos da Operacao, os bens, direitos e garantias pertencentes ao
Patrimobnio Separado, serdo entregues, em favor dos Titulares de CRI,
observado que, para fins de liquidagdo do Patrimonio Separado, a cada CRI
sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado
dos CRI, na proporcao em que cada CRI representa em relacdo a totalidade
do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dacgado, a
quitacdo dos CRI e liquidagdao do Regime Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI

15.1.

15.2,

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral,
a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de
CRI, sendo que as assembleias poderao ser realizadas parcial ou exclusivamente
de forma digital, nos termos da Resolucao CVM n° 60/21 e da Lei n°® 14.430.

Sem prejuizo das demais atribuicGes previstas neste Termo de Securitizacdo,
compete privativamente a Assembleia de Titulares de CRI, observados os
respectivos quoruns de deliberagdo, deliberar, dentre outros, sobre:

(i) a substituicdo do Agente Fiduciario;
(ii) ocorréncia de inadimpléncia das Obrigacbes Garantidas;

(iii) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do
Patrimonio Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar
a Emissdo ou de decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou
extrajudicial da Securitizadora, podendo deliberar inclusive: (@) a
realizacdo de aporte de capital por parte dos Titulares de CRI; (b) a dacao
em pagamento aos Titulares de CRI dos valores integrantes do Patrimonio
Separado; (c) o leildo dos ativos componentes do Patriménio Separado;
ou (d) a transferéncia da administracdo do Patrimbnio Separado para
outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso;
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15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

(iv) a modificacdo dos termos e condicdes estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo;

(v) a modificagdo das caracteristicas atribuidas aos CRI;

(vi) ainclusdo e/ou substituicdo de recebiveis, nos termos do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

(vii) destituicdo ou substituicdo da Securitizadora na administracao do
Patrimonio Separado, nos termos do Artigo 39 da Resolugdo CVM n©°
60/21;

(viii) as demonstracbes financeiras do Patrimbnio Separado apresentadas
pela Securitizadora, acompanhadas do relatério dos auditores
independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social a que se referirem.

A Assembleia Geral dos titulares de CRI podera ser convocada:
(i) pela Emissora;
(ii) pelo Agente Fiduciario; ou

(iif) por titulares de CRI representantes de, no minimo, 5% (cinco por cento)
do Patriménio Separado.

A convocacdo da Assembleia Geral dos Titulares de CRI far-se-a mediante
edital publicado no sitio eletrénico da Emissora. Exceto se de outra forma
disposta neste Termo de Securitizacdo, a primeira convocagdo devera ser
publicada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias e, quando houver segunda
convocacgao, com antecedéncia minima de 8 (oito), sendo que instalar-se-a,
em primeira ou em segunda convocagao, com a presenga de qualquer nimero
de presentes dos Titulares dos CRI. Ndo se admite que a segunda convocagao
da Assembleia Geral seja publicada conjuntamente com a primeira
convocagao.

As Assembleias de Titulares de CRI, conforme previstas nesta Clausula Treze,
deverdo ser convocadas por meio do sistema de envio de Informagdes
Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores - Internet (www.canalsecuritizadora.com.br),
imediatamente apods a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado,
observados, no que couber, o artigo 26, o paragrafo 5° do artigo 44, artigo
45, o inciso IV “b” do artigo 46 e o inciso I do artigo 52 da Resolucdo CVM n©°
60/21 e o paragrafo 3° do artigo 30 da Lei n°® 14.430.

A presidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente:

(i) os representantes da Emissora;

(ii) ao Agente Fiduciario;

(iii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes; ou
(iv) a pessoa designada pela CVM.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 15.8 abaixo, a Emissora e/ou os
Titulares de CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer
terceiros, para participar das Assembleias de Titulares de CRI, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao da
ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias de Titulares
de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.
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15.9.

15.10.

15.11.

15.12.

15.13.

Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizagdo, para os fins
deste Termo de Securitizagao, as deliberagdes em Assembleias de Titulares de
CRI serdao tomadas por Titulares de CRI representando, a maioria simples dos
Titulares de CRI presentes a Assembleia de Titulares de CRI, observado o
disposto na Clausula 15.10 abaixo.

15.9.1. A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicao
de mandatarios, observadas as disposicdes da Resolugdo CVM n©°
60/21. Os Titulares de CRI poderdo exercer o voto em Assembleia
de Titulares de CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva
instrucdo de voto a distdncia, desde que recebida pela
Securitizadora antes do inicio da Assembleia de Titulares de CRI, na
forma do § 29 do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugao CVM n©
60/21 e observadas as demais disposicdes da Resolugdo CVM n©
60/21 e, no que couber, a Resolugdo CVM n° 81, de 29 de margo de
2022, conforme alterada.

15.9.2. Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia de
Titulares de CRI a distancia, por meio de sistema eletronico, a
convocacdo devera conter informagoes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e
votar a distdncia na Assembleia de Titulares de CRI, incluindo
informacbes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do
sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia de Titulares
de CRI sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

15.9.3. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagao
e/ou nos Documentos da Operacdo, as deliberagdes em Assembleias
de Titulares de CRI que impliguem: (i) a alteracdao da Remuneracao
ou Amortizacdo dos CRI, ou de suas datas de pagamento, bem como
dos Encargos Moratorios dos CRI; (ii) a alteracdo da Data de
Vencimento dos CRI; (iii) as alteragdes dos Eventos de Liquidacao
do Patrimonio Separado, dos Eventos de Vencimento Antecipado das
Debéntures, da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria Parcial dos
CRI ou, inclusive, no caso de renuncia ou perddo temporario; (iv)
as alteracGes na presente Clausula 15.9.3, deverdo ser aprovadas,
em qualquer convocacgao, por Titulares de CRI que representem, no
minimo, a maioria absoluta dos CRI em Circulagéo.

Para efeito de calculo de quaisquer dos qudruns de instalagdo e/ou
deliberacdo da Assembleia de Titulares de CRI, deverdo ser considerados
apenas os CRI em Circulacdao. Ainda, os votos em branco ndo deverao ser
considerados para calculo do quérum de deliberacdo da Assembleia de
Titulares de CRI.

As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias de Titulares
de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os qudruns
estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, serdo existentes, validas e
eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a todos os Titulares de
CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia de Titulares de
CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias de Titulares de CRI.

Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de
Titulares de CRI a que comparecem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo
das disposicbes relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos
neste Termo de Securitizagao.

Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia de Titulares de CRI para
deliberar sobre: (i) a corregao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro,
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de digitacdo ou aritmético, (ii) alteragbes a quaisquer Documentos da
Operagao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacao, (iii) alteragbes a quaisquer Documentos da
Operagao em razdo de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, ou (iv) em
virtude da atualizagao dos dados cadastrais da Securitizadora e/ou do Agente
Fiduciario, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre
outros, desde que as alteragbes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii), (iii)
e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de CRI
ou qualquer alteragao no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo
ou despesa adicional para os titulares de CRI. As alteracdes referidas acima
devem ser disponibilizadas aos Titulares de CRI pela Securitizadora e pelo
Agente Fiduciario, por meio dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma
do 8§49 do artigo 25 da Resolugao CVM n° 60/21.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
16.1. Sdo despesas de responsabilidade do Patrimoénio Separado:

(i) todos os emolumentos da B3, relativos as CCI e aos CRI, incluindo
as despesas com registros, emissdo, utilizacdo e movimentacao
perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartoérios de
Registro de Titulos e Documentos, impressdo, expedicdo e
publicacdo de relatérios e informagdes periddicas previstas na
Resolucdo CVM 60, em regulamentacdo especifica e em qualquer
outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societaria
da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e
aos demais Documentos da Operacao, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos;

(ii) taxa de administracdo no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais)
mensais por PatrimoOnio Separado, observado o custo extra de R$
500,00 (quinhentos reais) mensais por série adicional, liquidos de
quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que
a primeira parcela devera ser paga na primeira data de subscricdo
e integralizacdo dos CRI, e as demais até o dia 05 (cinco) dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneragdo
(flat e recorrente) da nova instituicdo que realizara a administracdo
dos CRI e, consequentemente, do Patrimoénio Separado, nomeada
pelos titulares dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora
por qualgquer motivo;

(iii) sera devida a Securitizadora em casos de alteragGes ou correcbes
de qualquer natureza, ou, ainda, de renegociagdes estruturais dos
CRI ou de quaisquer dos Documentos da Emissdo que impliquem na
elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacoes,
prenotacbes e registros em Cartdrios de Registro de Imdveis e
Cartoérios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso,
sera devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneragao
adicional, liguida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$
900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de
profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragao
sera devida quando (i) esforcos de cobranca e execucdo de
Garantias, (ii) o comparecimento em reunides formais, presenciais
ou conferéncias telefénicas com demais partes da emissdo, incluindo
assembleias gerais, (iii) anadlise a eventuais aditamentos aos
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

documentos da operacdo; (iv) a implementagao das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos; (v) verificacbes extraordinarias
de lastro, destinacdo, garantias e de condigcOes precedentes; e (vi)
esforcos adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma
data. Estes valores serao corrigidos a partir da data da emissao dos
CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para cada
uma das eventuais renegociacdes que venham a ser realizadas. Os
valores indicados acima serdo debitados do Patrimonio Separado.
Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI nao sdo
considerados reestruturacdo dos CRI.

remuneracao da Instituicdao Custodiante: (i) Registro e Implantacao
das CCI. Sera devido o pagamento Unico, a titulo de registro e
implantacdo das CCI na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdao B3, no valor
de R$ 8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais) a ser pago até o 5°
(quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizagdo dos CRI ou
em 30 (trinta) dias contados da data de asssinatura do presente
instrumento, o que ocorrer primeiro; e (ii) Custddia das CCI. Sera
devida, pela prestacdo de servigos de custddia (i) parcela Unica de
implantacdo, no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais) a ser paga
até o 59 (quinto) Dias Util apds a primeira data de integralizagdo
dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da data de assinatura do
presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e (ii) parcelas anuais
no valor de 12.000,00 (doze mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes,
atualizadas anualmente pela variacdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die,
se necessario. Serdo devidas parcelas semestrais referentes a
custoddia das CCI, até a liquidagao integral dos CRI e/ou baixa nas
referidas CCI, caso estes ndo sejam quitados na data de seu
vencimento;

remuneracdo do Escriturador:(i)parcela Unica de implantagdo no
valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais) pela escrituragdo das duas
séries a ser paga até o 59 (quinto) Dia Util apds a primeira data de
integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de
assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e;(ii)
parcelas anuais, no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais) pela
escrituracao das duas séries, sendo a primeira parcela devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente
e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

remuneracdao do Agente de Liquidagao: (i) parcela Unica de
implantagao no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais) pela liquidagao
das duas séries a ser paga até o 59 (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da
data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro,
e; parcelas anuais, no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais) pela
liquidagdo das duas séries, sendo a primeira parcela devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente
e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive
despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos
relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os
direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para realizacdo dos
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da apresentagao de cobrancga pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo;

averbacdes, prenotacdes e registros em Cartérios de Registro de
Iméveis, Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e Junta
Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados a
assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo
de Securitizacdo;

em virtude da instituicdo do regime fiducidario e da gestdo e
administracdo do Patrimonio Separado, as despesas mensais de
contratacdao de auditor independente, contador, ou seja,
profissionais para realizar a escrituragao contabil e elaboragdo de
balanco auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida
pela legislacdo em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e
quaisquer prestadores de servicos contratados para a oferta dos
CRI, mediante apresentacdo dos comprovantes de pagamento ou
notas fiscais;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas,
advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos
legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI,
na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou
judiciais propostos contra o Patrimbnio Separado ou, ainda,
realizacdo do Patrimonio Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de
resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagdao dos
créditos do Patrimobnio Separado;

remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao
financeira onde se encontra aberta a conta corrente do Patrimodnio
Separado;

despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes
autorizadas a prestacdo de servicos de liquidacdo e custddia,
escrituracdo, cdmaras de compensacao e liquidagdo, juntas
comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme
o caso, da documentagao societaria relacionada aos CRI, ao Termo
de Securitizacdo e aos demais documentos relacionados aos CRI,
bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora e
necessarias a realizacdo de assembleias gerais dos titulares dos CRI,
na forma da regulamentacdo aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para
procedimentos extraordinarios previstos nos documentos
relacionados aos CRI;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora
relacionada aos CRI e necessarias a realizacdo de assembleias
gerais, na forma da regulamentacdo aplicavel;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do
Patrimonio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam
imputados por lei ao Patrimonio Separado;

todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral
ordinaria ou extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas nao
exclusivamente, a necessidade de locacdo de espago para sua
realizacdo, bem como com a contratacdo de servicos extraordinarios
para a sua realizagao;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituigdo
financeira onde se encontra aberta a Conta Centralizadora;

custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os
créditos ou o Patrimonio Separado dos CRI, bem como os indices e
critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles
necessarios para acompanhar as demonstracdes financeiras do
patrimonio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que
inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a
realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das garantias integrantes do
Patrimonio Separado, que deverdao ser previamente aprovadas e,
em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimbnio Separado, pagas
pelos titulares dos CRI;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissdao dos CRI,
venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de
calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida,
de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e
honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou
indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes
ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa
por parte da Securitizadora, do Agente Fiducidrio ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier
a ser determinado de forma expressa em decisdo judicial final
proferida pelo juizo competente;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de
resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizacdao dos
Créditos Imobilidarios e cobranca dos Créditos Imobilidrios
inadimplidos, integrantes do Patrim6nio Separado;

os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo
verbas de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimoénio Separado ou
contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a
qualquer dos Créditos Imobiliarios;

os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servigos
para procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a
Securitizadora, quando relacionados a Emissdao e/ou a Oferta
Restrita;
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(xxvil) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros

encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
Securitizadora, quando relacionados a Emissdao e/ou a Oferta
Restrita e/ou ao Patrimonio Separado;

(xxviii) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

outro 6rgdo publico oficial, inclusive com o registro para negociagdo
dos CRI em mercados organizados;

guaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse
dos titulares de CRI;

quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidagdo do Patrimonio
Separado; e

quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste
Termo de Securitizagao.

16.2. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei n® 14.430, caso o Patrimonio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 16.1 acima,
tais despesas serdao suportadas pelos Titulares de CRI, na proporgao dos CRI
titulados por cada um deles.

16.3.

Observado o disposto nos itens 16.1 e 16.2 acima, sao de responsabilidade
dos Titulares de CRI:

a)

b)

16.3.1.

eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI,
nao compreendidas na descricdo acima; e

todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos
e prerrogativas.

No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste Termo
de Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverao ser previamente
aprovadas em Assembleia de Titulares de CRI e adiantadas ao Agente
Fiducidrio, na proporcdo de CRI detidos, na data da respectiva
aprovacdo mediante aporte de recursos por eles junto ao Patrimoénio
Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela
Devedora (“Obrigacdes de Aporte”). Os valores correspondentes a
Obrigacbes de Aporte serdo incorporados ao saldo devedor dos CRI,
inclusive para os fins de excussao das Garantias. Caso qualquer um
dos Titulares de CRI ndao cumpra com as Obrigagdes de Aporte e nao
haja recursos suficientes no Patrimonio Separado (incluindo o Fundo
de Despesas e o Fundo de Reserva) para fazer frente as obrigacoes,
a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario (este ultimo caso tenha
assumido a administracdo do Patrimbnio Separado) estardo
autorizados a realizar a compensacgao de eventual remuneracao a que
este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos
pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes
com estas despesas.

16.4. Em razdo do disposto na alinea “b” da Clausula 16.3 acima, as despesas a
serem adiantadas pelos Titulares de CRI a Emissora, na defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, incluem (@) as despesas com contratacao de servigos de

auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as
custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
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incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais
propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos
oriundos das CCI; (c) as despesas razoaveis com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servigos
eventualmente por ela contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou
cobranca dos créditos oriundos das CCI; (d) eventuais indenizagbes, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacgdes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em acgdes judiciais propostas pela
Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Titulares de CRI
para cobertura do risco da sucumbéncia; e (e) a remuneracdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

17.1. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndao devem
considerar unicamente as informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o
investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores quanto a
tributacdo especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e
ganhos relativos a certificados de recebiveis imobiliarios € o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando- se, portanto, a incidéncia
do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 22,5% (vinte e dois e
meio por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo dos
investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de
investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a
aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por
cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias
até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento)
para a aplicagcdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicacao
com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei n©
11.033, e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes
prazos de aplicacdo devem ser contados da data em que os investidores
efetuaram o investimento, até a data do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia
privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e
cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou
domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacdo favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de
renda na declaracdo de ajuste anual com relagdo a remuneracgdo
produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 39, II, da Lei
n° 11.033/04). Essa isengdo, se estende ao ganho de capital auferido na
alienacdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da
Instrugao Normativa n° 1585/2015).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel
com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragao
(artigo 76, II, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades

- 66 -



DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por
escrito esta sua condigdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71
da Lei n® 8.981/95, na redacao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de
1995).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipagao, gerando o direito a compensacao do montante
retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo
de apuracdo (artigo 76, I, da Lei n® 8.981/95). O rendimento também
deverd ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional
de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e
qguarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas,
corresponde a 9% (nove por cento) para instituicdes ndo financeiras,
16% (dezesseis por cento) para instituicdes financeiras (exceto bancos)
e 21% (vinte e um por cento) para bancos.

As carteiras dos fundos de investimento estdao isentas do imposto de
renda (artigo 28, §10, da Lei n© 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e,
para os fundos de investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A,
§19, da Lei n° 8.668, de 28 de junho de 1993, a isencdao ndo abrange as
aplicagoes financeiras, que estao sujeitas a imposto de renda na fonte,
compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das
distribuicdes feitas pelo fundo. As aplicacdes de fundos de investimento
imobilidrio em CRI ndo estao sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na
hipétese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda
sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei
n° 8.981/95, na redacao da Lei n® 9.065/95 e artigo 5° da Lein® 11.053,
de 29 de dezembro de 2004). N3o obstante a isencdo de retencdo na
fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional
de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 16% (dezesseis por
cento), para instituicdes financeiras (exceto bancos) e 21% (vinte e um
por cento) para bancos.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no
exterior, aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento tributario
cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais
(artigo 78 da Lei n° 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de
tributagcdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem
o Pais de acordo com as normas e condigdes da Resolugdo n® 4.373, de
29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional, e que nao
sejam residentes em pais ou jurisdigao com tributagao favorecida. Nessa
hipétese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo
sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15%
(quinze por cento) (artigo 81 da Lei n® 8.981/95, artigo 11 da Lei no
9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Proviséria n®
2.189- 49, 23 de agosto de 2001).
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(a)

(b)

Com base na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo
com tributacdo favorecida:

aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a
20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por
cento) para os paises que estejam alinhados com os padrées
internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instrucao
Normativa n® 1.530/2014; e (ii) aquele cuja legislacdo ndo permita o
acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instrugdo Normativa n©
1.037/2010 lista as jurisdicbes consideradas pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida. Com relagdao aos investidores estrangeiros 4.373,
estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital
auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados
positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencao
de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo
financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 1° e 29, “*b”, da Lei n® 8.981/95).
Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, nao
definido como ganho de capital (a excecao de dividendos, atualmente
isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicacdes nos fundos
de investimento em acdes, operagdes de “swap” e operacoes realizadas
em mercados de liquidagao futura, fora de bolsa; e

15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicacdes/operagdes
financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa
(artigo 81 da Lei n° 8.981/95 e artigo 11 da Lei n® 9.249/95).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores
estrangeiros 4.373 sobre rendimentos proporcionados por CRI, a
depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i)
remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de preco ou
a Taxa Referencial - TR, vedada pactuacgdo total ou parcial de taxa de
juros pos-fixada; (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos
(férmula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedacdo
a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora)
ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicao
financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apos a emissdo (salvo conforme
regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedagao a
liguidacdo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento
(salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (v)
inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi)
se existente o pagamento periddico de rendimentos, realizacdo no prazo
de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovagdo de que os
CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de
competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre o
compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no
reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de
investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e
inovacao (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); e
(ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os
gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo
igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento
da oferta publica (artigo 1° e § 1°-B, da Lei n°® 12.431 de 24 de junho
de 2011).
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A mesma aliqguota zero se estende também as cotas de fundos de
investimento exclusivos para investidores nao residentes que possuam
no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patrimoénio liquido
do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei
n° 12.431/2011. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por
cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das cotas
constitutivas do patrimoénio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer
mengao o requisito concernente a necessidade do fundo se enquadrar a
composicdo de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua
constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar
para gozar do tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos
estrangeiros (Resolucdo n° 4.373, de 29 de setembro de 2014 do
Conselho Monetario Nacional) oriundos de pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida (conforme descrito acima), hipétese em que os
investidores externos sujeitar-se-d0 as mesmas regras de tributagdo
previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo
29, §19, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo
16, §2°, da Medida Proviséria n°® 2.189-49/01, artigo 24 da Lei n°
9.430/96 e artigo 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 19,
Lei n© 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n° 12.844, de 19
de julho de 2013). Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipagdo, no caso de
operacOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros,
e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n® 8.981/95 c/c artigo 29,
“caput” e §19, da Lei n° 11.033/04 e artigo 85, I e II, da Instrucao
Normativa n® 1585/2015).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o
pagamento dos rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora
ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei n°® 2.394, de
21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §89, da Lei n® 8.981/95).

No caso de CRI relacionados a captacdao de recursos destinados a
implementacdo de projetos de investimento na area de infraestrutura,
ou de producdo econ6mica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e
inovagdo, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo
Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou
juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas:
(i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15%
(quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou
optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacdo de Tributos e
Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno
Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei n© 12.431, de 24 de junho de
2011 e artigo 17, Lei n° 12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos
do §7°, do artigo 29, da Lei n°® 12.431, de 24 de junho de 2011, os
rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima,
mesmo que o valor captado ndo seja alocado no projeto de investimento
relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente
dos créditos originarios (artigo 49, §99, da Instrugcdo Normativa n°
1585/2015).
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(ii)

(iii)

IOF

Imposto sobre OperacGes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios
(IOF/Titulos): As operacdoes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios
estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32, §2°, VI do
Decreto 6.306/2007, com sua redacgdo alterada pelo Decreto 7.487/2011.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacGes
ocorridas apos este eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes de Cémbio (IOF/Cambio): Investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condigdes do Conselho Monetario Nacional (Resolucao
CMN n° 4.373) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero
no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do
Decreto 6.306/2007). Porém, a aliquota do IOF/Cédmbio pode ser
majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer
tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cambio
liguidadas ocorridas apds esta eventual alteragao.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o
Financiamento da Seguridade Social-COFINS

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do
faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total das
receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominagao ou classificacdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e
servicos nas operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais
receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excecoes,
como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo
circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou
intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e
artigo 19da Lein® 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada,
e da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras,
sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa,
por forca do Decreto n® 8426/2015, estdo sujeitas a aplicagdo das
aliquotas de 0,65% para PIS e 4% para COFINS, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica
cumulativa, ndo haverd a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os
rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de célculo é a
receita bruta, e ndao a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a
receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por investidores
pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipotese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excegdo dos
fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela
COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
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CLAUSULA DECIMA NONA - PUBLICIDADE

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

Nos termos da Resolucao CVM n© 60/21, fatos e atos relevantes de interesse
dos Titulares de CRI, tais como comunicados de resgate, amortizagdo,
notificagcbes aos devedores e outros, deverdao ser disponibilizados, nos prazos
legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagoes
Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores - Internet (www.canalsecuritizadora.com.br),
imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado,
observado no que couber, na forma do §5° do artigo 44, artigo 45 e do inciso
IV "b” do artigo 46 da Resolucao CVM n° 60/21 e a Lei n® 14.430, devendo a
Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia.
As publicacbes acima serao realizadas uma Unica vez.

Um vez recebidos o comunicado acima, o Agente Fiduciario, por sua vez,
devera cientificar, por meio do seu endereco eletronico, os Titulares de CRI.

Os editais de convocacgao de Assembleias de Titulares de CRI serdo divulgados
na forma acima. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez, sendo
certo que nao havendo quérum em primeira convocagao, devera ser realizada
uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

As demais informacdes periddicas da Emissdao e/ou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio
do sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais - IPE.

O disposto nesta clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes” da Emissora, que
deverdo ser divulgados na forma prevista na Resolugdao CVM n° 60/21.

CLAUSULA VIGESSIMA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

20.1.

O presente Termo de Securitizacdo sera registrado pela Emissora na B3,
conforme previsto no paragrafo 1° do Artigo n° 26 da Lei n°® 14.430, entidade
autorizada pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM a exercer a atividade de
registro ou depdsito centralizado de ativos financeiros e de valores mobiliarios,
nos termos do disposto na Lei n© 12.810, de 15 de maio de 2013, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Emissdo dos CRI.

CLAUSULA VIGESSIMA PRIMEIRA - FATORES DE RISCO

21.1.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora, aos Fiadores e aos proprios
CRI objeto desta Emissao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas
as informagdes que estdo descritas neste Termo de Securitizagdao, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo descritos a
seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, a Emissora, aos
CRI, as Garantias e a estrutura juridica da presente Emissdo. Na ocorréncia de
qualquer das hipéteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o investidor.
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FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

(1)

(i)

Politica econdmica do Governo Federal.

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes,
significativas intervencdes do Governo Federal, que modificam as politicas
monetdrias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As acbOes do Governo Federal para controlar a inflacao e efetuar outras
politicas envolveram, no passado, controle de salarios e preco,
desvalorizacao da moeda, controles no fluxo de capital e determinados
limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de
certeza, das medidas ou politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os
negodcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa dos
devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente podem ser adversamente
afetados em razao de mudancas nas politicas publicas e por fatores como:
(a) variagdo nas taxas de cambio; (b) controle de cambio; (c) indices de
inflagdo; (d) flutuacdes nas taxas de juros; (e) falta de liquidez nos mercados
financeiro e de capitais brasileiros; (f) racionamento de energia elétrica; (g)
instabilidade de precos; (h) mudangas na politica fiscal e no regime
tributario; e (i) medidas de cunho politico, social e econdmico que possam
afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para
determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira
e, consequentemente, afetar as operagdoes e o desempenho financeiro de
empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacbes por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou
outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar as atividades e os resultados operacionais dos devedores
dos recebiveis cedidos fiduciariamente, e por consequéncia, o desempenho
financeiro dos CRI.

Efeitos da politica anti-inflacionaria.

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflacdo e as
medidas do Governo Federal para sujeita-la, combinadas com a especulagdo
de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza
econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente
tém incluido a manutengdo de politica monetaria restritiva com altas taxas
de juros, limitando, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento economico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal,
incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdao no mercado de cambio e
acOes para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel
que os Créditos Imobilidrios e as Garantias ndo sejam capazes de
acompanhar estes efeitos da inflacdo. Como o pagamento dos Investidores
esta baseado na realizacdo destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto
pelos Investidores.
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(iv)

v)

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes.
No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e
fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizacGes
repentinas, pequenas desvalorizacbes periddicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio
flutuante, controles cambiais e dois mercados de cdmbio. As desvalorizacdes
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes significativas
nas taxas de cdmbio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América.
N3o é possivel assegurar que a taxa de cadmbio entre o real e o ddélar dos
Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes
do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América também podem criar
pressodes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente
a liquidez da Devedora e dos devedores dos recebiveis cedidos
fiduciariamente e a qualidade da presente Emissao.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros.

A alta variacao das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado
pode criar ambientes econ6micos desfavoraveis e, de igual modo, afetar
negativamente os CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econ6mica.

As operacOes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma
correlagdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual
retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises
internas ou crises externas, pode acarretar a elevagao no patamar de
inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora e dos devedores
dos recebiveis cedidos fiduciariamente.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais
podera ter impacto no balanco de pagamentos, o que podera forcar o
Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflagao
brasileiros e eventual desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da
América e/ou da China podem trazer impacto negativo para a economia
brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas
com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por
empresas brasileiras.

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

(vi)

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias

brasileiras é influenciado pela percepcdo de risco do Brasil e de outras
economias _emergentes e a deterioracdo dessa percepcdo poderd ter um
efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condigbes de mercado em
outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina,
poderdo influenciar o mercado em relagao aos titulos e valores mobilidrios
emitidos no Brasil. Ainda que as condicGes econémicas nesses paises possam
diferir consideravelmente das condigées econ6micas no Brasil, as reacGes
dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um
efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de
emissores brasileiros.
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(vii)

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com
paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais. A
economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América,
interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia
dos problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em
anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da
América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo de
seus investimentos, o que causa uma retracdo dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil,
fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para
captacao de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso
ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante ressaltar
que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado
de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os
CRI da presente Emissao.

O desenvolvimento e a percepcdo de risco em outros paises e mercados,

especialmente nos Estados Unidos da América e Europa, em relacdo aos
mercados emergentes, podem ter um impacto negativo no investimento no
Brasil

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um
mercado emergente. Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em
economias em desenvolvimento, resultaram na percepgcao de um maior risco
pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e de
paises europeus. Tais percepgdes em relagdo aos paises de mercados
emergentes, afetaram significativamente o Brasil, o mercado de capitais
brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital
nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da
Devedora g, consequentemente, podem impactar negativamente os CRI.

O conflito envolvendo a Russia e a Ucrania, por exemplo, traz como risco
uma nova alta nos precos do petrdleo e do gdas natural, ocorrendo
simultaneamente a possivel valorizacdo do ddlar, o que causaria ainda mais
pressao inflacionaria e poderia dificultar a retomada econdmica brasileira.
Referido conflito impacta o fornecimento global de commodities agricolas, o
gue gera ainda mais pressao inflacionaria. Frise-se que, diante da invasao
perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022, afloram-se as animosidades ndo
apenas entre os paises diretamente envolvidos na celeuma, mas outras
nagles indiretamente interessadas na questdo, trazendo um cendrio de
altissima incerteza para a economia global.

Adicionalmente, em 07 de outubro de 2023, o grupo extremista armado
Hamas bombardeou Israel. Em resposta aos ataques, primeiro-ministro de
Israel, Benjamin Netanyahu, declarou que o pais estd em estado de guerra.
Os desdobramentos desse conflito podem influenciar os precos de
combustiveis fosseis, encarecendo, assim, a produgdo e os custos logisticos
da construgao civil.

Nesse sentido, o Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; a guerra entre a
Ucrania e a Russia e o conflito em Israel que culminaram em uma crise militar
e geopolitica com reflexos mundiais; a disputa econ6mica entre os Estados
Unidos e a China; bem como crises na Europa e em outros paises, que
afetaram a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetaram,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuagdes de precgos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em
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taxas de cambio e inflagdo, entre outras, podendo afetar negativamente os
negdcios, condigdo financeira e resultados operacionais da Devedora e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

FATORES RELATIVOS A ALTERAGCOES NA LEGISLAGAO E REGULAMENTAGCAO
TRIBUTARIAS APLICAVEIS AOS CRI

(viii)

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas naturais estdao
atualmente isentos de imposto de renda, por forca do artigo 39, inciso II, da
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, assim como isentos do
IOF/Titulos, isencdes essas que podem sofrer alteracdes ao longo do tempo.

Eventuais alteragbes na legislacdo tributaria eliminando a isengdo acima
mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou
de demais tributos incidentes sobre os CRI, a criagdao de novos tributos ou,
ainda, mudangas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacao tributaria por
parte dos tribunais e autoridades governamentais poderdao afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares. A Emissora
recomenda aos Subscritores que consultem seus assessores tributarios e
financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

FATORES RELATIVOS A EMISSORA

(ix)

(x)

Risco da nao realizacao da carteira de ativos.

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos
imobiliarios, tendo como objeto social a aquisigdo e securitizagdo de créditos
imobilidrios por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O PatrimOnio Separado
tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Na hipotese
de a Emissora ser declarada insolvente, e recebido os recursos ndao efetue os
pagamentos aos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario devera assumir a
custdédia e administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patrimoénio Separado. Em assembleia, os titulares
de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do
Patrimbnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os
titulares de CRI.

Adicionalmente, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela
Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar
as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a
eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma,
apesar de terem sido constituidos o Regime Fiducidrio e o Patriménio
Separado sobre os Créditos Imobilidrios, as Garantias, as Contas
Empreendimentos e a Conta do Patriménio Separado, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da
afetacdo de patrimonio.

- 75 -



DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

AcoOes Judiciais.

A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a
eventuais condenagdes judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que
podem prejudicar seus niveis de liquidez com relagdo as respectivas
obrigagdes assumidas.

Manutencdo do Registro de Companhia Aberta.

A sua atuacdo como Emissora de CRI depende da manutengdo de seu registro
de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagcdo as companhias
abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando
assim, as suas emissoes de CRI e causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras
exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de forma
que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndo
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora
necessitar, e, caso haja, as condicdes desta captacdo poderiam afetar o
desempenho da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua
incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais
da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacéo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacdo,
estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
poderia afetar a nossa capacidade de geracdo de resultado.

FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

(xv)

Risco da deterioracdo da gualidade de crédito do Patrimdnio em Separado
podera afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes
decorrentes dos CRI.

Os CRI sdo lastreados pelas CCI, que representa os Créditos Imobiliarios. As
CCI foram vinculadas aos CRI por meio deste Termo de Securitizagdo, pelo
qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o Patriménio Separado. Os
Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a
Devedora e compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais,
bem como os respectivos acessorios.

O Patrimoénio Separado constituido em favor dos titulares de CRI ndo conta
com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdao da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o Termo depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
econOomico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta Secao,
podera afetar negativamente o PatrimoOnio Separado e, consequentemente,
0s pagamentos devidos aos titulares de CRI.
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI
depende exclusivamente do pagamento pela Devedora.

Os CRI sao lastreados pelas CCI, as quais representam a totalidade dos
Créditos Imobiliarios detidos pela Emissora e vinculados aos CRI por meio do
estabelecimento de regime fiduciario, constituindo PatrimoOnio Separado da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares de CRI
dos montantes devidos conforme o presente Termo depende do
cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacdes assumidas na
Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da Operacéo,
em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes
dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente
as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados
todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar
os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora nao faga, nos termos do
artigo 12 da Resolucdo CVM n° 17/21 e da Lei n©® 14.430 (ou da Lei n© 9.514,
conforme aplicavel), sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
execugdao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do
crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobiliarios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme cabivel,
em desacordo com a legislacdo ou regulamentagdo aplicavel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de
cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a
capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.

Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios.

As CCI representam os Créditos Imobilidrios, oriundos das Debéntures.
Problemas na originagdo e na formalizacdo dos Créditos Imobilidrios podem
ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, além da contestagdo de
sua regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos aos Titulares de
CRI.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores
decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios; e (ii) da liquidacdo das Garantias da Emissdo. Os recebimentos
oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortizagbes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xx

)

(xxiv)

Apds o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, caso estes ndo sejam
suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar
0 pagamento de eventuais saldos aos investidores.

Riscos Financeiros.

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes
de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragao de ativos e passivos; (ii) risco
de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco
de falta de liquidez.

Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio ou Deségio.

Os CRI poderdo ser integralizados pelo investidor com agio ou desagio,
calculado em funcao da rentabilidade esperada pelo investidor ao longo do
prazo de amortizacdo dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos
decorrentes dessa antecipacdo serdao imputados pela Emissora nas
amortizacdes extraordinarias dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo, hipétese em que o valor a ser recebido pelo investidor podera
ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado,
frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio.
Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo
de outras fontes de recursos para satisfacdao dos interesses dos investidores.

Risco de Estrutura.

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e
pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econ6mico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacoes de parte a parte, estipulados em contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situagbes de stress, podera
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissao
considera um conjunto de rigores e obrigacOes estipuladas em contratos
elaborados nos termos da legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situacdes de estresse poderd haver perdas por parte dos Investidores,
inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para
fazer valer as disposigdes contidas nos Documentos da Operacgao.

Incorrecdo ou Auséncia na Prestacdo de Informacdes aos titulares de CRI.

Considerando que a Emissora ndo sera responsavel pela administragao,
cobranca e coleta dos Recebiveis Imobiliarios objeto da Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, os relatdrios a serem colocados a disposicado dos titulares de CRI,
nos termos da Clausula 10.1 acima, conterdo informacoes a serem prestadas
pelo Servicer, de forma que a Emissora estara isenta de qualquer
responsabilidade decorrente das informacgles prestadas ou nao prestadas
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(xxvii)

nos relatérios acima descritos, conforme estas venham ou ndo a lhe ser
fornecidas pelo Servicer.

Baixa liguidez no mercado secundario.

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios
no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira,
no futuro, um mercado para negociacdao dos CRI que permita sua alienagao
pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo
estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da
Emissao.

Restricdo a negociacao.

N3o obstante o disposto na Clausula 4.2 acima, os CRI a) poderdo ser
livremente negociadas entre Investidores Qualificados e Investidores
Profissionais, e b) somente poderdo ser negociadas com publico investidor
em geral, conforme disposto no artigo 86, inciso III da Resolugdo CVM n©°
160 e na Resolugdo CVM n° 60/21 e demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, ainda que os periodos de vedacdo a negociagao
estabelecidos pelo artigo 86 da Resolugdgo CVM n© 160 tenham sido
plenamente observados, conforme elucidado pelo item 23 do Oficio-Circular
n° 10/2023/CVM/SRE, de 28 de setembro de 2023.

A Oferta se submete ao Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, estando
seu reqgistro dispensado de analise prévia da CVM e sendo a sua distribuicdo
automaticamente realizada.

O Rito de Registro Automatico de Distribuicdo é destinado, entre outros, para
ofertas publicas de distribuicdo de titulos de securitizacdo emitidos por
companhias securitizadoras registradas na CVM, direcionadas, dentre outros,
a investidores profissionais, dispensando-se a analise prévia do registro pela
CVM e realizando-se automaticamente a distribuicdo, nos termos do art. 26,
inciso VIII, alinea “(b)”, da Resolugao CVM n° 160. A oferta sujeita ao Rito
de Registro Automatico de Distribuicdo esta dispensada do atendimento de
determinados requisitos e procedimentos normalmente observados em
ofertas publicas de valores mobilidrios registradas na CVM, com os quais os
investidores usuais do mercado de capitais estao familiarizados. Os termos
e condigdes da Emissdo e da Oferta também ndo serdo objeto de analise pela
CVM ou pela ANBIMA, sendo certo que a CVM poderd analisar a Oferta a
posteriori e fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento,
0 que podera afetar os Titulares de CRI.

Os Investidores interessados em investir nos CRI no ambito da Oferta devem
ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados
financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e
investigacdao independente sobre a situagao financeira e as atividades da
Emissora e da Devedora.

(xxviii) Risco de Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria Parcial.

Os CRI poderdo ser objeto de Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria Parcial,
nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o que podera impactar de
maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores a
mesma taxa estabelecida para os CRI.
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Risco de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora serd responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios,
conforme descrito no Termo de Securitizacao. Adicionalmente, nos termos
da Resolugao CVM n© 17/21 e do artigo 29, §19, inciso II, da Lei n° 14.430,
em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucdao dos Créditos
Imobilidrios, e pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, conforme
procedimentos previstos no Termo de Securitizagao.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimbénio Separado
para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras
em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha
qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e
retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de
renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de
Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia um dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures,
seja de forma automatica ou ndo-automatica, conforme disposto na Escritura
de Emissdo de Debéntures, tal situacdo acarretara reducgdo original de
investimento esperado pelos Titulares de CRI.

Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Geral de
investidores.

As deliberacbes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por
maioria absoluta ou qualificada, conforme o caso, dos CRI, ressalvados os
qudruns especificos estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria,
ainda que se manifeste voto desfavoravel. Ndo hd mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas
matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral.

Riscos inerentes a emissbées em que os imoveis vinculados a créditos
imobilidrios ainda ndo tenham recebido o “habite-se” ou as demais
autorizacoes dos 6rgdos administrativos competentes.

Alguns dos Empreendimentos Destinacdao para os quais serdo destinados os
recursos decorrentes das Debéntures encontram-se em fase de construgdo,
de modo que ndo estdo ainda concluidos e ndo receberam seus respectivos
“habite-se” ou documento equivalente por parte das autoridades
competentes. A conclusdao desses Empreendimentos Destinagdao dentro do
cronograma de obras pela Devedora depende de certos fatores que estdo
além do controle da Devedora. Eventuais falhas e atrasos no cumprimento
de prazos e/ou requisitos estabelecidos pelos 6rgdos administrativos
competentes poderdo prejudicar a conclusdao dos empreendimentos, e,
consequentemente, sua reputagao, sujeita-la a eventual imposicao de
indenizagdo e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade dos
empreendimentos imobilidrios ou justificar o ndo pagamento do prego das
unidades auténomas pelos compradores/devedores. Tais atrasos podem,
ainda, gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa da Devedora. Além
disso, a impossibilidade de conclusao de um ou mais dos Empreendimentos
Destinacdo acarretaria a necessidade de realocacao dos recursos a eles

- 80 -



DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

(xxxii)

destinados entre os demais Empreendimentos Destinacdo. A ocorréncia dos
eventos aqui descritos pode diminuir a rentabilidade da Devedora e impactar
a solvéncia da Devedora, o que pode impactar sua capacidade de adimplir
suas obrigacOes relativas as Debéntures, e por consequéncia afetar o
recebimento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

Risco de destituicdo da Emissora da administracdo do Patrimdnio Separado.

Na hipétese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patriménio
Separado em razdo da insolvéncia na forma das Clausulas 14.1 a 14.5.1 do
Termo de Securitizacdo, o Agente Fiducidrio devera assumir a custodia e
administracdo dos ativos do Patrimbnio Separado. Em Assembleia de
Titulares de CRI, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas
normas de administracdo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de
receber os Créditos Imobiliarios, bem como suas respectivas garantias, ou
optar pela liquidagao do Patrimdnio Separado, que poderdo ser insuficientes
para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos
financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia
de que existirdo, no momento da liquidacdo do Patriménio Separado, outros
ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual
legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar
na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os
CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

(xxxiii) Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI.

A ndo emissdo de relatoério de classificacdo de risco para os CRI pode resultar
em dificuldades adicionais na negociacdo dos CRI em mercado secundario,
uma vez que os investidores ndao poderdo se basear no relatério de rating
para avaliacdo da condicdo financeira, desempenho e capacidade da
Devedora de honrar as obrigagdes assumidas nos Documentos da Operacao
e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos no ambito dos CRI.
Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores
mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de
previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a classificagdoes de
risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacao de risco podera
inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais investidores.

(xxxiv) Risco de regularidade, inclusive das matriculas, e de ndo renovacdo de

licencas necessarias ao funcionamento dos Empreendimentos Imobilidrios
objeto da Emissao.

Dentre os Empreendimentos Imobilidrios e/ou Empreendimentos Destinagdo
podem constar empreendimentos que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis, inclusive para fins
de atualizagdo de matricula. A existéncia de area construida edificada sem a
autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para 0s
Empreendimentos Imobiliarios e/ou Empreendimentos Destinagdo, caso
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacao
pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo
de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagao da
construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv)
a recusa da contratacao ou renovagao de seguro patrimonial, podendo ainda,
culminar na obrigacdo de demolir as areas ndo regularizadas. Ademais, a nédo
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obtengdo ou nao renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicagdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para
sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imoveis.

Riscos decorrentes do Setor Imobilidrio. A industria de construcdo civil e
incorporagdao imobilidria é ciclica e significativamente influenciada por
mudangas nas condigdes econOmicas gerais e locais, tais como:

(1) niveis de emprego;

(2) crescimento populacional;

(3) confianca do consumidor e estabilidade dos niveis de renda;

(4) disponibilidade de financiamento para aquisicdo de dreas de
terrenos residenciais;

(5) disponibilidade de empréstimos para construcdo e aquisicdo de
imoveis;

(6) disponibilidade de propriedades para locagao e venda; e

(7) condicoes de revenda no mercado imobiliario.

Ainda, o valor de mercado de terrenos nao incorporados, lotes a construir e
unidades disponiveis em estoque podera flutuar significativamente como
resultado das mudancas nas condigGes economicas e no mercado imobiliario.
Assim, caso ocorram mudancas adversas significativas nas condicdes
econdmicas ou do mercado imobiliario, a Devedora, suas controladas, os
Fiadores e as Fiduciantes poderdo encontrar dificuldades em honrar suas
obrigacdes. Ademais, a continuacdo ou o agravamento das condicOes
econOmicas atuais do Brasil podem ter efeito negativo nos negdcios da
Devedora, dos Fiadores e das Fiduciantes.

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os imoveis
vinculados aos Empreendimentos Imobilidrios e/ou Empreendimentos
Destinacdo, nem mesmo o direito de reté-los em caso de qualquer
inadimplemento das obrigacdes decorrentes dos CRI por parte da Emissora.

(xxxvi) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada.

A auditoria juridica realizada na presente emissao de CRI limitou-se a
identificar eventuais contingéncias relacionadas a Devedora, aos Fiadores e
as Fiduciantes, ndo tendo como finalidade, por exemplo, a analise de
guestdes legais ou administrativas, ambientais ou de construcao relativas
aos Empreendimentos Imobilidrios e/ou Empreendimentos Destinacdo, a
andlise de formularios de referéncias, analises contabeis ou aos antigos
proprietdrios das matriculas de registro de imovel correspondentes aos
Empreendimentos Imobilidrios e/ou Empreendimentos Destinagdo. A nédo
realizacdo de auditoria juridica completa, conforme acima descrito, nao
confere a seguranga desejada com relagao a total auséncia de contingéncias
envolvendo os Créditos Imobiliarios, os Empreendimentos Imobiliarios e/ou
os Empreendimentos Destinacdo, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares
de CRI.
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(xxxvii) Riscos relacionados aos prestadores de servico da Emissao.

A Emissdo conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo
de atividades. Caso, conforme aplicavel, alguns desses prestadores de
servicos aumentem significantemente seus pregos, sejam descredenciados,
ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico.
Nos termos deste Termo de Securitizacdo, os prestadores de servicos
somente poderdo ser substituidos, com a devida submissdo do tema a
deliberagcao da Assembleia de Titulares de CRI, observados os procedimentos
de substituicdo do Agente Fiduciario neste Termo de Securitizacdo. Esta
substituicdo podera nao ser bem-sucedida e afetar adversamente os
resultados da Securitizadora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio
Separado. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servicos
sofram processo de faléncia, aumentem significativamente seus pregos ou
nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico,
o que podera afetar negativamente as atividades da Securitizadora e,
conforme o caso, as operacdes e desempenho referentes a Emissdo. Ainda,
as atividades acima descritas sao prestadas por quantidade restrita de
prestadores de servico, o que pode dificultar a contratacdo e prestacao
destes servicos no ambito da Emissdo e afetar adversamente os Titulares de
CRI.

FATORES RELATIVOS A DEVEDORA, AOS FIADORES E AS FIDUCIANTES

(xxxviii) Capacidade crediticia e operacional da Devedora.

O pagamento dos CRI esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia
e operacional da Devedora, sujeitos aos riscos normalmente associados a
concessao de empréstimos e ao aumento de custos de outros recursos que
venham a ser captados pela Devedora, bem como riscos decorrentes da
auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e
juros pela Devedora. Adicionalmente, os recursos decorrentes da excussao
das Debéntures podem nao ser suficientes para satisfazer a integralidade das
dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRI. Portanto, a
inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no
pagamento dos CRI.

(xxxix) Risco de Concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizagao.

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora, sendo
as Debéntures que lhes representam. Nesse sentido, o risco de crédito do
lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de
risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a
Amortizacdao e Remuneracdo dos CRI. Uma vez que os pagamentos de
Remuneragao e Amortizagao dependem do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures, os riscos a
gue a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de
adimplemento da Devedora na medida em que afetem suas atividades,
operagdes e situacdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de
fatores internos e/ou externos, poderao afetar o fluxo de pagamentos dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

- 83 -



DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

(x1)

(xli)

(xlii)

AcoOes da Devedora acima do threshold estabelecido para fins de Auditoria
Legal.

Na auditoria legal (due diligence) para fins da Oferta dos CRI, foi verificada
a existéncia de acgdes judiciais da Embraed Edificacdo com valor de causa
acima do threshold estabelecido. As referidas agGes possuem natureza civel
(acbes de rescisao contratual, cobranca de honorarios de corretagem e acdes
de indenizacdo), sendo que 4 (quatro) processos com valores acima de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) sdo Agodes Civeis Publicas, com o
objeto de indenizacao por danos ambientais decorrentes da construcao de
empreendimentos imobilidrios. A condenacdo pode acarretar a reducdo da
capacidade econOmica da Devedora prejudicando os pagamentos aos
Titulares de CRI.

0O ndo cumprimento da legislacdo e regulamentacdao ambiental pode afetar
adversamente 0s negdcios da Devedora, podendo resultar na obrigacdo de
reparacao de danos ambientais, na imposicdo de sangdes administrativas e
penais e/ou em danos reputacionais.

As atividades da Devedora e suas controladas estdo sujeitas a uma ampla
legislacdo federal, estadual e municipal relacionada a conservacao e protecao
do meio ambiente. Dentre outras obrigacdes, a Devedora e/ou suas
controladas devem obter licengas ambientais e/ou dispensas formais de
licenciamento para algumas de suas atividades.

O descumprimento da legislacdo e/ou da regulamentacdo ambiental podera
sujeitar a Devedora e/ou suas controladas a sangdes administrativas e penais
(tanto a Devedora e/ou suas controladas quanto seus administradores), além
da obrigacdo de reparagdao dos danos ambientais na esfera civel. Esses
fatores podem afetar adversamente a imagem e reputacao da Devedora e
de suas controladas, assim como sua disponibilidade de caixa e seus
resultados operacionais.

Além disso, caso a legislagdo ambiental e/ou de protecdo aos direitos
humanos se torne mais rigorosa no Brasil, a Devedora e suas controladas
poderdo despender gastos ndo previstos para adequar-se as regras
impostas, o que podera afetar sua disponibilidade de recursos, resultando,
consequentemente, em um impacto adverso no resultado financeiro da
Devedora e suas controladas.

Eventuais impactos adversos poderao prejudicar a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os Titulares de CRI.

A participagdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas
no Procedimento de Bookbuilding pode afetar adversamente a formagdo das
taxas de remuneracao final dos CRI e podera resultar na redugdo da liquidez
dos CRI.

A Remuneragdo dos CRI sera definida apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding. Nos termos da regulamentagdo em vigor, serao aceitas no
Procedimento de Bookbuilding intengbes de investimento de Investidores
considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactar adversamente a
formacao das taxas de remuneracao final dos CRI. A participacao de Pessoas
Vinculadas na subscricdo e integralizacdo dos CRI na Oferta podera reduzir
a quantidade de CRI para os Investidores Profissionais e Qualificados,
reduzindo liquidez desses CRI posteriormente no mercado secundario. O
Coordenador Lider ndo tem como garantir que o investimento nos CRI por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optarao por manter os CRI que subscreverem e integralizarem fora de
circulagao.
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(xliii) AcOes da Embraed Edificacdes acima do threshold estabelecido para fins de

Auditoria Legal.

Através de auditoria legal (due diligence) para fins da Oferta dos CRI, foi
verificada a existéncia de agdes judiciais da Embraed Edificacdo com valor
de causa acima do threshold estabelecido, totalizando 13 (treze) acgles
identificadas com valores de causa acima de R$ 1.000.000,00 (um milhao de
reais), das quais 6 (seis) possuem valores de causa acima de R$
10.000.000,00 (dez milhOes de reais), havendo acdes existentes ainda em
processo de citagcdo cujo valor da causa ndo foram identificados. As referidas
acdes possuem natureza civel (acbes de rescisdo contratual, execucdes
fiscais, cobranca de honorarios de corretagem e acdes de indenizacao, etc.),
sendo que 4 (quatro) dos processos com valores acima de R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais) sao Acoes Civeis Publicas, com o objeto de indenizacao
por danos ambientais decorrentes da construcdao de empreendimentos
imobiliarios. A Eventual condenacdo dessas agdes pode acarretar a reducao
da capacidade econdmica da Embraed Edificagdes.

RISCOS RELACIONADOS AS GARANTIAS

(xliv) Risco de Insuficiéncia das Garantias.

(xiv)

N3o ha como assegurar que, na eventualidade de execugao das Garantias, o
produto resultante dessa execucdo sera suficiente para viabilizar o
pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRI. Caso isso
aconteca, os Titulares dos CRI poderdao ndo obter o retorno pretendido.

Risco de ndo Formalizacdo dos Contratos das Garantias.

As garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das
Garantias ndo estdo todas devidamente constituidas na data de assinatura
do Termo de Securitizacdo, o que implica, que, caso durante o periodo em
gue ndo houver o devido registro nos cartorios de registro de titulos e
documento, cartorios de registro de imodveis e/ou juntas comerciais
competentes (conforme o caso), recaia qualquer gravame sobre as
Garantias, esses gravames privilegiarao os seus respectivos credores em
relacdo aos Titulares dos CRI. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas
aos investidores, caso os Direitos Creditorios ndo sejam suficientes para
liguidacao do saldo devedor dos CRI.

(xlvi) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI.

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos

Créditos Imobiliarios na conta do Patrimdnio Separado, assim, para a
operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a necessidade
da participagao de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacdo e a
propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacdo eletronica
administrada pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes
terceiros para efetivar o pagamento aos titulares de CRI acarretara em
prejuizos para os Titulares de CRI, sendo que estes prejuizos serdo de
exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e
ordem do PatrimoOnio Separado, conforme deliberado em Assembleia de
Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis
para reaver 0S recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de
eventuais encargos moratorios, ndao cabendo a Emissora qualquer.
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(xlvii)

(xlv

(xlix)

(i)

)

Risco de ndo constituicdo da Cessdo Fiducidria de Recebiveis.

Na presente data, a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis ndao se encontra
devidamente constituida e exequivel na medida em que a Contrato de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis nao foi registrado no cartério competente. Os prazos
para obtencdo dos referidos registros encontram-se especificados no
respectivo instrumento, desta forma, existe o risco de atrasos dado a
burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na
completa constituicdo da referida garantia. Assim, tais fatos podem impactar
negativamente a devida constituicdo e consequente excussdo da referida
garantia caso as condicOes acima ndo sejam implementadas.

Garantia Fidejussoéria

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pelos Fiadores em
favor de terceiros incluindo credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum
tipo de preferéncia sobre a Fianca prestada pode afetar a capacidade dos
Fiadores de honrar suas obrigagbes na presente Emissédo, ndo sendo possivel
garantir que, em eventual excussdo da garantia, os Fiadores terdo patrimonio
suficiente para arcar com eventuais valores devidos no @mbito da Oferta.

A Oferta esta sujeita a possibilidade de distribuicdo parcial

Sera admitida a Distribuicdo Parcial dos CRI desde que haja colocacdo do
Volume Minimo, correspondente a 25.000 (vinte e cinco mil) CRI, no valor
minimo total de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)
(“Quantidade Minima de CRI"). Caso haja Distribuicdo Parcial, observado o
Volume Minimo, o saldo de CRI ndo colocado no @&mbito da Oferta sera
cancelado pela Emissora, o que sera formalizado por meio de aditamento ao
Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdao de Debéntures, sem
necessidade de nova aprovacao societaria por qualquer das Partes ou de
realizacdo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Adicionalmente, a
colocagdo do Volume Minimo de CRI pode implicar uma reducgédo da liquidez
dos CRI no mercado secundario se comparada a colocacdo da quantidade
maxima dos CRI no &mbito da Oferta.

Demais Riscos.

Os CRI estdo sujeitos as variacdes e condicdes dos mercados de atuacgao da
Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdao estar
sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteracdo na politica econémica, decisbes judiciais etc.

CLAUSULA VIGESSIMA SEGUNDA - NOTIFICACOES

22.1.

Todas as comunicagdes ou notificacdes realizadas nos termos deste Termo
de Securitizacao devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos
abaixo, e poderdo ser feitas por qualquer meio de correspondéncia
disponivel, incluindo, correios, portadores ou ainda, de forma digital, por
meio do envio de correio eletrénico (e-mail). As comunicacbes serdao
consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante “aviso
de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos,
nos enderecos abaixo. As comunicagdes realizadas por correio eletronico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente). A alteracdo de qualquer dos enderecos
abaixo deverd ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu
endereco alterado:
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Para a Securitizadora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceigao
Sao Paulo - SP, CEP 04538-001

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Tel.: (11) 3045-8808

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 139 andar, sala 132 Sao Paulo - SP

CEP 04534-004

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Lodi de Oliveira

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Tel.: (21) 3514-0000

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

23.1. Nd&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou
aos Titulares de CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da
Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

23.2. As obrigagdes assumidas no presente Termo de Securitizacdo tém carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores, a
qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

23.3. Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes dara acesso aos
relatorios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo
de Securitizacdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

23.4. Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente Termo de Securitizacdo ser
julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicdes nao
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituir a
disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes.

23.5. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de
veracidade nas deliberacGes societdrias e em atos da administracdo da
Emissora ou ainda em qualquer documento ou registro que considere
auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a
seu pedido, para se basear nas suas decisoOes.

23.6. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao,
somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares
de CRI reunidos em Assembleia de Titulares de CRI.
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23.7.

23.8.

23.9.

Caberd a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos
encaminhados atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo. Ndo serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela
elaboracdo de documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislagdo aplicavel.

O Agente Fiduciario e a Emissora ndo emitirdo qualquer tipo de opinido ou
fardo qualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissao
gue seja de competéncia de definicdo pelos titulares de CRI, comprometendo-
se tdo somente a agirem em conformidade com as instrucdes que lhe forem
transmitidas pelos titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario e a
Emissora ndo possuem qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre
os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacoes
titulares de CRI a eles transmitidas, conforme definidas pelos titulares de CRI
e reproduzidas perante a Devedora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos titulares de
CRI. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM n©®
17/21, e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao
tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

Fica desde ja dispensada a convocacdao de Assembleia de Titulares dos CRI
para aprovacao de alteracao de qualquer dos Documentos da Operacdo que
decorra de qualquer das seguintes hipoteses: (i) quando tal alteragao decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a
normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, B3, ANBIMA e/ou
demais reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro
grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (iii) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da Devedora ou da Emissora ou de outros prestadores de servigos
da Emissao, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre
outros; ou (iv) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagdao ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da
Operacao, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Titulares de CRI.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - FORO E LEGISLAGAO APLICAVEL

24.1.

24.2,

Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com renuncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
duvidas que se originarem deste instrumento.

CLAUSPLA VIGESIMA QUINTA - AUTORIZAGAO PARA ASSINATURA
ELETRONICA

25.1.

Assinatura Eletronica: A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que
sera permitida a assinatura eletrénica do presente Termo de Securitizagdo e
de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas
eletronicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentarias, para que esses
documentos produzam os seus efeitos juridicos e legais. Nesse caso, a data
de assinatura deste Termo de Securitizagdo (ou de seus aditivos, conforme
aplicavel), serd considerada a mais recente das dispostas na folha de
assinaturas eletrénicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com
certificado digital nos padroes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da
Medida Provisoria n. 2.200-02/2001 em vigor no Brasil. A Securitizadora e o
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Agente Fiducidrio reconhecem que, independentemente da forma de
assinatura, esse Termo de Securitizagdo (e seus respectivos aditivos) tem
natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cdédigo
de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado de forma eletronica, na presenca de
2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 22 de novembro de 2023.
(assinaturas nas préximas paginas)

(o restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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(pagina de assinatura do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios em Duas

Séries da 672 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia
de Securitizacdo, celebrado em 22 de novembro de 2023)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DocuSigned by:
s Fgjon Martins

Assinado por: AMANDA REGINA MARTINS
U CPF avesresezs
Papel: Diretora

‘ DatalHora da Assinatura: 22/11/2023 | 21:51:32 BRT
e

Brasil -
6FCSAT7570A34206B5CD50497B760780

Nome: Amanda Regina Martins
Cargo: Diretora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by
(NMA U pRTISTEU

DocuSigned by:
Fafael (asumirs finte
Assinado por: BIANCA GALDINO BATISTELA\09076647763
O CPF: 09076647763
Papel: Procuradora

Assinado por: RAFAEL CASEMIRO PINTO:11290169780
U CPF t2s0tee7a0
Data/Hora da Assinatura: 22/11/2023 | 21:17:26 BRT Papel: Procurador

| Data/Hora da Assinatura: 22/11/2023 | 21:19:53 BRT
NG
5D86604FCE314D27988610BACASEDG67

P
Brasil
763C988577C54851BIFF147F83FAB181

Nome: BIANCA GALDINO BATISTELA

Nome: Rafael Casemiro Pinto
Cargo: Procuradora

Cargo: Procurador

Testemunhas:

DocuSigned by:

f e s
Marcda ﬂm%
1.

Assinado por: LUIZ CARLOS VIANA GIRAO JUNIOR: 11176815725

O e
Papel: Testemunha
‘ Data/Hora da Assinatura: 22/11/2023 | 21:18:46 BRT
C75426 AACSF44FE2 2 L&P_:
Nome: Marcela Araya

E6839BISAFFA8748A2ABI0DEBFBEST4

Luiz carlos Viana Girdo Janior
CPF: CPF:
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ANEXO 1
Créditos Imobiliarios

CCI 01

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |DATA DE EMISSAO: 29 de novembro de
2023

SERIE Unica NUMERO [01 TIPO DE CCI [Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Vila Nova Conceigao

COMPLEMENTO [Conj. 1009/1010 CIDADE [Séo Paulo [UF SP |CEP |04538-
001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO #49° andar CIDADE [Sdo Paulo (UF SP |CEP |05425-
020

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: RTDR PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/MF: 09.222.901/0001-00

ENDERECO: Avenida Brasil, n® 3.313, Centro

COMPLEMENTO |[sala 9A-1 CIDADE |Balneario UF [|SC |CEP 88330
Camboril 063

4.TITULO

Instrumento Particular de Escritura da 112 (Décima Primeira) Emissao de Debéntures
Simples, ndo Conversiveis em AcGes, da Espécie Com Garantia Real, com Garantia
Fidejusséria Adicional, em Duas Séries, para Colocacgdo Privada, da RTDR Participacdes
S.A. (“Escritura de Emissdo de Debéntures”)

5. VALOR ATUALIZADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE: até R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) que representa a totalidade dos
créditos imobilidrios oriundos das 25.000 (vinte e cinco mil) Debéntures da 12 Série
da 112 (décima primeira) Emissdo, de titularidade da Emissora.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS:

NOME DO EMPREENDIMENTOMEDIFICIO MARENA”
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ENDERECO Rua 1910, 91, Centro

CEP 88330-480|CIDADE |Balneario Camboril UF SC

CART(')RIO DE REGISTRO DE [1° Registro de Imoveis de Balneario Camboriu-SC
IMOVEIS

MATRICULA 132.245

NOME DO EMPREENDIMENTO"TONINO LAMBORGHINI RESIDENCES BALNEARIO

CAMBORIU”
ENDERECO Rua 4.600, 100
CEP 88330-012 |CIDADE |Balneario Camboril UF SC

CART(')RIO DE REGISTRO DE [2° Oficio de Imoveis de Balneario Camborit/SC
IMOVEIS

MATRICULA 22.482

NOME DO EMPREENDIMENTO"L’ATELIER”

ENDERECO Rua 267, 55 - Meia Praia

CEP 88220-000|CIDADE [[tapema UF SC

CARTORIO DE REGISTRO DE |Registro de Imdveis de Itapema/SC
IMOVEIS

MATRICULA 67.205

NOME DO EMPREENDIMENTOQO"SOLAIA”

ENDERECO Av. Pres. Juscelino K. de Oliveira, 369 - Zona 2

CEP 87010-440 CIDADE |Maringa UF PR

CAF}T()RIO DE REGISTRO DE |2° Servico de Registro de Imoveis de Maringad/PR
IMOVEIS

MATRICULA 85.164.

NOME DO EMPREENDIMENTO"HYDE"

ENDERECO Avenida Atlantica, 4312, Centro

CEP 88330-027 |CIDADE |Balneario Camboriu UF SC

CAF,{T(')RIO DE REGISTRO DE [2° Registro de imoveis de Balneario Camborit/SC
IMOVEIS
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MATRICULA

63.210

7. CONDICOES ORIGINAIS DA EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

E o numero de dias contados entre a data de emissdo
desta CCI até a Data de Vencimento Final das
Debéntures descrita no item abaixo, ou seja, 2178 (dois
mil cento e setenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)

7.3. ATUALIZACAO

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da 12 Série ndo

MONETARIA sera atualizado monetariamente.
7.4. JUROS Remuneracdo das Debéntures da 123 Série. Sobre o Valor
REMUNERATORIOS Nominal Unitario das Debéntures, ou o seu saldo,

conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem
por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de
uma sobretaxa correspondente a 3,65% (trés inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracao
das Debéntures da 12 Série”), desde a Data da

Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneragao, conforme o caso.

A Remuneracao das Debéntures da 12 Série sera
calculada na forma prevista na Escritura de Emissao de
Debéntures.

7.5. DATA DE VENCIMENTO
FINAL

15 de novembro de 2029.

7.6. MULTA E ENCARGOS
MORATORIOS

(i) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito; e (ii) juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més sobre o valor do débito em
atraso, calculados em bases pro rata temporis desde a
data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, independentemente de qualquer aviso,
notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, sem
prejuizo de outras disposigOes previstas na Escritura de
Emissdao de Debéntures.

7.7. PAGAMENTO
ANTECIPADO

As Debéntures, representadas pela CCI 01, poderdo ser
parcial ou integralmente amortizadas e/ou resgatadas,
conforme o caso, antes do vencimento final da CCI 01,
conforme definido na Clausula Dez da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

7.8. PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO DE
AMORTIZACAO E JUROS:

O pagamento da amortizacdo sera realizado
semestralmente, observado o periodo de caréncia de 12
(doze) meses nos termos do Anexo II da Escritura de
Emissdao de Debéntures.

O pagamento da remuneragdo sera realizado

mensalmente, nos termos do Anexo II da Escritura de
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Emissdo de Debéntures.

7.9. PRIMEIRO PAGAMENTO
DE JUROS:

15 de dezembro de 2023.

7.10. PRIMEIRO
PAGAMENTO DE
AMORTIZACAO:

15 de novembro de 2024.

8.GARANTIAS

Nao ha, entretanto os Créditos Imobiliarios contardao com
a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, a Fianca, o Fundo de
Despesas e o Fundo de Reserva.

9. LOCAL DE PAGAMENTO

As parcelas do Valor Nominal e da Remuneragdo serao
pagas pela Emissora diretamente em conta vinculada do
regime fiduciario dos CRI, a saber, conta corrente n°
44655-2, agéncia 3100, mantida em nome da
Securitizadora junto ao Itad Unibanco S.A. (“Conta do
Patriménio Separado”).
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CCI 02

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |DATA DE EMISSAO: 29 de novembro de
2023

SERIE Unica NUMERO [02 TIPO DE CCI [Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAQO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Vila Nova Conceicdo

COMPLEMENTO [Conj. 1009/1010 CIDADE [Séo Paulo (UF SP |CEP |04538-
001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO #4° andar CIDADE [Sdo Paulo (UF SP |CEP |05425-
020

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: RTDR PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/MF: 09.222.901/0001-00

ENDERECO: Avenida Brasil, n® 3.313, Centro

COMPLEMENTO |[sala 9A-1 CIDADE |Balneario UF [|SC |CEP 88330
Camboril 063

4.TITULO

Instrumento Particular de Escritura da 112 (Décima Primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, ndo Conversiveis em Acles, da Espécie Com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Duas Séries, para Colocacdo Privada, da RTDR Participacoes
S.A. (“Escritura de Emissdo de Debéntures”)

5. VALOR ATUALIZADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DA 22 SERIE: até R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) que representa a totalidade dos
créditos imobilidrios oriundos das 25.000 (vinte e cinco mil) Debéntures da 22 Série
da 112 (décima primeira) Emissdo, de titularidade da Emissora.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS:

NOME DO EMPREENDIMENTO"EDIFICIO MARENA"

ENDERECO Rua 1910, 91, Centro

- 05 -



DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

CEP 88330-480 CIDADE |Balneario Camboriu UF SC

CABT()RIO DE REGISTRO DE [1° Registro de Imoveis de Balneario Camboriu-SC
IMOVEIS

MATRICULA 132.245

NOME DO EMPREENDIMENTO"TONINO LAMBORGHINI RESIDENCES BALNEARIO

CAMBORIU”
ENDERECO Rua 4.600, 100
CEP 88330-012 [CIDADE [Balneario Camboril UF SC

CAI,QT(')RIO DE REGISTRO DE [2° Oficio de Imdveis de Balneario Camborill/SC
IMOVEIS

MATRICULA 22.482

NOME DO EMPREENDIMENTO"L’'ATELIER"

ENDERECO Rua 267, 55 - Meia Praia

CEP 88220-000 |CIDADE [[tapema UF SC

CART()RIO DE REGISTRO DE |Registro de Imdveis de Itapema/SC
IMOVEIS

MATRICULA 67.205

NOME DO EMPREENDIMENTO"SOLAIA"

ENDERECO Av. Pres. Juscelino K. de Oliveira, 369 - Zona 2

CEP 87010-440 CIDADE |Maringa UF PR

CART()RIO DE REGISTRO DE |2° Servigo de Registro de Imoveis de Maringad/PR
IMOVEIS

MATRICULA 85.164.

NOME DO EMPREENDIMENTO"HYDE"

ENDERECO Avenida Atlantica, 4312, Centro

CEP 88330-027 |CIDADE |Balneario Camboril UF SC

CABT(')RIO DE REGISTRO DE |20 Registro de imdveis de Balneario Camborit/SC
IMOVEIS

MATRICULA 63.210
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7. CONDICOES ORIGINAIS DA EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

E o numero de dias contados entre a data de emissdo
desta CCI até a Data de Vencimento Final das
Debéntures descrita no item abaixo, ou seja, 2178 (dois
mil cento e setenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)

7.3. ATUALIZAGAO
MONETARIA

O Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 série (ou o seu
saldo, conforme aplicavel) serd monetariamente
atualizado mensalmente pela variagao positiva do IPCA,
calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por Dias Uteis, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da 22 série ou desde a ultima
Data de Pagamento, o que ocorrer por ultimo, inclusive,
até a Data de Pagamento subsequente (exclusive),
sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario
ou seu saldo, de acordo com a férmula prevista na
Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.4. JUROS
REMUNERATORIOS

Remuneracdo das Debéntures da 22 Série. Sobre o Valor

Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da 22 Série
incidirdo juros remuneratérios correspondentes ao que
for maior entre: (@) o percentual correspondente a taxa
interna de retorno do Tesouro IPCA + Juros Semestrais
(NTN-B) com vencimento em 15 de agosto de 2026, a
ser apurada no fechamento do Dia Util anterior a data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, conforme a
taxa indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na
Internet (http://www.anbima.com.br), acrescida
exponencialmente de 3,60% (trés inteiros e sessenta
centésimos por cento) ao ano, ou (b) 9,06% (nove
inteiros e seis centésimos por cento) ao ano..
(“Remuneracdo das Debéntures da 22 Série” e, quando
em conjunto com a Remuneracdo das Debéntures da 12
Série, simplesmente “Remuneracdo”).

A Remuneracdo das Debéntures da 22 Série sera
calculada na forma prevista na Escritura de Emissao de
Debéntures.

7.5. DATA DE VENCIMENTO
FINAL

15 de novembro de 2029.

7.6. MULTA E ENCARGOS
MORATORIOS

(i) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito; e (ii) juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més sobre o valor do débito em
atraso, calculados em bases pro rata temporis desde a
data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, independentemente de qualquer aviso,
notificacdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial, sem
prejuizo de outras disposigdes previstas na Escritura de
Emissdo de Debéntures.
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7.7. PAGAMENTO
ANTECIPADO

As Debéntures, representadas pela CCI 02, poderdo ser
parcial ou integralmente amortizadas e/ou resgatadas,
conforme o caso, antes do vencimento final da CCI 02,
conforme definido na Clausula Dez da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

7.8. PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO DE
AMORTIZACAO E JUROS:

O pagamento da amortizacdo sera realizado
semestralmente, observado o periodo de caréncia de 12
(doze) meses nos termos do Anexo II da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

O pagamento da remuneragdo sera realizado
mensalmente, nos termos do Anexo II da Escritura de
Emissdao de Debéntures.

7.9. PRIMEIRO PAGAMENTO
DE JUROS:

15 de dezembro de 2023.

7.10. PRIMEIRO
PAGAMENTO DE
AMORTIZACAO:

15 de novembro de 2024.

8.GARANTIAS

Nao ha, entretanto os Créditos Imobiliarios contardo com
a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, a Fianca, o Fundo de
Despesas e o Fundo de Reserva.

9. LOCAL DE PAGAMENTO

As parcelas do Valor Nominal e da Remuneragao serao
pagas pela Emissora diretamente em conta vinculada do
regime fiduciario dos CRI, a saber, conta corrente n°
44655-2, agéncia 3100, mantida em nome da
Securitizadora junto ao Ital Unibanco S.A. (“Conta do
Patriménio Separado”).
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ANEXO II

Cronograma de Pagamentos dos CRI

ANEXO CRI - 1 Serie

D)
atas de Juros Amortizagdo % Amortizado
Pagamento

1 19/12/2023 Sim Nao 0,0000%
2 17/01/2024 Sim Nao 0,0000%
3 19/02/2024 Sim Nao 0,0000%
4 19/03/2024 Sim Nao 0,0000%
5 17/04/2024 Sim Nao 0,0000%
6 17/05/2024 Sim Nao 0,0000%
7 19/06/2024 Sim Nao 0,0000%
8 17/07/2024 Sim Nao 0,0000%
9 19/08/2024 Sim Nao 0,0000%
10 18/09/2024 Sim Nao 0,0000%
11 17/10/2024 Sim Nao 0,0000%
12 20/11/2024 Sim Sim 9,0909%
13 18/12/2024 Sim Nao 0,0000%
14 17/01/2025 Sim Nao 0,0000%
15 19/02/2025 Sim Nao 0,0000%
16 19/03/2025 Sim Nao 0,0000%
17 17/04/2025 Sim Nao 0,0000%
18 19/05/2025 Sim Sim 10,0000%
19 18/06/2025 Sim Nao 0,0000%
20 17/07/2025 Sim Nao 0,0000%
21 19/08/2025 Sim Nao 0,0000%
22 17/09/2025 Sim Nao 0,0000%
23 17/10/2025 Sim Nao 0,0000%
24 19/11/2025 Sim Sim 11,1111%
25 17/12/2025 Sim Nao 0,0000%
26 19/01/2026 Sim Nao 0,0000%
27 20/02/2026 Sim Nao 0,0000%
28 18/03/2026 Sim Nao 0,0000%
29 17/04/2026 Sim Nao 0,0000%
30 19/05/2026 Sim Sim 12,5000%
31 17/06/2026 Sim Nao 0,0000%
32 17/07/2026 Sim Nao 0,0000%
33 19/08/2026 Sim Nao 0,0000%
34 17/09/2026 Sim Nao 0,0000%
35 19/10/2026 Sim Nao 0,0000%
36 18/11/2026 Sim Sim 14,2857%
37 17/12/2026 Sim Nao 0,0000%
38 19/01/2027 Sim Nao 0,0000%
39 17/02/2027 Sim Nao 0,0000%
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40 17/03/2027 Sim Nao 0,0000%
41 19/04/2027 Sim Nao 0,0000%
42 19/05/2027 Sim Sim 16,6667%
43 17/06/2027 Sim Nao 0,0000%
44 19/07/2027 Sim Nao 0,0000%
45 18/08/2027 Sim Nao 0,0000%
46 17/09/2027 Sim Nao 0,0000%
47 19/10/2027 Sim Nao 0,0000%
48 18/11/2027 Sim Sim 20,0000%
49 17/12/2027 Sim Nao 0,0000%
50 19/01/2028 Sim Nao 0,0000%
51 17/02/2028 Sim Nao 0,0000%
52 17/03/2028 Sim Nao 0,0000%
53 19/04/2028 Sim Nao 0,0000%
54 17/05/2028 Sim Sim 25,0000%
55 20/06/2028 Sim Nao 0,0000%
56 19/07/2028 Sim Nao 0,0000%
57 17/08/2028 Sim Nao 0,0000%
58 19/09/2028 Sim Nao 0,0000%
59 18/10/2028 Sim Nao 0,0000%
60 20/11/2028 Sim Sim 33,3333%
61 19/12/2028 Sim Nao 0,0000%
62 17/01/2029 Sim Nao 0,0000%
63 19/02/2029 Sim Nao 0,0000%
64 19/03/2029 Sim Nao 0,0000%
65 18/04/2029 Sim Nao 0,0000%
66 17/05/2029 Sim Sim 50,0000%
67 19/06/2029 Sim Nao 0,0000%
68 18/07/2029 Sim Nao 0,0000%
69 17/08/2029 Sim Nao 0,0000%
70 19/09/2029 Sim Nao 0,0000%
71 17/10/2029 Sim Nao 0,0000%
72 20/11/2029 Sim Sim 100,0000%

ANEXO CRI - 2 Serie

P:gaat:fe:io Juros Amortizagao % Amortizado
1 19/12/2023 Sim Ndo 0,0000%
2 17/01/2024 Sim Ndo 0,0000%
3 19/02/2024 Sim Néo 0,0000%
4 19/03/2024 Sim Ndo 0,0000%
5 17/04/2024 Sim Néo 0,0000%
6 17/05/2024 Sim Ndo 0,0000%
7 19/06/2024 Sim Néo 0,0000%
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17/07/2024 Sim Nao 0,0000%

19/08/2024 Sim Nao 0,0000%
10 18/09/2024 Sim Nao 0,0000%
11 17/10/2024 Sim Nao 0,0000%
12 20/11/2024 Sim Sim 9,0909%
13 18/12/2024 Sim Nao 0,0000%
14 17/01/2025 Sim Nao 0,0000%
15 19/02/2025 Sim Nao 0,0000%
16 19/03/2025 Sim Nao 0,0000%
17 17/04/2025 Sim Nao 0,0000%
18 19/05/2025 Sim Sim 10,0000%
19 18/06/2025 Sim Nao 0,0000%
20 17/07/2025 Sim Nao 0,0000%
21 19/08/2025 Sim Nao 0,0000%
22 17/09/2025 Sim Nao 0,0000%
23 17/10/2025 Sim Nao 0,0000%
24 19/11/2025 Sim Sim 11,1111%
25 17/12/2025 Sim Nao 0,0000%
26 19/01/2026 Sim Nao 0,0000%
27 20/02/2026 Sim Nao 0,0000%
28 18/03/2026 Sim Nao 0,0000%
29 17/04/2026 Sim Nao 0,0000%
30 19/05/2026 Sim Sim 12,5000%
31 17/06/2026 Sim Nao 0,0000%
32 17/07/2026 Sim Nao 0,0000%
33 19/08/2026 Sim Nao 0,0000%
34 17/09/2026 Sim Nao 0,0000%
35 19/10/2026 Sim Nao 0,0000%
36 18/11/2026 Sim Sim 14,2857%
37 17/12/2026 Sim Nao 0,0000%
38 19/01/2027 Sim Nao 0,0000%
39 17/02/2027 Sim Nao 0,0000%
40 17/03/2027 Sim Nao 0,0000%
41 19/04/2027 Sim Nao 0,0000%
42 19/05/2027 Sim Sim 16,6667%
43 17/06/2027 Sim Nao 0,0000%
44 19/07/2027 Sim Nao 0,0000%
45 18/08/2027 Sim Nao 0,0000%
46 17/09/2027 Sim Nao 0,0000%
47 19/10/2027 Sim Nao 0,0000%
48 18/11/2027 Sim Sim 20,0000%
49 17/12/2027 Sim Nao 0,0000%
50 19/01/2028 Sim Nao 0,0000%
51 17/02/2028 Sim Nao 0,0000%
52 17/03/2028 Sim Nao 0,0000%
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53 19/04/2028 Sim Nao 0,0000%
54 17/05/2028 Sim Sim 25,0000%
55 20/06/2028 Sim Nao 0,0000%
56 19/07/2028 Sim Nao 0,0000%
57 17/08/2028 Sim Nao 0,0000%
58 19/09/2028 Sim Nao 0,0000%
59 18/10/2028 Sim Nao 0,0000%
60 20/11/2028 Sim Sim 33,3333%
61 19/12/2028 Sim Nao 0,0000%
62 17/01/2029 Sim Nao 0,0000%
63 19/02/2029 Sim Nao 0,0000%
64 19/03/2029 Sim Nao 0,0000%
65 18/04/2029 Sim Nao 0,0000%
66 17/05/2029 Sim Sim 50,0000%
67 19/06/2029 Sim Nao 0,0000%
68 18/07/2029 Sim Nao 0,0000%
69 17/08/2029 Sim Nao 0,0000%
70 19/09/2029 Sim Nao 0,0000%
71 17/10/2029 Sim Nao 0,0000%
72 20/11/2029 Sim Sim 100,0000%
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ANEXO III

Declaracao da Instituicdo Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215 - 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n©
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdao custodiante do Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural, firmado em 29 de novembro de 2023 (“Escritura
de Emissao de CCI"), pelo qual foram emitidas 2 (duas) Cédulas de Crédito Imobiliario
("CCI 01" e™CCI 02", respectivamente, sendo ambas em conjunto, "CCI"), DECLARA,
gue lhe foi entregue para custddia a Escritura de Emissao da CCI e que sua vinculacao
aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 672 Emissao em Duas Séries (“"CRI" e
“Emissdo”, respectivamente) da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceigdo, CEP 04538-
001, inscrita no CNPJ sob o0 n® 41.811.375/0001-19 (“Emissora”), foi realizada por
meio do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado em 22
de novembro de 2023 entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com filial na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13°
andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob 0 n© 36.113.876/0004-
34, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“"Termo de Securitizacdo”), tendo
sido instituido o regime fiducidrio pela Emissora, conforme clausula décima do Termo
de Securitizagdo, sobre as CCI e os créditos imobilidrios que elas representam, nos
termos da Lei n°® 14.430, que declara, ainda, que uma via do Termo de Securitizacao
e uma via da Escritura de Emissdo de CCI, Ihe foi entregue para custodia em versao
digital, com certificado nos padrdes ICP-Brasil, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei
n° 10.931.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma
digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente
eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta
declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29, do art. 10
da Medida Provisdria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [e] de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: [e] Nome: [e]
Cargo: [e] Cargo: [e]
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ANEXO IV

Outras emissoes de titulos e valores mobiliarios da Emissora com
participacao do Agente Fiduciario

Nos termos da Resolugao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, em seu artigo 69,
paragrafo 20, o Agente Fiduciario identificou que presta servigos de agente fiduciario
nas seguintes emissoes:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 2

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 92000
92.000.000,00

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienacdao Fiduciarias de
Quotas; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iv) Fianca;
(v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e
(ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 12

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacoes,
Diego Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 13

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 11500
11.500.000,00

Data de Vencimento: 27/10/2025

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestada pela Avalista: (ii) Cessao fiduciaria de 100% (cem por
cento) dos Direitos Creditorios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda e/ou
SCPs Investidores; (iii) Alienacao fiduciaria de 100% (cem por cento) das Quotas
representativas do capital social da Devedora; (iv) Alienagao fiduciaria de Imoével.
(v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Despesas
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 17

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 16200
16.200.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: alienacdo fiduciaria sobre a
totalidade das quotas da Devedora, representativas do capital social da Devedora.
(ii) Aval: em conjunto e/ou indistintamente, Eduardo Grinberg, Noémia Busnello
Fernandes e Luiz Antonio Busnello Fernandes. (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios: sera constituida, em favor da Emissora, cessao fiduciaria sobre (a) a
Conta Vinculada; e (b) a totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios,
presentes e futuros, de titularidade da Devedora, decorrentes da compra e venda
dos Ativos Alvo. (iv) Fundo de Obras: (v) Fundo de Despesas: em montante
equivalente a R$ 71.800,00 (setenta e um mil e oitocentos reais) (Valor do Fundo
de Despesas), correspondente a 100% (cem por cento) dos valores necessarios
para o pagamento das despesas que forem recorrentes, no periodo de 6 (seis)
meses, no caso das despesas mensais, e no periodo de 1 (um) ano, no caso das
despesas anuais, relacionadas a Operacédo de Securitizacao. (vi) Fundo de Juros:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 21

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30438
30.438.000,00

Data de Vencimento: 11/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: As Fiadoras se comprometeram a ceder
fiduciariamente a Emissora, sob condicdao suspensiva: (i) a totalidade dos direitos
creditérios e quaisquer recebiveis, recursos, fundos, pagamentos, diretos ou
indiretos, atuais ou futuros, inclusive recebidos a titulo de multas, indenizagées,
encargos contratuais, de titularidade das Fiadoras decorrentes (a) dos Contratos
do Projeto (ii) todos e quaisquer direitos creditérios, presentes e/ou futuros, de
titularidade das Fiadoras, e dos valores depositados, ou que venham a ser
depositados e mantidos nas respectivas contas vinculadas, bem como quaisquer
recursos eventualmente em transito para tais contas, ou em compensacgao
bancaria, relacionados aos recursos provenientes dos Contratos do Projeto e dos
Contratos SGD; e (iii) quaisquer outros direitos creditérios, receita ou pagamentos
relacionados a comercializacdo de energia, no mercado livre ou regulado, ou
quaisquer outras receitas geradas pelos ativos dos Empreendimentos Alvo de
titularidade das Fiadoras. (ii) Alienacao Fiduciaria das Agoes: totalidade das acgobes,
existentes e/ou futuras (?Acdes?), representativas respectivamente do capital
social das SPE de titularidade da Devedora, do capital social da Devedora, de
titularidade da LC Energia, e do capital social da LC Energia, de titularidade das
Acionistas da LC Energia. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Bem Imoével: a serem
estabelecidos no Contrato de Alienacgdao Fiduciaria de Bem Imével, as obrigacoes
decorrentes das Notas Comerciais serdao garantidas pela alienagao fiduciaria sobre
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a propriedade plena do Imével, a ser constituida pela proprietaria do Imovel sob
condigao suspensiva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 31

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 53124
53.124.000,00

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: (i) ROBERTO LUIZ JUSTUS, (ii) HEVERTON
CORNELIO, (iii) FABIO ROSARIO DIN, (iv) CARDOSO HOLDING ADMINISTRAGCAO
E PARTICIPAGCOES LTDA, (v) DRYWALL RIO SOLUGCOES PARA CONSTRUGAO A SECO
LTDA, (vi) CARDOSO E DIN PARTICIPA(;ﬁES LTDA, PLACLUX INDUSTRIA DE
MATERIAIS DE CONSTRUCAO A SECO LTDA, (vii) DRYLOG TRANSPORTES LTDA,
(viii) STEEL BANK SECURITIZADORA S.A e (ix) DRY SERVICE LTDA. (II) Cessao
Fiduciaria: (i) A Emitente da nota comercial e a Dry Construction constituirdo a
cessao fiduciaria sobre: (i) o direito ao recebimento dos recursos oriundos do
pagamento dos recebiveis principais e acessorios, presentes e futuros, de
titularidade das Emitente e da Dry Construction, decorrentes das Operacoes de
Compra e Venda realizadas com Clientes e cobrados por meio de boletos bancarios
emitidos pelo banco depositario; (ii) a totalidade dos recebiveis, detidos pelas
Fiduciantes, oriundos de Operacoes de Compra e Venda contratadas pelos seus
Clientes junto as Fiduciantes, ou em quaisquer de suas filiais, decorrentes de
vendas de servigos de construcdao, equipamentos e materiais para construcao a
seco, e que sao ou venham a ser realizadas por meio de cartées de crédito, (iii)
direitos creditorios, presentes ou futuros, principais e acessorios, emergentes das
Contas Vinculadas independentemente de onde se encontrarem tais recursos,
inclusive em transito ou em fase de compensacgao bancaria, incluindo os recursos
a qualquer tempo depositados e mantidos nas Contas Vinculadas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 29

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 25/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: Em conjunto os iméveis da ARCOS
POWER ENGENHARIA SPE LTDA e da ITA POWER ENGENHARIA SPE LTDA, cedidos
fiduciariamente para pontual e integral cumprimento das Obrigacées Garantidas,
listados nos anexos dos contratos de AFI. (II) Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacoes
Garantidas as fiduciantes alienam os equipamentos listados nos anexos dos
contratos de AFE (III) Cessao Fiduciaria de Créditos imobiliario: Pela celebragdo
do contrato de Cessdo Fiduciaria o cedente cede a securitizadora os Créditos
Imobiliarios (IV) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Pela celebragcdao do
contrato de Cessdo Fiduciaria o cedente cede a securitizadora os Direitos
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Creditorios (V) Como fiadores: Suste Energia (VI) Fundo de despesa: Contera
recursos necessarios para fazer frente as Despesas Recorrentes e eventuais
Despesas Extraordinarias (VII) Fundo de Juros: Contera recursos necessarios para
fazer frente Securitizadora para cobrir o pagamento da remuneracao mensal dos
CRI, nos primeiros 7 meses contados da Data de Emissao (VIII) Fundo de Liquidez:
Contera recursos necessarios para fazer frente a eventuais inadimpléncias
pecuniarias dos Cedente durante a Operacgdo (IX) Fundo de Obra: Contera recursos
necessarios a conclusdo das obras de construcao e instalacao da(s) Usina(s) no(s)
Empreendimento(s)

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 33

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 42000
42.000.000,00

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10,86% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO
TERRA DE OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA,
MARCELO TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO
FERRIN LORENZO RIBEIRO (II) Cessao Fiduciaria: (i) todos os direitos creditérios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao
fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros,
provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a
totalidade dos direitos creditorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos
seguros contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditorios
decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados
e retidos na Conta Vinculada (III) Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos: A ser
constituida no Contrato de AFE (IV) Alienacgdo Fiduciaria de quotas: as Cotas das
SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissdao das SPEs ou seus sucessores
(V) Alienagao Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o
dominio resollGvel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de
despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da Operacao
(VII) Fundo de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as
eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos
correspondentes a R$ 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 37

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 45000
45.000.000,00

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: (i) Diego Schumacker Rosa Cequinel, (ii) Tatiana
Schumacker Rosa Cequinel, (iii) Embraed Edificacoes (II) Alienagcao Fiduciaria:
Nos termos do contrato de AFI (III) Cessao Fiduciaria: Nos termos do contrato de
CF
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 43

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 22/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente os Recebiveis presente e
futuros, oriundos das comercializacao das unidades autonomas descritas no Anexo
I do Contrato de Cessao Fiduciaria; (II) Alienacao Fiduciaria de Imével: Aliena
FIduciariamente o imével Registrado no 1° Oficio de Registro de Imoéveis da
Comarca de Itajai/SC, matricula n® 12.076 em garantia da operagao; (III) Fianga:
Aqueles definido no Termos de Securitizacdo como Fiadores; (IV) Fundo de
Reserva; (V) Fundo de Despesa;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 59

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 103634
103.634.000,00

Data de Vencimento: 25/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imodveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Fianca prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do
Amazonas, Patrimonial Locacao de Imoéveis Préprios Ltda., a Sra. GABRIELA
BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; Sra. GISELA BANDEIRA DE MELO
LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE;
o Sr. LEANDRO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR
LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. RITA DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE
ALBUQUERQUE e o Sr. WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 61

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 13700
13.700.000,00

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo
de Reserva; (iv) Fundo de Obras; (v) Alienacao Fiduciaria de Imével, Matricula n°
23.317 do Cartério de Registro de Imoveis e Protesto de Letras do 1° Oficio de
Manaus ? AM; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Empreendimento Alvo
e BS Ville, celebrado entre a Devedora, a Construtora Colmeia, ambas na qualidade
de fiduciantes, e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria; (vii) Fianga;
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 60

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 20000
20.000.000,00

Data de Vencimento: 22/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, prestado por MANOEL LUIZ ALVES NUNES, ROBERTA COSTA
ALVES NUNES MANSANO, MGR PARTICIPA(;f)ES LTDA. e VECTRA
EMPREENDIMENTOS LTDA.; (ii) Cessdo Fiduciaria de Beneficios Econdmicos;
celebrado entre a Devedora e a MGR Participacodes, na qualidade de fiduciantes; e
a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Promessa de Alienagcdo de
Imoveis a ser constituida.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 12

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificagoes,
Diego Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 33

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 40000
40.000.000,00

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO
TERRA DE OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA,
MARCELO TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO
FERRIN LORENZO RIBEIRO (II) Cessao Fiduciaria: (i) todos os direitos creditérios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessdo
fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros,
provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a
totalidade dos direitos creditorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos
seguros contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditorios
decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados
e retidos na Conta Vinculada (III) Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos: A ser
constituida no Contrato de AFE (IV) Alienacdo Fiduciaria de quotas: as Cotas das
SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissdo das SPEs ou seus sucessores
(V) Alienagao Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o
dominio resollGvel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de
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despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da Operacao
(VII) Fundo de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as
eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos
correspondentes a R$ 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 24934
24.934.000,00

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imodveis; (ii) Alienacdao Fiduciarias de
Quotas; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iv) Fianca;
(v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e
(ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 61

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 9000
9.000.000,00

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo
de Reserva; (iv) Fundo de Obras; (v) Alienacao Fiduciaria de Imével, Matricula n°
23.317 do Cartério de Registro de Imdveis e Protesto de Letras do 1° Oficio de
Manaus ? AM; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Empreendimento Alvo
e BS Ville, celebrado entre a Devedora, a Construtora Colmeia, ambas na qualidade
de fiduciantes, e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria; (vii) Fianga;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 33

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO
TERRA DE OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA,
MARCELO TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO
FERRIN LORENZO RIBEIRO (II) Cessédo Fiduciaria: (i) todos os direitos creditorios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao
fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros,
provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a
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totalidade dos direitos creditdorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos
seguros contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditdrios
decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados
e retidos na Conta Vinculada (III) Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos: A ser
constituida no Contrato de AFE (IV) Alienacgdo Fiduciaria de quotas: as Cotas das
SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissdao das SPEs ou seus sucessores
(V) Alienacao Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o
dominio resollGvel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de
despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da Operagao
(VII) Fundo de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as
eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos
correspondentes a R$ 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 11

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 23000
23.000.000,00

Data de Vencimento: 26/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdao Fiduciaria de Imoéveis, de maneira irrevogavel e
irretratavel, em favor da Fiduciaria, a propriedade plena dos Iméveis, transferindo
a Fiduciaria, por consequéncia, o dominio resollGvel e a posse indireta dos Imoveis,
excluidos os frutos, superficie, maquinas, equipamentos, colheitas e animais
vinculados aos Imoveis, os quais estdao descritos e caracterizados nas matriculas
relacionadas no Anexo I do presente Contrato.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 9

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 29/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 26

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 52000
52.000.000,00

Data de Vencimento: 26/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 5,22% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalista: MARCO TULLIO BATISTA PIRES; (II) Cessao
Fiduciaria: (i) os Direitos Creditorios Compra e Venda (conforme definido na CPR-
F); (ii) os Direitos Creditérios Sobejo (conforme definido na CPR-F); e (iii) dos
Direitos Creditorios Conta Vinculada (conforme definido na CPR-F); (III) Alienagao
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Fiduciaria de Imoveis: Fazenda Vista Alegre, sob matriculas 9.665, 9.666, 9.667,
9.668, 9.669, 9.670, 9.672.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 41

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 125000
125.000.000,00

Data de Vencimento: 24/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (II) Cessao
Fiduciaria: Cede fiduciariamente livre e a propriedade fiduciaria de: (i) os Direitos
Creditorios, (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recursos financeiros
recebidos de eventuais pagamentos feito por clientes oriundos da liquidacao dos
Direitos Creditérios depositados na conta de n° 21.509-0, Agéncia 3179 mantida
no banco Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (III) Alienacdo Fiduciaria de
Imovel: A ser constituida nos termos do contato de Alienacao Fiduciaria de Imovel.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 42

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 200000
200.000.000,00

Data de Vencimento: 23/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Prestado pela BINATURAL ENERGIAS RENOVAVEIS S.A (1I1)
Alienagao Fiduciaria de Imodvel: Aliena fiduciariamente o imoével de matricula
47.210, registrado no cartorio de Formosa/GO de propriedade da alienante. As
parte acordam que o valor de liquidacdao do imével é de 19.673.070,00 milhées de
reais. (III) Cessdo Fiduciaria: Cessao fiduciaria da (i) totalidade dos direitos
creditérios decorrentes das Relacdes Mercantis vigentes; (ii) da totalidade dos
pagamentos, valores ou recursos que venham a ser recebido pela Fiduciante em
funcdo dos eventuais pagamentos feito pelos clientes que serao depositados na
conta corrente n° 51.511-2, agéncia 3179 mantida no Banco Sicoob; (iii) da conta
vinculada, bem como todo e qualquer recurso depositada nela e (iv) dos titulos,
bens e direitos decorrentes da aplicagdao Financeira Permitida realizados com
valores da Conta Vinculante. A Fiduciante compromete-se ainda a constituir: (i) a
totalidade do direitos creditérios decorrentes de toda e qualquer relagdo
decorrente de toda Relagdao Mercantil, (ii) a totalidade dos pagamentos, valores
ou recurso financeiro recebidos feitos pelo Cliente, oriundos da liquidacao dos
Direitos Creditorios Posteriores e (iii) dos titulos, bens e direitos decorrentes das
aplicagbes Financeiras Permitidas Futuras, realizados com valores da Conta
Vinculante

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 41
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 24/01/2029

Taxa de Juros: 9,6% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (II) Cessao
Fiduciaria: Cede fiduciariamente livre e a propriedade fiduciaria de: (i) os Direitos
Creditorios, (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recursos financeiros
recebidos de eventuais pagamentos feito por clientes oriundos da liquidacao dos
Direitos Creditérios depositados na conta de n° 21.509-0, Agéncia 3179 mantida
no banco Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (III) Alienacdo Fiduciaria de
Imoével: A ser constituida nos termos do contato de Alienagao Fiduciaria de Imovel.
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ANEXO V

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses - Agente Fiduciario
Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n© 1.052, 139 andar, sala

132, CEP 04534-004 Cidade / Estado: Sao Paulo/SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34
Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro

de Oliveira e Silva
NUmero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ
CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica sob o rito de registro automatico do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRI

NUumero da Emissao: 672

NUmero das Séries: Até Duas Séries

Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Quantidade: 50.000 (cinquenta mil)

Classe: N/A

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n° 17/21, a ndo existéncia de situacdo de
conflito de interesses que o impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para a
emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a
B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma
digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente
eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta
declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29, do art. 10
da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [e] de 2023.
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:
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ANEXO VI

DESTINAGAO DOS RECURSOS - CRONOGRAMA INDICATIVO

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGCAO DOS RECURSOS (em milhares)
Valor estimado | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre
de recursos da fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Imével Emissdo a
Lastro serem alocados 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029
no Imével
Lastro (R$) R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
Tonino
- 5.115.179,04 1.079.575,34 | 1.696.173,42 | 1.673.318,76 | 658.527,57 7.583,96 - - - - - - -
Lamborghini
L'atelier 7.929.458,85 1.163.053,69 | 1.676.266,43 | 1.623.492,50 | 2.298.411,12 | 1.077.309,49 88.274,07 2.651,54 - - - - -
Solaia 5.495.257,78 1.963.133,97 | 2.289.800,85 | 892.162,04 205.675,73 144.485,19 - - - - - - -
Marena 15.773.827,83 398.025,34 764.773,82 | 1.157.237,91 | 1.381.726,00 | 1.794.484,82 | 2.274.150,33 | 2.401.668,91 | 2.842.783,46 | 2.459.588,42 | 299.388,82 - -
Hyde 15.686.276,50 392.499,02 642.066,89 880.061,74 | 1.209.674,95 | 1.626.684,61 | 1.695.102,98 | 1.695.102,98 | 1.695.102,98 | 1.448.465,65 | 1.863.946,17 | 2.177.767,45 | 359.801,06
Totais 50.000.000,00 | 4.996.287,37 | 7.069.081,40 | 6.226.272,95 | 5.754.015,37 | 4.650.548,08 | 4.057.527,38 | 4.099.423,43 | 4.537.886,44 | 3.908.054,07 | 2.163.334,99 | 2.177.767,45 | 359.801,06

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos dado (i) o historico
de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construgdo de empreendimentos imobiliarios em geral; e
(ii) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades, conforme tabela a seguir:

*Valores a serem Capacidade de Alocagdo Valor estimado de recursos dos Percentual do valor
S Orgamento Total Gastos ja realizados em | Valores a serem gastos no destinados em cada dos recursos da presente | CRI da presente Emissdo a serem |estimado de recursos
. Finalidade da R R X ) =
Empreendime Utilizacio dos previsto (R$) por cada Empreendimento Empreendimento Empreendimento Emissdo a serem alocados alocados em cada dos CRI da presente
nto Destinagdo Recﬁrsos Empreendimento Destinag&o até a Data de | Destinacdo (R$) (C = A - | Destinagdo em fungdo de |em cada Empreendimento Empreendimento Destinagdo Emissdo dividido por
Destinagdo (A) Emissdo (R$) (B) B) outros CRI emitidos (R$) | Destinagdo (R$) (E = C - | conforme cronograma semestral Empreendimento
(D) D) (Destinagdo) (R$) Destinagdo
Santé
Residence Obra 57.941.528,42 50.693.043,22 7.248.485,21 2.476.925,75 4.771.559,46 - 0%
Tonino 5.115.179,04
Lamborghini Obra 135.409.282,19 53.527.289,25 81.881.992,94 15.997.933,29 65.884.059,65 ) ) ! 10,23%
L'atelier Obra 173.772.000,00 44.433.500,40 129.338.499,60 22.961.038,45 106.377.461,15 7.929.458,85 15,86%
Solaia Obra 156.490.000,00 50.389.780,00 106.100.220,00 19.358.123,05 86.742.096,95 5.495.257,78 10,99%
Marena Obra 295.629.000,00 30.420.224,10 265.208.775,90 29.312.390,91 235.896.384,99 15.773.827,83 31,55%
Hyde Obra 281.982.000,00 19.936.127,40 262.045.872,60 22.760.722,25 239.285.150,35 15.686.276,50 31,37%
1.101.223.810,61 249.399.964,37 851.823.846,25 112.867.133,69 738.956.712,56 50.000.000,00 100%

- 115 -




DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

Anexo VII
MODELO DE RELATORIO DE DESTINA(;I'-'\O IMOBILIARIA

RELATORIO SEMESTRAL ACERCA DA APL!CACAO DOS RECURSOS DOS CREDITOS IMONBILII:\RIOS EM DUAS SERIES DA
672 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ref.: 112 Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoéria

Adicional, em até Duas Séries, para Colocacdo Privada, da RTDR Participacoes S.A.

RTDR PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede na Cidade de Balnedrio Camboril, no estado de
Santa Catarina, na Avenida Brasil, n® 3.313, sala 9A-1, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ sob o n© 09.222.901/0001-00, registrada na
Junta Comercial do estado de Santa Catarina sob o NIRE 4230004824-1, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora”), vem, por meio do presente, declarar, para os devidos fins, que aplicou R$ , (__reais) no ultimo semestre os recursos
obtidos por meio do Instrumento Particular de Escritura da 112 (décima primeira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis
em AcOes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em até Duas Séries, para Colocacdo Privada, da RTDR
Participacoes S.A. (“Escritura de Emissdo Debéntures”), firmada em [e] de 2023, para os servicos dos Empreendimentos Destinacao,
conforme definido na Escritura de Emissdo Debéntures, nos seguintes empreendimentos imobiliarios, em conformidade com o relatério

de obras abaixo:

Denominacio do Destinacao dos Documento (N° da Nota Percentual
¢ s Matricula/ recursos/etapa do Fiscal (NF-e) Comprovante do recurso | Valor gasto
empreendimento Proprietario R Endereco Lo = : L
. iy Cartorio projeto: Construgao | /recibo[x]/ted[x]/doc[x] de pagamento | utilizado no | no semestre
imobiliario icac3
e/ou Reforma /boleto(autenticagdo)/outros semestre
[] [] [] [-] [-] [-] [-] [-1% R$
Total destinado no semestre [-1% R$
Total acumulado destinado desde a data da emissdo até a presente data R$
Valor da Oferta R$
Valor desembolsado a Devedora R$
Saldo a destinar R$
Acompanha a presente declaracdao os comprovantes da destinagdo acima além do cronograma fisico e financeiro e do relatério de

avanco de obras.

Balneario Camboriu, [¢] de [¢] de [e].

RTDR PARTICIPACOES S.A.
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ANEXO VIII
DECLARACAO DO REGIME FIDUCIARIO

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por a¢des, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474,
Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceicdo, CEP 04538-001, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica ("CNPJ]") sob o n®41.811.375/0001-19, neste ato representada
na forma de seu estatuto social, para fins de atendimento ao previsto na Lei n©
14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei n® 14.430"), e na Resolucao da CVM n° 60,
de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, na qualidade de companhia emissora
e distribuidora dos certificados de recebiveis imobilidrios em Duas Séries da 672
Emissdao ("CRI” e “Emissao”, respectivamente), DECLARA para todos os fins e
efeitos, que foi instituido, nos termos da Lei n® 14.430, Regime Fiduciario sobre (i)
os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI; (ii) as Garantias; (iii) a Conta do
Patrimonio Separado; e (iv) as Contas Empreendimentos.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que nao sejam definidas nesta
declaragdo terdo o significado previsto no "Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios em Duas Séries da 672 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacdo”.

Sao Paulo, [¢] de 2023.
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(}AO

Nome:
Cargo:
CPF:

-117 -



DocuSign Envelope ID: 1IEC3C3F1-8E51-47FA-87AF-2A40BA236458

ANEXO IX
DESCRICAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

PROPORGCAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA PARA CADA UM DOS

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
‘é:lggcis:;g;a:: Percentual do | Montante de recursos Empreendimento objeto
Imével Lastro 3 POSSUI Emiss3o a valor estimado destinados ao de destinacao de recursos
(RGI/Endereco) PROPRIETARIO HABITE- serem alocados de recursos da Empreendimento de outra emissao de
¢ SE? p Emissdo para o | decorrentes de outras | certificados de recebiveis
no Imoével . N e s
Imovel Lastro fontes de recursos imobiliarios?(*)
Lastro (R$)
Tonino Lamborghini, 20
Registro de Imdéveis de Embraed 64
Balneario Camborit, Rua Empreendimentos ~ o .
4600, 100 - Barra Sul, Imobilirios Spe Ltda - Nao 5.115.179,04 10,23% 15.997.933,29 Sim
Balneario Camborit - SC, CNPJ 14.728.078/0001-31
88330-012
L'atelier, Registro de Imdveis Embraed Fortune
Comarca de Itapema, Rua Empreendimentos ~ o .
267, 55 - Meia Praia, Imobilidrios Spe Ltda - Nao 7.929.458,85 15,86% 22.961.038,45 Sim
Itapema - SC, 88220-000 CNPJ 20.482.647/0001-04
. o .
Sqlalz.a, 2 Reg'lstrg de Embraed Maringa 01
Imoveis de Maringa, Av. Embreendimentos
Pres. Juscelino K. de Oliveira, I bl? i0s Spe Ltd Nao 5.495.257,78 10,99% 19.358.123,05 Sim
360 - Zona 2, Maring4 - PR, | mobiiarios Spe Ltda -
87010-440 CNPJ 35.084.058/0001-45
o .
I\/!argna! 1 Reglstr,o.de Embraed Legacy
imdveis de Balneario Empreendimentos
) ~ o .
Cambc;g:t/rSOC,BIleJ:ea}?icl)O, 91, Imobiliarios SPE LTDA Nao 15.773.827,83 31,55% 29.312.390,91 Sim
Camborit/SC - 88330-480 | CNPI: 29.291.848/0001-07
Hyde, 29 Registro de imdveis Embraed Isla 5 .
de Balneario Camboriti/SC, ¢ Nao 15.686.276,50 31,37% 22.760.722,25 Sim
. P Empreendimentos
Avenida Atlantica, 4312,
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Valor estimado
de recursos da

Percentual do

Montante de recursos

Empreendimento objeto

Imével Lastro 3 POSSUI Emiss3o a valor estimado destinados ao de destinacdo de recursos
PROPRIETARIO HABITE- de recursos da Empreendimento de outra emissao de
(RGI/Endereco) serem alocados iy i PR
SE? no Imével Emissao para o | decorrentes de outras | certificados de recebiveis

Lastro (R$)

Imovel Lastro

fontes de recursos

imobiliarios?(*)

centro, Balneario

imobiliarios SPE LTDA CNPJ:

Camborit/SC - 88330-027 29.292.097/0001-35

TOTAIS 50.000.000,00 100% 112.867.133,69

(*) Série Unica da 372 emissdo da Canal Securitizadora

(*) Série Unica da 422 emissdo da Canal Securitizadora
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ANEXO X
DECLARAGCAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por a¢des, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474,
Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04538-001, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica (*CNPJ"”) sob o n®41.811.375/0001-19, neste ato representada
na forma de seu estatuto social, para fins de atender o que prevé o item VIII do
Artigo 29, do Suplemento A da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada, na qualidade de Securitizadora da oferta publica sob o rito de
registro automatico de distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios (*CRI")
da 1202 Emissao, em série Unica ("Emissdao”), DECLARA para todos os fins e efeitos,
que verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das
informagdes prestadas no "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios em Duas
Séries da 672 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia
de Securitizacdo”.

A assinatura da presente declaragao sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-
Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente
para a comprovacdo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade
com o art. 107 do Codigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

S30 Paulo, [e] de [e] de 2023.
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome:
Cargo:
CPF:
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