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QUARTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 492 EMISSAO, EM 2 (DUAS) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO S.A.

Pelo presente instrumento particular de aditamento, as partes:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por a¢des, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conj. 1009/1010,
Vila Nova Conceicdo, CEP 04538-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato devidamente
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de Emissora ("Emissora”);

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolugao CVM 17, de 09 de
fevereiro de 2021 (“Resolucdo CVM 17"):

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, 960, 14° Andar, Itaim Bibi - Sao Paulo - SP, CEP: 04534-004, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma de seu contrato social

(“Agente Fiduciario”).

Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” ou,
individualmente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

a)

b)

em 05 de julho de 2023, as Partes celebraram o “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 498 Emissdo, em 2 (duas) Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacdo” (“Termo de Securitizacdo”) por
meio do qual a Emissora vinculou, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade
dos Créditos Imobilidrios (conforme definido no Termo de Securitizagdo), aos CRI
objeto da referida emissdao ("Emissdo”), conforme as caracteristicas descritas na
Clausula Terceira do Termo de Securitizacdo, o qual foi aditado em 12 de julho de
2023 por meio do “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 498 Emissdo, em 2 (duas) Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizagdo” ("Primeiro Aditamento”); em 28 de
julho de 2023 por meio do “"Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da 492 Emissdo, em 2 (duas) Séries, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizagdo” (“Segundo
Aditamento”); e em 17 de agosto de 2023 por meio do "Terceiro Aditamento ao Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidarios da 492 Emissdo, em 2 (duas) Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo”
(“Terceiro Aditamento”).

Os titulares dos CRI, por unanimidade, aprovaram por meio “Assembleia Geral de
Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 49¢ (Quadragésima Nona)
Emissdo, em 2 (Duas) Séries da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
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Créditos Imobilidrios devidos pela Legido da Boa Vontade” (*AGT"), realizada em 06
de outubro de 2023, a alteracdo dos Documentos da Operagdo, nos termos ali
definidos;

c) as Partes desejam celebrar o presente Quarto Aditamento, conforme definido abaixo,
para alterar determinadas disposicdbes do Termo de Securitizagdao, conforme
detalhadas na Clausula 3 abaixo.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente “Quarto Aditamento ao Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 492 Emissdo, em 2 (duas) Séries, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacdo” (“Quarto Aditamento”), que se
regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais,
aplicaveis.

CLAUSULA I - REGISTRO

1.1. Nos termos do artigo 26, §19, da Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, o Quarto
Aditamento sera registrado na B3.

CLAUSULA II - DAS DEFINICOES

2.1. Os termos definidos e as expressdes adotadas neste Quarto Aditamento, iniciados em
letras mailsculas, no singular ou no plural, e que ndo tenham sido de outra forma definidos
neste Quarto Aditamento, terdo o significado a eles atribuido no Termo de Securitizagéo.

CLAUSULA III - DAS ALTERACOES

3.1. As Partes, por meio deste Quarto Aditamento, acordam em: (i) incluir o conceito de
“Dividas LBV"” no Quadro de Definiges; (ii) incluir a Clausula 7.1.1; (iii) alterar o conceito de
Fundo de Reserva previsto na Clausula 9.6; e (iv) alterar a Clausula 10.9 todas do Termo de
Seucirizacdo, passando a vigorar com as seguintes redacdes:

"Dividas LBV”: sdo, em conjunto, (a) a divida objeto da acdo judicial n©°
10150848820188260100, que tramita perante a 162 Vara Civel, da comarca de S&o
Paulo ("Processo Bloqueio”); e (b) a divida assumida pela Locataria nos termos do
“Instrumento Particular de Transacdo e Prevencdo de Litigios Futuros”, celebrado em
18 de setembro de 2023, com Maia de Britto — Sociedade de Advogados.

"7.1.1. Os recursos gue sobejarem na Conta Centralizadora apds o pagamento do
QMM (conforme definido no Contrato de Cessao), serao utilizados para a
amortizacdo extraordinaria compulsdria dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados,
proporcionalmente a quantidade dos CRI da respectiva série, observada a Ordem
de Prioridade de Pagamento.”

"9.6 Fundo de Reserva: Significa o fundo de reserva que sera constituido na Conta
Centralizadora na data da primeira integralizacdo dos CRI, por meio da retencdo de
parte dos recursos da integralizagdo, em montante equivalente a, no minimo, a soma
de (a) 3 (trés) vezes a soma da Remuneracédo, calculada para um periodo de 21 (vinte

Pagina 2 de 6



DocusSign Envelope ID: EAA24A67-434E-4A1E-AOE7-2BDOF7ADE3D5

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

e um) Dias Uteis e usando a ultima Taxa DI divulgada, e parcela de amortizacdo dos
CRI devida no respectivo més de verificacdo e (b) dos Montantes de Incremento de
Fundo de Reserva (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e
de Contas Vinculadas) ("Valor Minimo do Fundo de Reserva”). No 12° (décimo segundo)
més contado da primeira integralizacdo (inclusive), o Fundo de Reserva devera possuir
(e manter, até a data de quitagdo integral dos CRI), no minimo, o valor equivalente a 9
(nove) vezes a soma de Remuneracdo, calculada para um periodo de 21 (vinte e um)
Dias Uteis e usando a Ultima Taxa DI divulgada, e parcela de amortizacdo dos CRI devida
no respectivo més de verificacdo, sendo que o acréscimo desta diferenca podera ser
realizado com recursos depositados na Conta Vinculada Principal ou recursos excedentes
disponiveis na Conta Centralizadora, conforme descrito no Contrato de Cessao
Fiduciaria. Ainda, a partir da 602 (sexagésima) Data de Pagamento dos CRI (prevista
para 22 de junho de 2028), mediante solicitacdo prévia da Locatdria, e desde que
cumpridos, cumulativamente, o0s seguintes requisitos: (i) seja verificado o
adimplemento de todas as obrigacbes da Cedente e da Locataria nos termos dos
Documentos da Operacdo; e (ii) seja evidenciada a extingdo por decisdo irrecorrivel ou
seja evidenciada a integral quitacdo das Dividas LBV, o Valor Minimo do Fundo de
Reserva passard a corresponder, a partir de entdo, a 6 (seis) vezes a soma da
Remuneracdo, calculada para um periodo de 21 (vinte e um) Dias Uteis e usando a
ultima Taxa DI divulgada, e parcela de amortizacdo dos CRI devida no respectivo més
de verificacdo, sendo que a Securitizadora podera liberar, em tal ocasido, ao Cedente,
o saldo liquido do Fundo de Reserva que exceda o Valor Minimo do Fundo de Reserva.”

"10.9 Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores integrantes do Patriménio
Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos
Créditos Imobiliarios (incluindo, mas ndo se limitando, aos valores dos pagamentos
referentes a Recompra Compulsdria, a Multa Indenizatdria e a Multa por Rescisdo
Antecipada), valores oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das Garantias,
deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos,
de forma que cada item abaixo elencado somente serd pago caso haja recursos
disponiveis apdés o cumprimento do item anterior ("Ordem de Prioridade de

Pagamentos”).

(a) Pagamento das Despesas da Operacdo, do Prémio Inicial e eventuais encargos
moratodrios do Patriménio Separado dos CRI incorridas e ndo pagas até a respectiva
data de pagamento;

(b) Recomposicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva;

(c) Pagamento de parcelas de juros remuneratorios dos CRI Seniores vencidos em
més(es) anterior(es) e ndo paga(s), e multa e juros de mora relacionados a tais
parcelas, caso existam;

(d) Pagamento de parcela de juros remuneratdrios dos CRI Seniores imediatamente
vincenda, e

(e) Amortizacdo programada dos CRI da Seniores.
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(f) Pagamento de parcelas de juros remuneratdrios dos CRI Subordinado vencida(s)
em més(es) anterior(es) e ndo paga(s), e multa e juros de mora relacionados a tais
parcelas, caso existam;

(g) Pagamento de parcela de juros remuneratoérios dos CRI Subordinados
imediatamente vincenda;

(h) Amortizagcdo programada dos CRI Subordinados; e

(i) Amortizacdo extraordinaria compulsdria dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados,
proporcionalmente a quantidade dos CRI da respectiva série, com 0S recursos
remanescentes, se houver, apos os pagamentos relacionados nos itens anteriores.

3.2. Por fim, as Partes, por meio deste Quarto Aditamento, resolvem ratificar as demais
disposicdes presentes no Termo de Securitizagdo. As alteragdes feitas no Termo de
Securitizagdo por meio deste Quarto Aditamento ndao implicam em novagdo, pelo que
permanecem validas e em vigor todas as obrigagoes, clausulas, termos e condicdes previstos
no Termo de Securitizacdo que nao foram expressamente alterados por este Quarto
Aditamento.

CLAUSULA 1V - DAS DECLARAGCOES

4.1. A Partes, neste ato, reiteram todas as obrigagdes assumidas e todas as declaragoes e
garantias prestadas no Termo de Securitizacdo, que se aplicam ao Quarto Aditamento como
se aqui estivessem transcritas. Ainda, a Emissora declara e garante, neste ato, que todas as
declaracbes e garantias previstas no Termo de Securitizagdo permanecem verdadeiras,
corretas e plenamente validas e eficazes na data de assinatura deste Quarto Aditamento.

CLAUSULA V - DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Quarto
Aditamento. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em
razao de qualquer inadimplemento das obrigagcdes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou serda interpretado como uma renudncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagao ou modificacdo de quaisquer
outras obrigagcGes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

5.2. Na hipotese de qualquer disposicdo do presente Quarto Aditamento ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicGes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario a substituir a disposicdo afetada por
outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

5.3. Este Quarto Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
5.4. A Emissora e o Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 19.6 do Termo de

Securitizagdo, reconhecem como valida, eficaz e vinculante, para fins de comprovacdo de
autoria, autenticidade e integridade, para todos os fins de direito, a assinatura deste Segundo
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Aditamento por meio eletrénico, podendo ou ndo incluir certificados emitidos pela ICP-Brasil,
conforme previsto no artigo 10, §2°, da MP 2.200-2. Para evitar quaisquer duvidas, as Partes
acordam que este Quarto Aditamento sera considerado como auténtico, valido, integro,
eficaz, exequivel e verdadeiro, constituindo, para todos os fins de direito, titulo executivo
extrajudicial mediante cumprimento do artigo 784, inciso I1I, do Cddigo de Processo Civil, e
por consequéncia confirmam seu entendimento, autorizacdo, aceitacdo e reconhecimento
como prova valida, qualquer forma de comprovacdo da autoria das assinaturas neste Quarto
Aditamento, ainda que nao sejam realizadas por meio dos certificados emitidos pela ICP-
Brasil, conforme previsto no artigo 10, §29, da MP 2.200-2 e no artigo 29, § 5°, da Lei 10.931.
As Partes declaram reconhecer, inclusive, mas sem limitacao, a utilizacao de plataformas de
assinatura eletrbnica, tais como Clicksign e Docusign, ou, ainda, qualquer outra plataforma
gue venha a ser utilizada em comum acordo pelas Partes, que possibilite a verificacdo da
perfeita identificacdo de autoria de cada signatario, aposta em pagina especifica na respectiva
plataforma eletronica, sendo certo que qualquer registro sera suficiente para comprovar a
veracidade, autenticidade, exequibilidade, integridade, validade e efetividade deste Quarto
Aditamento e seus termos, assim como o comprometimento das Partes com relagao aos seus
termos. Para este fim, serdo utilizados os servigcos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e
validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificagdao digital capazes de
validar a autoria, bem como de tracar a "trilha de auditoria digital" (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura
fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo
exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra
forma for exigida pelos 6rgaos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a
atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

CLAUSULA VI - DO FORO
6.1. Fica eleito o foro da Comarca de S&do Paulo, Estado de S3o Paulo, com renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas que se

originarem deste Quarto Aditamento.

O presente Quarto Aditamento é firmado de forma eletronica, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, 06 de novembro de 2023.

(assinaturas nas proximas paginas)
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(Pagina de assinaturas do Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 492 Emissdo, em 2 (duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

da Canal Companhia de Securitizacdo)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO.
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